BURMISTRZ DZIWNOWA
ogtasza

NA DZIEN 05 LIPCA 2024 ROKU

o godzinie 10.00
pierwszy przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz niezabudowanych dziatek gruntu, potozonych w obrebie Lukecin 1,
wskazanych w zataczniku nr 1 do niniejszego ogtoszenia.

INFORMACJE O DZIAL KACH

Dziatki o ksztatcie regularnym.

Dla dziatek obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg Rady Miejskiej

w Dziwnowie nr LIX/600/23 z dnia 29 maja 2023 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Dziwnow obejmujacego teren potozony w obrebie tukecin 1, po potudniowej

stronie drogi wojewodzkiej, cze$¢ wschodnia ulicy Osiedle Brzozowe. Zgodnie z miejscowym planem

dziatki oznaczone sg symbolami:

o dziatki nr 542/1, 542/2 i 542/11- 12 UT z funkcjq zabudowa ustugowa ustug turystycznych;
dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa na powierzchni do 30% powierzchni uzytkowe;j.

e dziatki nr 542/7, 542/8 i 542/9- 13 UT z funkcjg zabudowa ustugowa ustug turystycznych;
dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa na powierzchni do 30% powierzchni uzytkowe.

Dla terenu przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,5,

e) szeroko$¢ elewaciji frontowej 13,0+19,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych —do 10,0 m,

g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+459, na powierzchni do 25%
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ dachy ptaskie z wykorzystaniem
jako taras,

h) dachy kryte dachdwkg ceramiczna lub blachg dachéwkopodobna,

i) dopuszcza sie realizacje lukarny lub lukarn typu szczytowego,

- faczna szeroko$¢ do 50% szerokoSci potaci dachu,

- maksymalna szeroko$¢ pojedynczej lukarny 2,5 m,

j) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy wg rysunku planu,

k) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki.

) w zakresie kolorystyki obiektéw ustala sie:

- stosowanie kolorbw w odcieniach: bezu, szarosci, ecru oraz  stonowanych/pastelowych
odcieniach brazu i z6tci,

- ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkéw do dwéch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu
reklamowego oraz naturalnego koloru materiatéw budowlanych, np. cegly, cegty klinkierowej,

- pokrycia dachéw przestrzennych w odcieniach czerwieni i brazu;

2) zasady podziatu terenu — zachowanie istniejacych podziatéw;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

e na obszarze objetym planem brak jest obszaréw, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograniczenia
i wymogi wynikajace z ustanowionych lub proponowanych form ochrony przyrody.

e W zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew
i krzewow, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew, z preferencjq nasadzen gatunkéw rodzimych, zgodnie
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

4)  zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep komunikacyjny:

- do dziatek na terenie 12 UT z drogi 04 KDD,
- do dziafek na terenie 13 UT z drogi 04 KDD i 01 KDL,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

wg wskaznikow okreslonych w § 9 ust. 2 planu, tj. :

e budynki ustugowe ustug turystycznych na terenach o symbolu UT, z lokalizacjg w granicach
wiasnej dziatki, w tym w lokalizowane w garazu:

-1 miejsca do parkowania / 1 pokoj lub apartament na wynajem,
-1 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,

e dla funkcji ustugowych na terenach o symbolu UT - 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg / 1 lokal ustugowy.

5) ,zasady przebudowy i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) na terenie 12 UT wylaczony z eksploatacji kabel elektroenergetyczny 15 kV - dopuszczalne
usuniecie,

b) obstuga z istniejacych i projektowanych sieci w drodze 04 KDD lub 01 KDL - wg § 10, 4j.:

zaopatrzenie w wode.

1) zaopatrzenie w wode wytacznie w systemie zbiorowego zaopatrzenia z sieci istniejacej w drogach
o symbolach KDL i KDD;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci
wodociggowej w drogach o symbolach KDL i KDD;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciagtosci dostaw
wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie Sciekéw komunalnych wytacznie do komunalnej oczyszczalni Sciekéw systemem

kanalizacji sanitarnej istniejacej w drogach o symbolach KDL i KDD.

Odprowadzenie wdd opadowych:

1) z drég i nawierzchni utwardzonych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w drogach
o symbolach KDL i KDD z odprowadzeniem do rowu melioracyjnego poza obszarem objetym
planem;

2) z dachéw i powierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej oraz poprzez ich zagospodarowanie
na terenie dziatek budowlanych, z mozliwoscig ich wykorzystania do celéw gospodarczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wybudowanie systeméw retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajacych
W granicach dziatek;

zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4 kV w drogach
o symbolach KDL i KDD;

2) zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej wraz z dopuszczalnymi remontami
i przebudowg;

3) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury elektroenergetyczne;;

4) wzdiuz istniejacych i projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m od osi linii), ktére nie powodujg
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wylaczenia terenu z zagospodarowania, a jedynie moga powodowa¢ obostrzenia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczalne odnawialne zroédta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych,
montowanych symetrycznie na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci
dachu;

6) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem mikroinstalacji do o$wietlenia ulicznego.

zaopatrzenie w gaz:

1) zistniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia w drogach o symbolach KDL i KDD,

2) sieC rozdzielcza Sredniego cisnienia z zastosowaniem weztéw redukcyjnych na poszczegélnych
budynkach lub na granicy nieruchomosci.

zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii - gaz przewodowy,
energia elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem
stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) wymieniony zakaz nie dotyczy kominkdw nie bedacych podstawowym zrédtem ciepta.

obstuga telekomunikacyjna - na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci

tacznosci publicznej.

usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy

Dziwnow, z selektywng zbiorkg odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach

o rodzaju, wilosci i wielkosci odpowiedniej do grupy odpadow.

parametry sieci infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociggowa min. @ 110 mm;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej min. @ 200 mm;

3) sie¢ kanalizacji deszczowej min. @ 150 mm;

4) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV;

5)

6)

elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV;
sie¢ gazowa Sredniego cisnienia;
7) telekomunikacyjna linia kablowa.
Projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég.
Wymienienie sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem na terenach drég nie oznacza koniecznosci
ich petnej realizaciji.
Na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie
budowe niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu Sciekow i wod opadowych.
6) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych wg § 11.
W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem w granicach obszaru zasobowego komunalnego
ujecia wody w tukecinie, w tym stref ochrony studni gtebinowych poboru wod podziemnych z utworéw
czwartorzedowych, ustala sie zakaz lokalizacji pomp ciepta z wymiennikiem gruntowym oraz
indywidualnych oczyszczalni Sciekdw.
W zwigzku z pofozeniem terenu objetego planem na obszarze zmeliorowanym podziemnymi
urzadzeniami drenarskimi, utozonymi na gtebokosci 0,8+1,0 m, obowigzuje:
e w przypadku natrafienia na urzadzenia w trakcie wykonywania robét ziemnych, zachowanie ich
droznosci, wtasciwego stanu technicznego oraz kierunku odptywu wody;
e zakaz zmiany stanu wody na gruncie powodujacej szkody dla gruntéw sasiednich;
e w przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki lub likwidacji tych urzadzen), uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Szeroko$¢ elewacji frontowej dotyczaca budynkéw na terenach 12 UT i 13 UT — szerokos¢ Sciany
frontowej, w tym dopuszczalnych dobudowanych garazy; do szerokosci tej nie wlicza sie wykuszy,
ryzalitéw i innych elementéw architektonicznych bocznych $cian budynku uwidocznionych na rysunku
elewacji frontowej;
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Na dziatkach na terenach o symbolu UT, poza zabudowg podstawowa, ktorej cechy okresla sie
w ustaleniach szczegotowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
jednego garazu/budynku gospodarczego, o parametrach:

a)  wysoko$¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 30+35°.

c)  dopuszcza sie dachy ptaskie obiektow dobudowanych do budynku mieszkalnego.

2. Na dziatkach na terenach o symbolu UT, poza ustalong powierzchnig zabudowy, dopuszcza sie
lokalizacje wolnostojacej wiaty iflub niezabudowanej altany, o parametrach:

a) powierzchnia taczna do 20,0 m?,

b) wysokos¢ do 3,0 m do szczytu dachu,

¢) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°,

Przy zagospodarowaniu dziatek obowiazuije:

a) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,

b) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych.

Zabudowa/zagospodarowanie dziatki musi nastapic¢ zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Dziatki nie sg uzbrojone- w drodze gminnej zlokalizowane s3 sieci wodociagowa i kanalizacji sanitarne;
oraz odcinkowo gazowa i elektroenergetyczna. Nabywca dziatki we wiasnym zakresie i na wtasny koszt
zapewni wykonanie petnej infrastruktury technicznej dla dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

W przypadku, gdy w obrebie dziatki wystapig sieci lub urzadzenia, ktére nie sg ujawnione na mapie
| ktore winny zosta¢ przeniesione badz usunigte, nabywca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt
wykona ich przeniesienie lub usunie je zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Koszty wskazania granic dziatki obcigzaja nabywce nieruchomosci.

Usuniecie drzew/krzewdw nastapi zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Koszt wycinki
drzew/krzewdw ponosi nabywca.

Kupujacy przejmuje obowigzek usuniecia z dziatki wszystkich bezumownych uzytkownikéw.

Dziaty Il i IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla dzialek przeznaczonych w niniejszym przetargu do
sprzedazy nie zawierajg zadnych wpisow.

Dostep do drogi dla dziatek zgodnie z rysunkiem planu, do wyznaczonych w planie publicznych
ogolnodostepnych terendéw drég gminnych publicznych.

Dziatki nie sg objete inwentaryzacjg stanu lasu oraz uproszczonym planem urzadzenia lasu jak rowniez
dla dziatek nie zostata wydana decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach.

W sktad dziatek nie wchodzg grunty pokryte $rodladowymi wodami stojacymi w jeziorach oraz innych
naturalnych  zbiornikach ~ wodnych  niezwigzanych ~ bezpo$rednio, w  sposéb  naturalny
z powierzchniowymi $rodlagdowymi wodami ptynacymi ani grunty pokryte wodami znajdujacymi sie
w zagtebieniach terenu powstatych w wyniku dziatalnosci cztowieka.

INFORMACJE FORMALNE:

Wysokos¢ wadium wynosi 10 % ceny wywotawcze;j.

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do
petnych dziesiatek zlotych. Uczestnicy przetargu zobowigzani sa do podawania proponowane;j
ceny wyliczonej po uwzglednieniu wysokosci postapienia.

Do ceny sprzedazy ustalonej w licytacji doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
w wysokosci obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy przenoszacej prawo wiasnosci (aktualnie 23%).
Przetarg odbedzie sig w dniu 05 lipca 2024 roku o godzinie 10.00 w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Dziwnowie.

Dziatki stanowiace przedmiot przetargu nie sa obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie sg
przedmiotem zobowigzan.
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Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

wniesienie wadium ze wskazaniem numeru dziatki w wysokosci 10 % ceny wywotawczej, ktére nalezy
wpfaci¢ w pienigdzu (zf) w terminie do dnia 01 lipca 2024 roku przelewem na rachunek Gminy
Dziwnéw w banku PEKAO S.A. | Oddziat Kamieri Pomorski nr 18 1240 3868 1111 0000 4093 6541.

Za date wplaty wadium uznaje si¢ date zaksiegowania Srodkéw na rachunku Gminy Dziwnéw
(data zaksiggowania $rodkéw na rachunku Gminy to na wydruku pn. ,Potwierdzenie wykonanej
operacji” wykonanego ze strony banku, w ktérym rachunek posiada Gmina Dziwndw data opisana jako
,data ksiegowania”).

W przetargu mogq braé udzial wytacznie osoby, ktére, wniosga (wptacg) wadium w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu (do przetargu przystapic mogq i dopuszczone zostang do
przetargu osoby ktorych dane figurujg na potwierdzeniu wniesienia wadium jako dane osoby/osob
wptacajacych wadium badz ktérych dane wyraznie wskazane zostaty w tytule wptaty jako dane oséb
wptacajgcych wadium) oraz ztozg wymagane dokumenty.

Osoby przystepujace do przetargu winny przedstawi¢ Komisji Przetargowej:

kazdy uczestnik:

1. oryginat dowodu wptaty wadium w okreslonej wysoko$ci ze wskazaniem numeru dziatki- za dowdd
wplaty wadium uznaje sie takze wydruk potwierdzajacy dokonanie przelewu elektronicznego
(dowdd wniesienia wadium podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu) -
w formie papierowej

2. pisemne o$wiadczenie 0 zapoznaniu sie ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu przetargu
oraz o przyjeciu bez zastrzezen warunkéw przetargu (w formie papierowej)

ponadfo:

1. osoby fizyczne:
oryginat dokumentu stwierdzajgcego tozsamos¢;

w przypadku reprezentowania osoby fizycznej przez petnomocnika dodatkowo nalezy przedtozy¢
oryginat petnomocnictwa notarialnego (w_formie papierowej) oraz oryginat dokumentu tozsamosci
petnomocnika

Matzonkowie, nabywajacy nieruchomo$¢ do majatku wspdinego wspdlnie uczestniczg w przetargu.
W przypadku wystepowania jednego z matzonkéw z zamiarem nabycia nieruchomo$ci do majatku
wspdlnego do dokonania czynnosci zmierzajgcej do odptatnego nabycia nieruchomos$ci wymagana
jest zgoda drugiego matzonka ztozona w formie aktu notarialnego (w formie papierowej)

2. osoby prawne i jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej a podlegajace wpisowi do rejestru:

0 odpis z wtasciwego rejestru sadowego albo informacje odpowiadajacq odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsighiorcéw (w_formie papierowej), oryginat dokumentu toZzsamosci osoby
reprezentujacej osobe prawng lub jednostke; w przypadku ustanowienia petnomocnika oryginat
wiadciwego petnomocnictwa notarialnego (w_formie papierowej) oraz oryginat dokumentu
tozsamo$ci pelnomocnika. Odpis zrejestru albo informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow winny by¢ wydane w okresie 1 miesigca przed datg
przetargu.

W przypadku gdy nabycie dziatki wymaga uchwaly organu wta$ciwego osoby prawnej/jednostki, do

przetargu winien zosta¢ okazany oryginat takiej uchwaty (w formie papierowe;j).

3. osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg i dokonujace nabycia w  zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

0 dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci albo wydruk z Centralnej Ewidencii
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej (w_formie papierowey),
oryginat dokumentu stwierdzajacego tozsamo$¢; w przypadku reprezentowania osoby fizycznej
przez petnomocnika dodatkowo nalezy przediozy¢ oryginat pefnomocnictwa notarialnego
(w formie _papierowej) oraz oryginat dokumentu tozsamo$ci petnomocnika; dokument
potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci albo wydruk z CEIDG winny by¢ wydane w okresie
1 miesigca przed datq przetargu.
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Matzonkowie, nabywajacy nieruchomo$¢ do majatku wspélnego w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg wspblnie uczestnicza w przetargu. W przypadku wystepowania jednego
z matzonkéw z zamiarem nabycia nieruchomosci do majatku wspélnego do dokonania czynnosci
zmierzajacej do odpfatnego nabycia nieruchomosci wymagana jest zgoda drugiego matzonka
ztozona w formie aktu notarialnego (w formie papierowe).
Cudzoziemcy zobowigzani do uzyskania zgody wiasciwego ministra na nabycie nieruchomosci
a przystepujacy do przetargu, zobowigzani sg do przedtozenia wymaganej zgody wtasciwego ministra
do umowy sprzedazy.

Uczestnik, ktéry zamierza przystapi¢ do licytacji wiecej niz jednej dziatki musi dokona¢ wptaty wadium
na kazda z licytowanych dziatek (dopuszcza sie dokonanie jednej wptaty obejmujacej kwoty wadium na
kilka dziatek).

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostaje zwrécone niezwlocznie po odwotaniu ub
zamknieciu przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamkniecia,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym na rachunek z ktérego dokonano
wptaty wadium.

Do osob posiadajacych status cudzoziemca stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
0 nabywaniu nieruchomo$ci przez cudzoziemcow.

Najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu osoba ustalona jako nabywca dziatki
zostanie powiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy przenoszacej prawo wtasnosci.

JeZeli osoba, ktéra przetarg wygrata nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
przenoszacej prawo wiasno$ci, w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Burmistrz Dziwnowa
moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Ustalona w wyniku przetargu cena brutto (netto+VAT) ptatna bedzie nie pézniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszgcej wtasnose.

Nabywca ponosi naleznosci zwigzane z nabyciem nieruchomosci (optata sgdowa i notarialna).
Uczestnik moze w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu zaskarzy¢ czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego.
Burmistrz Dziwnowa moze odwotaC przetarg z waznych powoddw, niezwiocznie podajac informacje
o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci w sposob okreSlony w art. 38 ust. 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Burmistrz Dziwnowa

6|]Strona
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