UCHWALA NR LXVI1/702/24
RADY MIEJSKIEJ W DZIWNOWIE

z dnia 8 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw, dla terenu
polozonego w obrebie Dziwnow, pomiedzy ulicami Stoneczna
i KoScielna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40, 572, 146311688) oraz art.201art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 12739) Rada
Miejska w Dziwnowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LII/527/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie zdnia 30 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Dziwnow, pomiedzy ulicami Stoneczng i Koscielng, przyjetego Uchwalag Nr
XLVII/460/2002 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 10 pazdziernika 2002 r., uchwala si¢ zmiany dotyczace
parametréw zabudowy, po stwierdzeniu, iz nie naruszaja one ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnoéw przyjetego Uchwata Nr XLVIII/497/22 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 25 sierpnia 2022 r.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

3) zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu, zapisane w formie elektroniczne;.

3. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana ustalonej wysokosci budynku oraz zmiana ustalenia dotyczacego
rodzaju dachu.

§ 2. W Uchwale Nr XLVII/460/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1. W paragrafie 10 ust. 1 pkt ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) istniejacym systemem wodno — kanalizacyjnym, na ktéry sktadaja si¢ sieci: wodociggowa
irozdzielcza kanalizacyjna sanitarna, w istniejacych przylegtych ulicach, niezaleznie od zasilenia
z sieci wodociaggowej nalezy, na wypadek awarii lub spadku ci$nienia wody, przewidzie¢
zapewnienie cigglos$ci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych.”

2. W paragrafie 11 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji, w tym kondygnacja w przestrzennym dachu — do 13,0 m do
kalenicy, wysoko$¢ do okapu do 9,2 m.”;

2) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Dach przestrzenny typu mansardowego, o kacie nachylenia potaci min. 15°, z dopuszczalnym
czeSciowym wykorzystaniem jako taras od strony wnetrza dziatki”;

3) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Ustala si¢ realizacj¢ akcentu architektonicznego w formie wiezyczki o wysokosci 15,0 16,0 m
W rejonie oznaczonym na rysunku planu.”;

4) w ust. 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki, wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,0 +1,5,
powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki”.
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§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow, obreb geodezyjny Dziwndw,
rejon ulic: Stoneczna — Ko$cielna — na cele zwigzane z funkcja mieszkalnictwa przyjety Uchwata Nr
XLVII/460/2002 Rady Gminy w Dziwnowie zdnia 10 pazdziernika 2002 r., opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym  Wojewddztwa  Zachodniopomorskiego z2002r. Nr 88 poz. 1777, zachowuje moc
z uwzglednieniem zmian wprowadzanych niniejsza uchwala.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dziwnowa.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dziwnow.

Przewodniczaca Rady

Ewa Trzebinska-Brzezinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVI /702/24
Rady Migjskiej w Dziwnowie
z dnia 8 lutego 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) Rada Miejska w Dziwnowie rozstrzyga, co
nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Dziwnow, pomigdzy ulicami Stoneczna i Kos$cielna, wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko w dniach od 7 listopada 2023 r. do 29 listopada 2023 r., ktérych termin zlozenia uplynat dnia
13 grudnia 2023 r., odstgpuje si¢ od rozstrzygnigcia wynikajgcego z art. 11 pkt 9 ustawy.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI /702/24
Rady Migjskiej w Dziwnowie

z dnia 8 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273, 497, 1407, 1641, 1872, 1693 i 1429),
Rada Miejska w Dziwnowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie Dziwnow, pomigdzy ulicami Stoneczng i Koscielng, jak wynika z ustalen zmiany
planu oraz z przeprowadzonej analizy finansowej, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej shuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow realizowanych z budzetu
Gminy Dziwndw.

§ 2. Przedmiotowa zmiana nie powoduje skutkéw finansowych, wydatkow innych niz wynikajace z planu
dotychczas obowigzujacego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI /702/24
Rady Migjskiej w Dziwnowie

z dnia 8 lutego 2024 r.

Rada Miejska w Dziwnowie, na podstawie art.67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
202912739), przygotowata dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Dziwnow, pomiedzy ulicami Stoneczng i Koscielna, ktore
stanowig zalacznik do uchwaty w postaci cyfrowe;.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.dziwnow.pl/artykul/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LXV1/702//24
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 8 lutego 2024 r.

Przedmiotowa zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw,
obreb geodezyjny Dziwnow, rejon ulic: Stoneczna - Koscielna - na cele zwigzane z funkcja mieszkalnictwa,
przyjetego Uchwata Nr XLVII/460/2002 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

Zmiana planu, zainicjowana Uchwatg Nr LII/527/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 30 listopada
2022 r., dotyczy rozbudowy budynku istniejacego, t.j. nadbudowy o jedna kondygnacje oraz zmiany ustalen
dotyczacych rodzaju dachu.

W zwigzku z przedmiotem zmiany nie ulega zmianie zatgcznik graficzny do uchwaly - rysunek planu.

Wprowadzana zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnow, przyjetego Uchwata Nr XLVIII/497/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 24 upzp.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

Zmiana planu obowigzujacego, na podstawie ktorego zrealizowany zostat budynek, dotyczy wylacznie
wysokosci budynku, ktéry otrzyma dodatkowa kondygnacje w przestrzennym dachu. Nie spowoduje to,
biorac pod uwage koniecznos¢ budowy dachu typu mansardowego, zmiany wysokosci $cian frontowych.
Obecny rodzaj dachu, praktycznie ptaski, jest negatywnie wyrdzniajacym si¢ w istniejgcej zabudowie
sasiedztwa. Biorac pod uwage narozne polozenie dziatki, Studium dopuszcza zabudowe o wysokosci
przekraczajacej o jedng kondygnacje wysokos¢ zabudowy na dziatkach sgsiadujacych, zaktadajac
zaakcentowanie naroznika.

Ze wzgledu na zwigkszenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji — do 13,0 m do kalenicy, czyli
gabarytéw budynku, nastepuje wymodg ustalenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy przy uwzglednieniu
braku podpiwniczenia budynku, czyli wprowadzenia ustalen obowigzujacych na dzien przystgpienia do
procedury przedmiotowej zmiany. Ustalenia uzupetiono o wymagany wskaznik intensywnosci oraz
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (wg art.15 ust.2 ustawy planistycznej). Geometria dachu ulegta
konkretyzacji na etapie niniejszej zmiany planu, zastosowano dach przestrzenny typu mansardowego,
o kacie nachylenia potaci min. 15°, z dopuszczalnym czgsciowym wykorzystaniem jako taras od strony
wnetrza dzialki.

Podtrzymuje si¢ realizacje akcentu architektonicznego w formie wiezyczki o wysokosci 15,0 +16,0 m
u zbiegu ulic Ko$cielnej i Stoneczne;.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zwiazku z ustalonym w uchwale wszczynajacej zakresem zmiany, nie ulega zmianie powierzchnia
zabudowy terenu, ktory jest gruntem budowlanym, jak tez istniejaca powierzchnia biologiczne czynna,
wynoszaca ok. 10%. W zwigzku zprzedmiotem zmiany, nie powodujacej zmiany oddziatywania na
srodowisko w stosunku do ustalen planu dotychczas obowiazujacego, po zasiegnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kamieniu Pomorskim, odstapiono od sporzadzenia prognozy oddziatywania na §rodowisko.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;.

Budynek istniejacy, jak tez teren dzialki, nie s3 objete formami ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.
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W zwigzku z zakresem zmiany, jak i funkcji budynku istniejacego, ustalenia nie obejmuja problematyki
ochrony zdrowia w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. W budynku nie sa zlokalizowane funkcje
bezwzglednie wymagajace przystosowania do potrzeb osob niepetlnosprawnych, a przystosowanie do
przyjecia takich gosci nalezy do decyzji wlasciciela.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasno$ci

Teren dziatki, ktorej dotyczy zmiana planu, jest wlasnoScia prywatng, aprzedmiotowa zmiana
przeprowadzana jest na wniosek wlasciciela. Ze wzgledu na potozenie dziatki, zwickszenie powierzchni
uzytkowej poprzez dobudowe kondygnacji, zwigkszy warto$¢ nieruchomosci.

6. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia zmiany planu nie stojag w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi
organami w tym zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym ustalenia planu nie obejmujg problematyki
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

7. Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze objetym zmiang planu, ktéra dotyczy wylacznie pojedynczego budynku i pojedynczej
dziatki, brak jest obszarow iobiektow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

Zamiana planu, zgodnie z uchwalg wszczynajacg oraz w zwiazku z tym, ze dotyczy budynku istniejacego,
nie obejmuje zmiany zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej. Jednak wprowadzono zapis,
iz niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy, na wypadek awarii lub spadku ci$nienia wody,
przewidzie¢ zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze Zzrodet zastepczych.

9. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpilo poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych
etapach  sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po ogloszeniu o przystgpieniu do
sporzadzenia planu nie wptynely wnioski dotyczace projektu. Wnioskiem dotyczacym zmiany jest wniosek
wilasciciela, na postawie ktorego przystapiono do opracowania.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien, Burmistrz Dziwnowa zawiadomil o wyltozeniu
projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada do 29 listopada 2023 r., zapewniajac
udziat spoleczenstwa w procedurze oceny projektu. W okresie wytozenia, na dzien 21 listopada 2023 r.,
wyznaczyl termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. W okresie
wylozenia projektu oraz w trakcie dyskusji publicznej, jak tez do dnia 13 grudnia 2023 r., ktéry wyznaczono
jako ostateczny termin sktadania uwag, uwag nie wniesiono.

IL. Zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Dziwnéw nie posiada wynikéw analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, dotyczacej oceny
aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

Gmina posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwata
Nr XLVIII/497/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Jest to Studium wykonane w pelnym zakresie obszarowym i merytorycznym, zastepujace studium do
tego czasu obowigzujace wraz z dokonywanymi zmianami. Jest to wigc dokument nie wymagajacy analizy
aktualnosci.

Rozwigzania zastosowane na obszarze objetym niniejszym planem zgodne sg z obowigzujgcym studium,
ktore dopuszcza na dziatce u zbiegu ulic Koscielnej i Stonecznej w Dziwnowie lokalizacje zabudowy
4 kondygnacyjnej jako zaakcentowanie naroznika. Ustalenia zmiany planu dopuszczaja wysokos¢ do
4 kondygnacji - do 13,0 m do kalenicy oraz realizacj¢ akcentu architektonicznego w formie wiezyczki
o wysokosci 15,0 +16,0 m, jako powtdrzenie akcentu obecnie istniejacego.
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I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, waznym czynnikiem decydujacym
0 przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapoéw sporzadzania planu miejscowego lub
jego zmiany i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej
skutkow uchwalenia zmiany planu iich wpltywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodow.
Rozwiazania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji
i osiagniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowa zmiana planu sporzadzana jest w calo$ci na gruncie wlasnos$ci prywatne;.

Zaopatrzenie terenu w zakresie infrastruktury technicznej, ustalone w planie obowigzujagcym, zapewnione
jest zistniejacych sieci w drogach graniczacych z obszarem opracowania, przedmiotowa zmiana planu
nie zmienia tych zasad.

W zwigzku z tym realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje koniecznos$ci finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Realizacja ustalen planu zapewni dochody gminy w postaci podatku od nieruchomosci, ze wzgledu na
zwickszenie powierzchni uzytkowej, wigksze od dochodéw obecnie uzyskiwanych.
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