UCHWALA NR LIX /600/23
RADY MIEJSKIEJ W DZIWNOWIE

z dnia 29 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw obejmujacego teren
potozony w obrebie Lukecin 1, po poludniowej stronie drogi wojewédzkiej, czeS¢ wschodnia ulicy Osiedle
Brzozowe.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747; z 2023 r. poz. 553) Rada Miejska w Dziwnowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIII/362/21 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 29 czerwca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwalg Nr VIII/76/2015 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 24 czerwca 2015 r., zmienionego
Uchwalg Nr XLIV/476/2018 z dnia 18 maja 2018 r. oraz zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XLIV/476/2018 z dnia 18 maja 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Lukecin 1, po potudniowej stronie drogi
wojewodzkiej, cze$s¢ wschodnia ulicy Osiedle Brzozowe, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow
przyjetego Uchwata Nr XL VIII/497/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 25 sierpnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni 5,01 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku planu
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czes$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziwnow dla obszaru objgtego planem,;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terendw centrum uslugowego,
w tym ustug turystycznych, ztowarzyszaca zielenig parkowa wraz z ustaleniem zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o rdéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Ustalenia planu formulowane s3 na dwoch poziomach — ogoélnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe obowiazuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
¢) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
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e) zasady obshugi komunikacyjnej,
f) zasady przebudowy i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
g) ustalenia wynikajace z przepisOw odrebnych,
h) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
2) dla wyodrebnionych terendw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich powierzchni,

sformutowano ustalenia szczegdlowe, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢
ustalenie.

3. Peny tekst ustalen dla okre$lonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne i szczegolowe.

4. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ ograniczenia
i wymogi z tytulu ochrony $rodowiska przyrodniczego - polozenia w granicach obszarow objetych istniejgcymi
lub proponowanymi formami ochrony przyrody, ksztattowania krajobrazu oraz ochrony krajobrazow
priorytetowych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, terenow
gbrniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

5. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalaczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika Nr 1 — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) zabudowa ustugowa —ustugi gastronomii ihandlu, rehabilitacyjne iodnowy biologicznej, ushugi
swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow , ushugi rzemie$lnicze nieucigzliwe, inne ustugi stuzace
obstudze ludnosci i turystow oraz pensjonatowe i inne noclegowe.

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca polozenie lica budynku, niezaleznie od obowigzujacego
wysunigcia ryzalitu lub wykusza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementéw elewacji na poziomie terenu;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawg obrys parteru; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodoéw zewnetrznych, niezabudowanych taraséw na
gruncie, balkonow, altan;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej dotyczaca budynkéw na terenach 12 UT 113 UT — szeroko$¢ $ciany
frontowej, wtym dopuszczalnych dobudowanych garazy; do szerokosci tej nie wlicza si¢ wykuszy,
ryzalitow 1innych elementéw architektonicznych bocznych §$cian budynku uwidocznionych na rysunku
elewacji frontowej;

6) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspdlng krawedz
przecigcia - kalenice, niezaleznie od dlugosci potaci;

7) ryzalit — wysunigta czes¢ fasady budynku na wysokosci wszystkich kondygnacji, usytuowana symetrycznie
w stosunku do osi budynku;

8) kat nachylenia potaci — kat nachylenia gléwnych potaci dachu;
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9) akcent kompozycyjny — budowla o szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
altana) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba, instalacja artystyczna), w miejscu
oznaczonym na rysunku planu, o wysokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m;

10) dziatka na terenie UH/UG/UT — dziatka obejmujaca 9-metrowa sekcje budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UG/UH/UT — teren zabudowy ustugowej;
2) UT—teren zabudowy ustug turystycznych;
3) ZP,US — teren zieleni parkowej z urzadzeniami sportu i rekreacji;
4) ZP - teren zieleni parkowej — skwer rekreacyjny;
5) KOP — teren zespotu miejsc parkingowych;
6) KDL — teren drogi klasy lokalnej;
7) KDD — teren drogi klasy dojazdowej;
8) KPD — teren drogi pieszo-dojazdowej;
9) KPP-R — teren drogi pieszo-rowerowej;
10) KPP — teren ciggu pieszego.
§ 5. Ustala sie¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na dziatkach na terenach o symbolu UT, poza zabudowa podstawowa, ktdérej cechy okresla si¢
w ustaleniach szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego
garazu/budynku gospodarczego, o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 30+35°.
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie obiektow dobudowanych do budynku mieszkalnego.

2. Na dziatkach na terenach o symbolu UT, poza ustalong powierzchnia zabudowy, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wolnostojacej wiaty i/lub niezabudowanej altany, o parametrach:

a) powierzchnia taczna do 20,0 m?,
b) wysokos¢ do 3,0 m do szczytu dachu,
¢) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy oraz budynkow gospodarczych na terenach o symbolu
UH/UG/UT.

4. Przy zagospodarowaniu dziatek obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,

b) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych.
§ 6. Wyznacza si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie ogdlnodostepne:

1) teren zieleni parkowej z urzadzeniami sportu irekreacji o symbolu 14 ZP,US oraz skwery rekreacyjne
zieleni parkowej o symbolach 11 ZP i 15 ZP;

2) teren drogi klasy lokalnej 01 KDL i 02 KDL;
3) tereny drog klasy dojazdowej 03 KDD i 04 KDD;
4) teren drog pieszo-rowerowych 05 KPP-R i 06 KPP-R;
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5) teren drogi pieszo-dojazdowej 07 KPD;
6) teren ciagu pieszego 08 KPP.
§ 7. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatléw nieruchomosci.

2. Wydzielenie terendéw elementarnych wg rysunku planu.

3. Podziat terenow elementarnych na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych
wlasciwego terenu elementarnego oraz na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdlowych.

§ 8. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi
wynikajace z ustanowionych lub proponowanych form ochrony przyrody.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew ikrzewow,
w szczegllnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, 16zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powigzanie terenu objetego planem z siecig drog zewngtrznych publiczng droga powiatowa nr 10227
oraz droga wojewodzka nr 102 graniczaca z obszarem objetym planem, poprzez drogi klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania - miejsc
postojowych dla samochodow osobowych:

a) budynki ustugowe ustug turystycznych na terenach o symbolu UT, z lokalizacjg w granicach wlasnej dziatki,
w tym w lokalizowane w garazu:

- 1 miejsca do parkowania / 1 pokdj lub apartament na wynajem,
- 1 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,

b) lokale mieszkalne w zabudowie ustugowej na terenach UH/UG/UT - 1 miejsce do parkowania / 1 lokal
mieszkalny,

¢) 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub/i ustugowego,
d) 1 miejsce do parkowania / 1 gabinet, biuro, pracownig,
e) 1 miejsce do parkowania / 1 pokdj pensjonatowy lub inny noclegowy,

f) dla funkcji ustugowych na terenach o symbolu UT - 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa / 1 lokal uslugowy,

g) dla funkcji ustugowych na terenach o symbolu UH/UG/UT ustala si¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- po 1 m.p. w zespotach: 3/01 KOP, 4/01 KOP, 7/03 KOP,
- po 2 m.p. w zespotach: 1/04 KOP, 5/02 KOP,
- po 3 m.p. w zespole 2/04 KOP, 6/02 KOP,

h) ustala si¢ konieczno$¢ lokalizacji min. 25 miejsc do parkowania dla roweréw na terenie 05 KPP-R, tj. min.
po 5 miejsc dla kazdej pary terenow o symbolu UH/UG/UT na odcinkach pomigdzy 06 KPP-R imin.
5 miejsc na terenie 14 ZP,US.

3.Dla funkcji ustugowych na terenach o symbolu UH/UG/UT parkowanie w zespotach miegjsc
parkingowych o symbolach 1 KOP+7 KOP, wg wskaznikow wymienionych powyzej, uzupetiajgco na dzialce
wlasnej wg ust. 4.
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4. Na kazdej dzialce (patrz §3) na terenach oznaczonych symbolem UH/UG/UT dopuszcza si¢ lokalizacje
do 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, z wjazdem z droég o symbolach 02 KDL i 04 KDD.

§ 10. Ustala si¢ zasady przebudowy i obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg.

1) zaopatrzenie w wode wylacznie w systemie zbiorowego zaopatrzenia zsieci istniejagcej w drogach
o symbolach KDL i KDD;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantdow zamontowanych na sieci wodociggowe;j
w drogach o symbolach KDL i KDD;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciaglosci dostaw wody
pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych wylacznie do komunalnej oczyszczalni $ciekow systemem
kanalizacji sanitarnej istniejgcej w drogach o symbolach KDL i KDD.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) z drég 1 nawierzchni utwardzonych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w drogach o symbolach
KDL i KDD z odprowadzeniem do rowu melioracyjnego poza obszarem objgtym planem;

2) z dachdéw ipowierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej oraz poprzez ich zagospodarowanie na
terenie dziatek budowlanych, z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodarczych zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wybudowanie systemow retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajacych w granicach
dziatek;

4. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4 kV w drogach o symbolach
KDL i KDD;

2) zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej wraz z dopuszczalnymi remontami
i przebudowa;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej;

4) wzdluz istniejacych i projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych 15kV 10,4 kV nalezy
uwzglednié pasy technologiczne o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m od osi linii), ktore nie powodujg wytaczenia
terenu z zagospodarowania, a jedynie moga powodowac obostrzenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczalne odnawialne zrodla energii w formie paneli slonecznych iogniw fotowoltaicznych,
montowanych symetrycznie na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem mikroinstalacji do o§wietlenia ulicznego.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia w drogach o symbolach KDL 1 KDD,

2) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na poszczegodlnych budynkach
lub na granicy nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii - gaz przewodowy, energia
elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania
paliw statych oraz oleju opatowego;

2) wymieniony zakaz nie dotyczy kominkow nie bedacych podstawowym zroditem ciepta.
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7. Obstuga telekomunikacyjna - na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci
tacznosci publiczne;.

8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Dziwndw, z selektywna zbidrka odpadoéw — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju,
w ilosci 1 wielkos$ci odpowiedniej do grupy odpadow.

Na terenach o symbolu UH/UG/UT nakaz budowy $mietnika wbudowanego w budynek, z miejscem na co
najmniej cztery pojemniki shuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych.

9. Parametry sieci infrastruktury technicznej:
1) sie¢ wodociagowa min. @ 110 mm;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej min. & 200 mm;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej min. @ 150 mm;
4) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV;
5) elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV;
6) sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia;
7) telekomunikacyjna linia kablowa.
10. Projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

11. Wymienienie sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem na terenach drég nie oznacza koniecznosci
ich pelnej realizacji.

12. Na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢
budowe niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stuzacych =zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych.

§ 11. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisow odrgbnych:

1. W zwigzku z polozeniem obszaru objetego planem w granicach obszaru zasobowego komunalnego
ujecia wody w Lukecinie, w tym stref ochrony studni glebinowych poboru woéd podziemnych z utworow
czwartorzedowych, ustala si¢ zakaz lokalizacji pomp ciepta z wymiennikiem gruntowym oraz indywidualnych
oczyszczalni Sciekow.

2. W zwigzku zpotozeniem terenu objetego planem na obszarze zmeliorowanym poziemnymi
urzadzeniami drenarskimi, utozonymi na glebokosci 0,8+1,0 m, obowiazuje:

1) w przypadku natrafienia na urzadzenia w trakcie wykonywania robot ziemnych, zachowanie ich droznosci,
wlasciwego stanu technicznego oraz kierunku odptywu wody;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie powodujacej szkody dla gruntow sasiednich;

3) w przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki lub likwidacji tych urzadzen), uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Dla terendow oznaczonych symbolami: 1 UH/UG/UT o powierzchni 0,144 ha, 2 UH/UG/ UT o
powierzchni 0,147 ha, 3 UH/UG/UT o powierzchni 0,143 ha, 4 UH/UG/UT o powierzchni 0,143 ha,
5 UH/UG/UT o powierzchni 0,143 ha, 6 UH/UG/UT o powierzchni 0,164 ha, 7 UH/ UG/UT o powierzchni
0,147 ha, 8 UH/UG/UT o powierzchni 0,143 ha, 9 UH/UG/UT o powierzchni 0,143 ha, 10 UH/UG/UT o
powierzchni 0,143 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej - centrum ustugowe,
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b) na min. 50% powierzchni parteru lokalizacja ustug: gastronomii, handlu, rehabilitacyjnych, odnowy
biologicznej, wtym silowni i fitness, fryzjerskich ikosmetycznych, ushig $wiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodéw (gabinety, biura, kancelarie, pracownie projektowe, dziatalnosé
wytworcza 1iushugowa artystow), ustugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fotograficzne, krawieckie,
wyposazenia wnetrz i inne stuzace obstudze ludnosci 1 turystow,

¢) na poziomie od drugiej kondygnacji dopuszczalna lokalizacja ustug jak wymienione powyzej oraz
pokoje pensjonatowe, pokoje na wynajem,

d)na kazdej dzialce (patrz § 3) dopuszczalna uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa wlasciciela
/uzytkownika - 1 lokal mieszkalny na powierzchni nie wiekszej niz powierzchnia 1 kondygnacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa szeregowa,

b) dopuszcza si¢ taczenie dwoch lub wiecej sasiadujacych ze sobg dziatek pod jedno przedsiewzigcie
inwestycyjne, zuwzglednieniem formy budynku i lokalizacji jak ustalona dla pojedynczej dziatki
o szerokosci 9,0 m,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy 30+35% powierzchni dziatki, z wyjatkiem dziatki skrajnej w pin. czesci terenu
6 UG/UH/UT - 20+23%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,9+1,2,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20% powierzchni dzialki,
g) wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje — do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

h) na terenach o symbolach 1+5 UG/UH/UT od strony drogi osymbolu 02 KDL oraz na terenach
o symbolach 6+10 UG,UH/UT od strony drogi o symbolu 04 KDD dopuszczalna realizacja gankow
wejsciowych o wysokosci 1 kondygnaciji,

i) poziom posadzki parteru 0,10+0,15 m n.p.t.,

j) od strony drogi 05 KPP-R obowigzuje realizacja ryzalitow lub wykuszy drugiej i trzeciej kondygnacji,
o szerokosci 6,0+6,5 m, wysunietych o 1,5 m, lokalizowanych symetrycznie w osi budynku,

k) realizacja ryzalitow/wykuszy symetrycznie minimum na dwoch sasiadujacych skrajnych dziatkach,
1) wejscia do lokali ustugowych na poziomie parteru, jako funkcji dominujacej, z drogi o symbolu KPP-R,

m) dachy gtéwnej bryly budynku symetryczne dwuspadowe, usytuowane kalenicowo do frontu dzialki,
o kacie nachylenia potaci 35+38°, kryte dachowka ceramiczng lub blachg, z warunkiem realizacji
jednakowego pokrycia na catym terenie elementarnym,

n) dachy ryzalitow, wykuszy i1 gankow plaskie,
0) zakaz realizacji balkonéw od strony drogi 05 KPP-R;
p) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sig:
- stosowanie kolorow w odcieniach: bezu, bieli, jasnych szarosci, ecru,

- ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkow do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru
jako uzupelniajgcego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza, ryzalitu, ganku, elementu
reklamowego oraz naturalnego koloru materiatow budowlanych, np. cegly, cegly klinkierowe;j,

- dla wykusza, ryzalitu, ganku proponowane naturalne kolory materiatéw budowlanych w odcieniach
brazu, np. cegly klinkierowej, drewna, z warunkiem zastosowania jednakowego koloru na catym
terenie elementarnym,

- pokrycia dachow przestrzennych w odcieniach szarosci i grafitu, z warunkiem zastosowania
jednakowego koloru na catym terenie elementarnym,;

3) zasady podziatu terenu:
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a) na terenach o symbolach: 1 UG/UH/UT, 2 UG/UH/UT, 6 UG/UH/UT, 7 UG/UH/UT zasada podzialu wg
rysunku planu,

b) na pozostalych terenach dopuszczalny podzial na dziatki lub zachowanie istniejacych podziatow,
z dopuszczalnym taczeniem w ramach przedsigwzigcia inwestycyjnego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z dréog o symbolu 02 KDL i04 KDD, zzakazem zjazdu na dziatki z drog
o symbolu KPP-R,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg zasad i wskaznikow
okreslonych w § 9 ust. 2+4;

6) zasady przebudowy iobstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obsluga zistniejgcych
i projektowanych sieci w przylegtych drogach - wg § 10;

7) ustalenia wynikajace z przepisoOw odrebnych wg § 11.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ZP, o powierzchni 0,22 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni parkowej - skwer rekreacyjny - teren przestrzeni publiczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej;
b) zagospodarowanie terenu zielenig komponowang o funkcji ozdobne;,
¢) urzadzenie $ciezki spacerowej z organizacja miejsc wypoczynku i oswietleniem parkowym,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
f) szpaler zielni wysokiej i §redniej w potnocnej czesci terenu,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 80% powierzchni terenu.
3) zasady podzialu terenu — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi 03 KDD 1 07 KPD,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) zasady przebudowy i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) na terenie istniejacy kabel elektroenergetyczny 15 kV do zachowania,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg i energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci w drodze
03 KDD wg ustalen § 10.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 12 UT, o powierzchni 0,30 ha, 13 UT, o powierzchni 0,30 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa ushlug turystycznych,

b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa na powierzchni do 30% powierzchni uzytkowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,5,
e) szerokos¢ elewacji frontowej 13,0+19,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych — do 10,0 m,

g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci 35+45°, na powierzchni do 25%
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ dachy ptaskie z wykorzystaniem jako
taras,

h) dachy kryte dachowka ceramiczng lub blacha dachéwkopodobna,
i) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarny lub lukarn typu szczytowego,
- Iaczna szeroko$¢ do 50% szerokosci potaci dachu,
- maksymalna szeroko$¢ pojedynczej lukarny 2,5 m,
j) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy wg rysunku planu,
k) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki.
1) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sig:
- stosowanie kolorow w odcieniach: bezu, szaro$ci, ecru oraz stonowanych/pastelowych odcieniach
brazu i z6ici,
- ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkow do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru

jako uzupelniajacego akcentu, np. gtdwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego
oraz naturalnego koloru materiatow budowlanych, np. cegly, cegty klinkierowe;j,

- pokrycia dachow przestrzennych w odcieniach czerwieni i brazu;
3) zasady podziatu terenu — zachowanie istniejacych podziatow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia § §;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny:
- do dziatek na terenie 12 UT z drogi 04 KDD,
- do dziatek na terenie 13 UT z drogi 04 KDD i 01 KDL,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikoéw okreslonych w § 9 ust. 2;

6) zasady przebudowy i obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) na terenie 12 UT wylaczony z eksploatacji kabel elektroenergetyczny 15 kV - dopuszczalne usunigcie,
b) obstuga z istniejacych i projektowanych sieci w drodze 04 KDD lub 01 KDL - wg § 10;
7) ustalenia wynikajgce z przepisOw odrgbnych wg § 11.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 ZP,US, o powierzchni 0,21 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej z urzadzeniami sportu i rekreacji,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zagospodarowanie terenu zielenia komponowana o funkcji ozdobne;j,
b) lokalizacja boiska do matych gier indywidualnych lub zespotowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, miejsc wypoczynku, placu
zabaw i obiektow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i oswietlenie terenu,
e) dopuszczalna lokalizacja budynku zaplecza sanitarnego boiska i toalety publiczne;j:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
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- powierzchnia zabudowy 50+100% powierzchni wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
- wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja — do 5,0 m,
- dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci min. 200,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni terenu;
3) zasady podzialu terenu — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi 04 KDD,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) zasady przebudowy i obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) na terenie istniejacy kabel elektroenergetyczny 15 kV do zachowania,
b) obstuga z istniejacych i projektowanych sieci w drodze 04 KDD - wg § 10.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 ZP, o powierzchni 0,16 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni parkowej - skwer rekreacyjny - teren przestrzeni publiczne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) zagospodarowanie terenu zielenig komponowang o funkcji ozdobne;j,
c) lokalizacja placu zabaw,
d) urzadzenie $ciezki spacerowej z organizacja miejsc wypoczynku i oswietleniem parkowym,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
f) dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 80% powierzchni terenu;
3) zasady podzialu terenu — zachowanie istniejacego wydzielenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuja ustalenia § §;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi 01 KDL,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

6) zasady przebudowy i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
i energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci w drodze 01 KDL wg ustalen § 10.

6. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1/04 KOP o powierzchni 0,09 ha, 2/04 KOP o powierzchni 0,13
ha, 3/01 KOP o powierzchni 0,02 ha, 4/01 KOP o powierzchni 0,02 ha, 5/02 KOP o powierzchni 0,08 ha, 6/02
KOP o powierzchni 0,12 ha, 7/03 KOP o powierzchni 0,025 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zespotu miejsc parkingowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na terenach o symbolach 1/04 KOP i 2/04 KOP parking dwurzedowy w uktadzie 45°, z dzielacym pasem
zieleni o szerokosci 1,5 m, z proponowanym szpalerem drzew,

- na terenie 1/04 KOP lokalizacja 40+42 miejsc postojowych, w tym min. 2 miejsca do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

- na terenie 2/04 KOP lokalizacja 55+58 miejsc postojowych, w tym min. 3 miejsca do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
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b) na terenach o symbolach 3/01 KOP i 4/01 KOP parking jednorzedowy w uktadzie 90°,

- na terenie 3/01 KOP lokalizacja 12+15 miejsc postojowych, w tym min. 1 miejsce do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

- na terenie 4/01 KOP lokalizacja 12+15 miejsc postojowych, w tym min. 1 miejsce do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na terenach o symbolach 5/02 KOP i 6/02 KOP parking jednorzedowy w uktadzie 90°,

- na terenie 5/02 KOP lokalizacja 32+36 miejsc postojowych, w tym min. 2 miejsce do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- na terenie 6/02 KOP lokalizacja 48+52 miejsc postojowych, w tym min. 3 miejsce do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

d) na terenie o symbolu 7/03 KOP parking jednorzgdowy w uktadzie 90° z lokalizacja 18+20 miejsc
postojowych, w tym min. 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) w granicach kazdego terenu obowigzuje realizacja jednorodnej pod wzgledem materiatu utwardzonej
nawierzchni z plaskiej betonowej kostki brukowej w kolorze jasnoszarym lub szarym, zjednorodnym
wyznaczeniem poszczegllnych stanowisk, z obowigzkiem zastosowania systemu oprowadzania wod
opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej;

3) zasady podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;
b) dopuszczalne wydzielenia poszczegdlnych stanowisk postojowych;
4) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sie.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDL, o powierzchni 0,51 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy lokalne;j,
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 1 26,0 m - istniejaca,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronnie,
- Sciezka rowerowa,
- dopuszczalne skwery zieleni urzadzonej niskiej i wysokie;j,
¢) dostep komunikacyjny do zespotow miejsc parkingowych 3/01 KOP i 4/01 KOP,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) zasady podzialu terenu — dopuszczalne wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;

4) przebieg istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kabli elektroenergetycznych sn inn, gazowej Sredniego cisnienia,
kanalizacji teletechniczne;.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDL, o powierzchni 0,28 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy lokalnej - wlaczenie do drogi wojewodzkiej nr
102 przez teren dziatki nr 19/3 — poza obszarem obj¢tym planem;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24,0 m - istniejaca,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu przedzielone terenami 5/02 KOP i 6/02 KOP,
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- chodniki obustronnie,
- przebieg ciagu rowerowego,
¢) dostep komunikacyjny do zespotow miejsc parkingowych 5/02 KOP i 6/02 KOP,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) zasady podzialu terenu — dopuszczalne wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;

4) przebieg istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, kabli elektroenergetycznych sn inn, gazowej Sredniego cisnienia, kanalizacji
teletechniczne;j.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KDD, o powierzchni 0,16 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowe;j,
2) ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 i 14,0 m, z poszerzeniem — wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronnie,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw,
¢) dostep komunikacyjny do zespotu miejsc parkingowych 7/03 KOP,
d) o$wietlenie jednostronne na stupach;
3) zasady podziatu terenu — wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;
4) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej.
10. Dla terenu oznaczonych symbolem 04 KDD, o powierzchni 0,28 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowe;j,
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 24,0 m - istniejaca,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu przedzielone terenami 1/04 KOP i 2/04 KOP,
- chodniki obustronnie,
- przebieg ciaggu rowerowego,
¢) dostep komunikacyjny do zespotéw miejsc parkingowych 1/04 KOP i 2/04 KOP,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) zasady podziatu terenu — dopuszczalne wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;

4) przebieg istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, kabli elektroenergetycznych sn inn, gazowej $redniego cisnienia, kanalizacji
teletechniczne;j.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 05 KPP-R, o powierzchni 0,29 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna pieszo-rowerowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- chodnik,

Id: 7AC9594D-1A21-4C91-BOF9-6D8B5C094481. Podpisany Strona 12



- dwukierunkowa $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ forme ciggu pieszo - rowerowego bez konieczno$ci
wydzielania chodnika

- pas zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej o szerokosci 3,0+4,0 m,

¢) akcenty kompozycyjne (patrz § 3) na osi drogi wg rysunku planu oraz lokalizacja obiektow malej
architektury,

d) oswietlenie na stupach;
3) zasady podziatu terenu — dopuszczalne wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;

4) przebieg istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, kabli elektroenergetycznych sn inn, gazowej $redniego cis$nienia, kanalizacji
teletechniczne;j.

12. Dla terenow oznaczonych symbolem 06 KPP-R, o powierzchni 0,024 ha kazdy, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna pieszo-rowerowa;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- chodnik,
- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
- dopuszcza si¢ zewnetrznie pasy zieleni urzadzonej,
¢) oswietlenie na stupach;
3) zasady podziatu terenu — dopuszczalne wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;

4) przebieg istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, kabli elektroenergetycznych sn inn, gazowej $redniego cisnienia, kanalizacji
teletechniczne;.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 07 KPD, o powierzchni 0,147 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi pieszo-dojazdowej - dojazd do dzialek na terenie poza wschodnig granica
opracowania;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m - istniejaca,
b) dopuszcza si¢ oswietlenie na shupach,
¢) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu terenu — wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych, z dopuszczalnym laczeniem
dziatek w granicach terenu.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 08 KPP, o powierzchni 0,014 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m,

b) dopuszcza si¢ o§wietlenie na stupach,

¢) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady podziatu terenu — zachowanie istniejacego wydzielenia.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe stuzacej naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
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1)dla dzialek na terenach: 3 UH/UG/UT, 4 UH/UG/UT, 9 UH/UG/UT, nie bedacych wilasnoscia Gminy
Dziwnéw — 10%,

2) na pozostatych terenach, ze wzgledu na wlasno$¢ Gminy Dziwndw, stawki nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr VIII/76/2015 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 24 czerwca 2015 1.,
zmienionego Uchwatg Nr XLIV/476/2018 z dnia 18 maja 2018 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwala Nr XLIV/476/ 2018 z dnia 18 maja 2018 1.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenow.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dziwnowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dziwnow.

Przewodniczaca Rady

Ewa Trzebinska-Brzezinska
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr LIX/600/23
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 29 maja 2023 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX /600/23
Rady Migjskiej w Dziwnowie

z dnia 29 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747; z 2023 r. poz. 553) Rada
Miejska w Dziwnowie rozstrzyga jak nize;j.

W zwigzku z o$wiadczeniem Burmistrz Dziwnowa o braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndow obejmujacego teren potozony w obrgbie Lukecin
1, po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej, cze$s¢ wschodnia ulicy Osiedle Brzozowe,
sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXXIII/362/21 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 29
czerwca 2021 r., wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 marca do 23 marca 2023 r.,
ktérych termin ztozenia uptynat dnia 17 kwietnia 2023 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX /600/23
Rady Migjskiej w Dziwnowie

z dnia 29 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747; z 2023 r. poz. 553) oraz

art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40,

poz. 572) Rada Miejska w Dziwnowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow
obejmujacym teren potozony w obrebie Lukecin 1, po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej, czes$¢
wschodnia ulicy Osiedle Brzozowe, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowe drog klasy lokalnej oznaczonych symbolami 01 KDL i 02 KDL;

2) budowe drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 03 KDD i 04 KDD;

3) budowe drog pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami 05 KPP-R i 06 KPP-R;

4) budowe ciagu pieszo-dojazdowego oznaczonego symbolem 07 KPD;

5) budowe ciagu pieszego oznaczonego symbolem 08 KPP;

6) budowg sieci kanalizacji deszczowej w drogach o symbolach KDL i KDD;

7) budowe urzadzen sportu i rekreacji na terenie oznaczonym symbolem 14 ZP,US oraz urzadzenie
zieleni parkowej na terenach oznaczonych symbolami 11 ZP i 15 ZP;

8) zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czystosci i porzadku.

§ 2.1. Sposob realizacji zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1+7 zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujace
przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien
publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 8 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o odpadach, ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach, ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o gospodarce komunalne;.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu i przepisOw prawa.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zalaczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 1, beda finansowane z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa i Wieloletnig Prognoza Finansowg;
2) kredytow i pozyczek;
3) udziatow innych podmiotéw na podstawie odrgbnych uméw i1 porozumien.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LIX /600/23
Rady Migjskiej w Dziwnowie

z dnia 29 maja 2023 r.

Rada Miejska w Dziwnowie, na podstawie art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz.2747; z2023 .
poz. 553), przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziwndéw obejmujacego teren potozony w obrgbie Lukecin 1, po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej,
cze$¢ wschodnia ulicy Osiedle Brzozowe, ktore stanowig zatacznik do uchwaty w postaci cyfrowe;.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:
https://bip.dziwnow.pl/artykul/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-dziwnow-
obejmujacy-teren-polozony-w-obrebi
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Uzasadnienie
do Uchwatly Nr LIX/600/23
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 29 maja 2023 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw obejmujacego teren
polozony w obrgbie Lukecin 1, po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej, czes¢ wschodnia ulicy Osiedle
Brzozowe, zainicjowany zostat Uchwatg Nr XXXII1/362/21 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 29 czerwca
2021 r. Plan ten jest zmiang cze$ci planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr VIII/76/2015 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 24 czerwca 2015 r., zmienionego Uchwalg Nr XLIV/476/2018 z dnia 18 maja 2018 r. oraz
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XLIV/476/2018 z dnia
18 maja 2018 .

Celami zmiany s3:

- przeznaczenia funkcji terenu w czgsci potnocnej, dotychczas przeznaczonego na cele sportowe, na cele
ustugowe z uzupehiajaca funkcjg mieszkaniowa, jako kontynuacja funkcji na dziatkach sasiednich,

- zmiana funkcji terenu potozonego przy wschodniej granicy opracowania z funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na zabudowe¢ ustugowa ushug turystycznych zdopuszczalng uzupelniajacg funkcja
mieszkaniowa,

- wyznaczenie terendw parkingéw jako oddzielnych terenow elementarnych, z ich lokalizacja powodujaca
rozdzielenie paséw ruchu w drogach o symbolach 02 KDL i 04 KDL, przy ktorych sa lokalizowane; miejsca te
stuzg przede wszystkim zaspokojeniu potrzeb istniejacej iplanowanej zabudowy uslugowej na terenach
o symbolach UH/UG/UT, dla ktdrej w planie ustalono minimalne ilo$ci miejsc parkingowych,

- ustalenie lokalizacji terenow sportowo-rekreacyjnych na potrzeby osiedla, jako zamiennej dla uprzedniej
lokalizacji w czg$ci potnocnej,

- ustalenie podiaczenia osiedlowej drogi lokalnej 01 KDL-02 KDL do drogi wojewddzkiej nr 102, obecnie
powiazanej wylacznie z droga powiatowa - ulica Morska, znacznie usprawniajgc obstuge komunikacyjna
osiedla.

Przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwndow, przyjetego Uchwalg Nr XLVIII/497/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
25 sierpnia 2022 r.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 24 upzp.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, 7 oraz w § 12 w czesci dotyczacej ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przedmiotowy plan zachowuje podstawowa funkcje planu, ktorego jest zmiana — dominujaca funkcje
ushugowa.

Ustalone zasady lokalizacji zabudowy uslugowej, w tym $cisle okreslone, jednakowe szerokosci dziatek
odpowiadajace szerokosci sekcji budynku iwymoég realizacji zabudowy szeregowej wylacznie wedhlug
ustalonych szerokosci, jak tez ustalone podstawowe zasady ksztattowania zabudowy, gwarantujg tad
przestrzenno-architektoniczny osiedla. Planowana zabudowa bedzie oddzialywa¢ docelowo na krajobraz
w sposob skumulowany z zainwestowaniem istniejacym, zachowujac podstawowe formy zabudowy zgodne
z charakterem lokalnego krajobrazu.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenia zawarte w § 8.

Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest rOwniez objety proponowanymi formami ochrony przyrody.
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Na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
uznajac, ze realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na §rodowisko, odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, tj. opracowania prognozy
oddziatywania na S$rodowisko. Prognoze taka sporzadzono na potrzeby planu, ktoérego przedmiotowe
opracowanie jest zmiang.

Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dokonano w planie przyjetym Uchwalg Nr
VIII/76/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r.

W zagospodarowaniu terendw elementarnych ustalono zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew
i krzewow, z preferencja nasadzen gatunkoéw rodzimych, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Ze wzgledu na powierzchnie dziatek zabudowy ustugowej oraz max. 35-% ich powierzchni¢ zabudowy,
wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej ustalono w wielko$ci 35%. Dla zabudowy ushug
turystycznych ustalono wskaznik min. 50% powierzchni dziatki.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej.

Na obszarze opracowania planu brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia
z tytulu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sbéb
niepelnosprawnych.

W zwiazku z zakresem obszarowym i przewazajaca ustugowa funkcja przedmiotowego terenu, ustalenia
planu nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy.

Plan uwzglednia, poprzez ustalenia § 519, potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie dostepu do
obiektow ustugowych oraz dostepu komunikacyjnego zapewniajac wtasciwg ilo§¢ miejsc parkingowych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci

Przedmiotowy teren zachowuje podstawowe przeznaczenie ustalone w planach dotychczas obowiazujacych.
Jest obszarem o funkcji ustugowej, uslug zwigzanych z wypoczynkiem, w tym zapewniajacych podstawowe
zaopatrzenie mieszkancoOw i 0séb wypoczywajacych, z zapewnieniem terenow rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Obszar opracowania planu, bedacy w przewadze wtasnosciag Gminy Dziwnow, stanowi ofertg inwestycyjna.
Oferta ta jest znacznie powigkszona w zwigzku z przeznaczeniem funkcji terenu w czeSci pdinocnej,
dotychczas przeznaczonego na cele sportowe, na cele ustugowe.

Zmiang powodujaca zwigkszenie wartoSci nieruchomosci oraz zwigkszenie wysokosci podatkow od
nieruchomosci jest ustalone przeznaczenie terenu o dotychczasowej funkcji mieszkaniowej na funkcje
wypoczynkowe z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej. Niewielka cze$¢ terenu jest wasnoscia
indywidualng, a mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ na temat warunkow zabudowy i zagospodarowania zostata
zapewniona kazdemu na etapie wyltozenia projektu do publicznego wgladu, o czym zawiadomiono zgodnie
Z przepisami ustawy.

6. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony z wilasciwymi organami w tym
zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym ustalenia planu nie obejmujg problematyki obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

7. Potrzeby interesu publicznego

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow i wypoczywajacych, w planie wydzielono ogolnodostepne tereny
sportowo-rekreacyjne zieleni parkowej z placem zabaw dla dzieci oraz urzgdzeniami rekreacyjnymi.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
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W zwigzku polozeniem obszaru objg¢tego planem na terenie czeSciowo zainwestowanym i znajdujgcym sig
w granicach istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest juz czesciowo zabezpieczony w zakresie
infrastruktury techniczne;.

Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci istniejgcej w granicach obszaru opracowania.
Odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni sciekow systemem istniejgcej kanalizacji sanitarne;.

9. Zapewnienie udzialu spolteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektroniczne] oraz zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, atakze zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu
wplynely wnioski, ktére rozpatrzone zostaty w trakcie sporzadzania planu.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien, Burmistrz Dziwnowa zawiadomit o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 14 marca do 3 kwietnia 2023 r., zapewniajac udzial
spoleczenstwa w procedurze oceny planu. W okresie wylozenia, na dzien 23 marca, wyznaczyt termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wylozenia projektu oraz w trakcie
dyskusji publicznej, jak tez do dnia 17 kwietnia 2023 r., ktéry wyznaczono jako ostateczny termin sktadania
uwag, nie wniesiono zadnych uwag.

I1. Zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Dziwndéw nie posiada wynikoéw analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, dotyczacej oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych.

Gmina posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwalg Nr
XLVIII/497/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 25 sierpnia 2022 r. Jest to Studium wykonane w pelnym
zakresie obszarowym imerytorycznym, zastgpujace studium do tego czasu obowigzujace wraz
z dokonywanymi zmianami. Jest to wigc dokument nie wymagajacy analizy aktualnosci.

Rozwigzania zastosowane na obszarze objetym niniejszym planem zgodne sa z obecnie obowigzujacym
studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, waznym czynnikiem decydujacym
0 przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich wptywu
na budzet gminy w zakresie wydatkow i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiagniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest w znaczacej wigkszosci na gruntach Gminy Dziwnow.

Zadaniem Gminy Dziwnow bedzie budowa droég publicznych oraz ewentualnie zespoldw miejsc
parkingowych o symbolach KOP.

Zaopatrzenie terenu w zakresie infrastruktury technicznej zapewnione jest z sieci istniejacych w granicach
obszaru opracowania planu oraz, w przypadkach ustalonych na etapach realizacyjnych, w drodze pieszo-
dojazdowej na potrzeby inwestycji poza wschodnig granica opracowania. W zwiazku z tym realizacja ustalen
planu moze nies$¢ za sobg koniecznos$¢ finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wilasnych gminy, przede wszystkim dotyczacych sieci kanalizacji deszczowej. Wydatkiem budzety
gminy bedzie tez urzadzenie terenow zieleni parkowej wraz z obiektami sportowymi i placem zabaw.

Przedmiotowa zmiana nie powoduje skutkow finansowych, wydatkéw innych niz wynikajace z planow
dotychczas obowigzujacych. Wyjatkiem wynikajacych z przedmiotowej zmiany bedzie ewentualna budowa
zespotow miejsc parkingowych.
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Realizacja ustalen planu zapewni dochody gminy ze sprzedazy poszczegélnych dzialek, w tym czesciowo
z wydzielonych miejsc parkingowych oraz state dochody w postaci podatkow od nieruchomosci.
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