Dziwndw, dnia 17 kwietnia 2023 roku
Burmistrz Dziwnowa
ul. Szosowa 5
72-420 Dziwnow

WZP.6730.111.2022.AK-S
DECYZJA 16/2023

o warunkach zabudowy

Na podstawie:

- art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 pkt 1-6, art. 63 oraz art. 64 ust. 1 w zwigzku z: art. 4 ust.
2 pkt 2 ustawy! z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2022.503 ze zm.),

-art. 104 w zwigzku z art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U.2022.2000 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku sprawie wydania warunkéw zabudowy w tym, po dokonaniu analizy:

- spetnienia warunkéw koniecznych do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy?,

- w celu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérej mowa

w art. 61 ust. 6 i 7 ustawy! oraz rozporzgdzeniu? Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz.U.2003.164.1588 ze

zm.),

oraz uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji polegajgcej na budowie garazu dwustanowiskowego wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna, miasto DZIWNOW, obreb DZIWNOW, ul. Dziwna, dziatka nr 787/2,
na rzecz: Pana tukasza Wegorowskiego, zam. ul. Dziwna 5/13, 72-420 Dziwnoéw.

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa garazu dwustanowiskowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (zjazd z drogi
gminnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowe)).

2. Warunki i_szczeqélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z przepiséw odrebnych:

2.1. Funkcja zabudowy, warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. OBSZAR LOKALIZACJI INWESTYCJI:

1. Powierzchnia zabudowy: do 42 m?,

2. FUNKCJA, FORMA 1 USYTUOWANIE OBIEKTU:

1. Funkcja: garaz dwustanowiskowy w zabudowie wolnostojgcej lub zwartej

(dobudowany do istniejgcego ciggu bokséw garazowych),

2. Linia zabudowy: obowigzujgca w licu sciany frontowej zespotu garazowego na dziatce nr 779,

3. Szerokos$¢ elewacii frontowej: ograniczona granica lokalizacji inwestycji (patrz zatgcznik graficzny),
4. Wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacii frontowej (jej gzymsu lub_attyki): jak budynku garazowego
na dziatce nr 779 (ok. 3,5 m),

5. Geometria dachu: jak budynku garazowego na dziatce nr 779

(jednospadowy z kalenicg o wysokosci ok. 4,0 m rownolegtg do elewac;ji frontowej).

2.2. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (t.j. Dz.U.2019.1839 ze zm.).

2. Teren inwestycji potozony w obszarze natura 2000:

o Dyrektywa Ptasia ,Zalew Kamienski i Dziwna”, kod obszaru PLB320011

e Dyrektywa Siedliskowa ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”, kod obszaru PLH320018

Realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, nie moze wptyng¢ negatywnie
na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, ani pogorszy¢ integralnosci
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami (art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz.U.2022.916 ze zm.). Organ wydajacy decyzje, po rozwazeniu, zgodnie
z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz.U.2022.1029 ze zm.), nie stwierdzit, by przedsiewziecie inne niz przedsiewziecie mogace



znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktore nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura
2000 lub nie wynika z tej ochrony, opisane w punkcie 1, mogto potencjalnie znaczgco oddziatywac na
obszar Natura 2000.

3. W razie koniecznosci usuniecia kolidujgcych z inwestycjg drzew i krzewdw obowigzujg przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2022.916 ze zm.).

2.3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Obszar lokalizacji inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej.

2. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(t.j. Dz.U.2022.840 ze zm.), kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt

przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1. wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Dziwnowa.

2.4. Warunki obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. KOMUNIKACJA:

Dostep do dziatki z drogi gminnej (ul. Dziwnej). Zjazd wykonaC na podstawie decyzji lokalizacyjnej
zarzadcy drogi.

2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.:

Likwidacja kolizji i zblizenia do istniejgcej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej

na warunkach okreslonych przez jej zarzgdcow.

Whiosek nie obejmuje zaopatrzenia w media.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
w przypadku braku takich mozliwosci technicznych — na teren inwestycji powierzchniowo, do studni
chtonnych lub do zbiornika retencyjnego. Obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U.2022.2625 ze zm.). W zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych,
odprowadzenie moze wymagac uzyskania pozwolenia wodnoprawnego).

2.5. Warunki ochrony intereséw oséb trzecich

W fazie projektowania i budowy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich

wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, w szczegdélnosci przed:

a) pozbawieniem:

e dostepu do drogi publicznej,

e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tgcznosci,

o dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,

C) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Warunki ochrony wedtug innych przepiséw odrebnych:

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administraciji morskiej
(t.j. Dz.U.2022.457 ze zm.).

Obszaru lokalizacji inwestycji zlokalizowany na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestyciji:
Obszar lokalizacji inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zatgczniku do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 13.12.2022 r. (pismo datowane dnia 12.12.2022 r.) Pan tukasz Wegorowski, zam. ul. Dziwna
5/13, 72-420 Dziwnéw, wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na budowie garazu dwustanowiskowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, miasto
DZIWNOW, obreb DZIWNOW, ul. Dziwna, dziatka nr 787/2.
Obszar lokalizacji inwestycji objetej wnioskiem nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Decyzje niniejszg wydano zgodnie z inz. 59 ust.1 Ustawy! z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2022.503 ze zm.).
Obszar lokalizacji inwestycji spetnia warunki okreslone w inz. 61 ust.l ustawy! (analiza wraz
z uzasadnieniem w punkcie 2 analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
stanowigcej zatgcznik do decyzji).
Projekt decyzji zostat uzgodniony z:
— Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie, pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, postanowieniem

z dnia 13 lutego 2023 roku, znak: GPG-1.60472.3.4.23.ESJ(2),



- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Teofila Firlika 20,
71-637 Szczecin.

Na podstawie analizy, o ktérej mowa w inz. 61 ust. 6 i 7 ustawy! okreslono wymagania dotyczgce nowej

zabudowy i zagospodarowania terenu (analiza wraz z uzasadnieniem w punkcie 3 analizy funkcji oraz

cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowigcej zatgcznik do decyz;ji).

Zgodnie z inz. 60 ust. 4 ww. ustawy, projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Wojciech Kaminski —

cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw nr ZP —

0150, uprawnienia do projektowania architektonicznego bez ograniczen nr 149/Sz/94.

POUCZENIE
1. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie przy pl. Batorego 4 — za posrednictwem Burmistrza Dziwnowa w terminie
czternastu dni od daty jej doreczenia.
2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
3. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do rozpoczecia realizacji inwestycji.
Przed przystgpieniem do robot nalezy, w zaleznosci od zakresu robét budowlanych, dokonaé
zgloszenia, uzyska¢ zgode na uzytkowanie lub uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2023.682) i, w zaleznosci od wymogow,
dokonaé zgtoszenia wodnoprawnego lub uzyskac¢ pozwolenie wodnoprawne zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U.2022.2625 ze zm.),
4. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 362, przepisy art. 36
oraz art. 37! stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
5. Zgodnie z art. 63 ust.2 ustawy® — niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy! — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki
zabudowy.
7. Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy! - mozliwe jest przeniesienie decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie
decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢é dokonane jej przeniesienie.
8. Zgodnie z art. 64 w odniesieniu do art. 51 ust. 2! w przypadku niewydania przez wtasciwy organ
decyzji w terminie 21 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w
wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdéd budzetu panstwa.
Organem wyzszego stopnia jest w tym wypadku wojewoda. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, kiory wystgpit z wnioskiem, wniesie zgdanie
wymierzenia tej kary.
9. Zgodnie z art. 65! organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizaciji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli: 1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe; 2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. 2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.
10. Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo Geodezyjne i Kartograficzne
(tj. Dz.U.2021.1990 ze zm.), ew. powstanie zmian danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkéw
(zmiana uzytku, zmiana funkcji obiektu), nalezy zgtosi¢ w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w terminie 30 dni od dnia powstanie tych zmian.

Burmistrz Dziwnowa

Zatgczniki:
1. Zatgcznik graficzny na kopii mapy przyjetej Grzegorz Elektronicznie podpisany
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, przez Grzegorz Macie]

Maci ej Jo2wiak

Data: 2023.04.17 09:14:30

Jozwiak w0200

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuija:
1. tukasz Wegorowski — inwestor

ul. Dziwna 5/13, 72-420 Dziwnéw
2. Strony postepowania wiasciciele i uzytkownicy wieczysci dziatek 779 i 780,
obreb m. Dziwnéw, gm. Dziwndw - wg wykazu znajdujgcego sie w aktach sprawy.
3. WZP a/a



Zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy:

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2022.503 ze zm.).

czesé tekstowa

dla wniosku w sprawie wydania warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie garazu dwustanowiskowego
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, miasto DZIWNOW, obreb DZIWNOW, ul. Dziwna, dziatka nr 787/2.

1. OPIS ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO ZAWARTEGO WE WNIOSKU:
Budowa garazu dwustanowiskowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (zjazd z drogi
gminnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej).

2. ANALIZA
wedtug: USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2022.503 ze zm.). - art. 61 ust. 1

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy! wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposo6b pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektdow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieledne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizaciji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a . ,W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wlasciwy organ wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy
zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany w odlegfo$ci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$c¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz
50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktoérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec te cze$¢ granicy
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtowny
wjazd na dziatke. Obejmuje on teren wokdt obszaru lokalizacji inwestycji o promieniu trzykrotnej
szeroko$ci frontu obszaru lokalizacji inwestycji (4 m x 3 = 12 m) powiekszonym do minimalnej
wymaganej wielkosci 50 m. Zgodnie z istniejgcym orzecznictwem, analizg objeto wszystkie dziatki,
ktérych chocby znaczny fragment znalazt sie w tak wyznaczonym obszarze. Zgodnie z art. 61 ust. 1
ustawy® ,analizowane dziatki sg dostepne z tej samej drogi publicznej i zabudowane w sposéb
pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw | formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci
wykorzystania terenu”. Zgodnie z powyzszym oraz istniejgcym orzecznictwem, z analizy wytgczono
dziatki nie zabudowane, takze w sposob trwaty, oraz dziatki drogowe. Ich sposéb zagospodarowania
nie pozwala na kontynuacje form, cech i wskaznikow zabudowy.

Na podstawie analizy ustalono:

1. Analizowane dzialki sg zabudowane; zabudowe stanowig budynki mieszkalne, ustugowe
i garazowe. Planowana budowa jest zatem kontynuacjg istniejgcej w obszarze analizowanym funkcji
garazowej

2. Teren ma dostep do drogi publicznej — gminnej.

3. Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4. Obszar lokalizacji inwestycji nie zawiera gruntéw rolnych. Nie ma zastosowania art. 7 ust. 2 pkt
1 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (t.j. Dz.U.2022.2409 ze zm.).



https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

5. Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolite] Polskiej

i administracji morskiej (t.|. Dz.U.2022.457 ze zm.).

Obszar lokalizacji inwestycji zlokalizowany na obszarze pasa ochronnego brzegu morskich wéd
wewnetrznych.

5. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.J. Dz.U.2022.916 ze zm.).

Teren inwestycji potozony w obszarze natura 2000:

e Dyrektywa Ptasia ,Zalew Kamienski i Dziwna”, kod obszaru PLB320011

o Dyrektywa Siedliskowa ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”, kod obszaru PLH320018

Realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin i
zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, nie moze wptyng¢ negatywnie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, ani pogorszy¢ integralnosci
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami (art. 33 ust. 1 ustawy).

Teren inwestyciji nie lezy w obszarze:

- obszarze ograniczonego uzytkowania,

- ochronnym ujecia wody lub wody $rddlgdowej,

- zagrozonych powodzig,

- wystepowania zt6z kopalin,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

w zwigzku z powyzszym nie wystepujg niezgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi.
6. Obszar lokalizacji inwestyciji nie jest potozony w:

a) strefie objetej decyzjg o lokalizacji inwestyciji strategicznej z ustanowionym zakazem wznoszenia
obiektéw budowlanych

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

OBSZAR LOKALIZACJI INWESTYCJI SPELNIA WARUNKI OKRESLONE W ART. 61 UST. 1

USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

3. ANALIZA :

wediug: *USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz.U.2022.503 ze zm.) - art. 61 ust. 5a, 6 7,

2ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz.U.2003.164.1588 ze zm.),
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, obejmujgcy budowe budynku garazowego o gabarytach nie
przekraczajgcych parametrow (wysokoSci, szerokosci elewacji) sgsiedniego zespotu budynkéw
garazowych na dziatkach nr 779 i 780 oraz o powierzchni zabudowy znikomej w stosunku do
powierzchni cafej dziatki, odstgpiono od szczegotowej analizy wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz
parametrow budynkéw na dziatkach sgsiednich i ustalono zgodnie z wnioskiem

i forma istniejgcej zabudowy na przylegtej dziatce nr 779 i 780.

1. OBSZAR LOKALIZACJI INWESTYCJI:

1. Powierzchnia zabudowy: do 42 m?,

2. FUNKCJA, FORMA | USYTUOWANIE OBIEKTU:

1. Funkcja: garaz dwustanowiskowy w zabudowie wolnostojgcej lub zwartej (dobudowany do
istniejgcego ciggu bokséw garazowych),

2. Linia zabudowy: obowigzujgca w licu sciany frontowej zespotu garazowego na dziatce nr 779,

3. Szerokos$¢ elewacii frontowej: ograniczona granicg lokalizacji inwestycji (patrz zatgcznik graficzny),
4. Wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej (jej gzymsu lub attyki): jak budynku garazowego na
dziatce nr 779 (ok. 3,5 m),

5. Geometria dachu: jak budynku garazowego na dziatce nr 779

(jednospadowy z kalenicg o wysokos$ci ok. 4,0 m réwnolegtg do elewac;ji frontowej).

4. USTALENIE STRON POSTEPOWANIA | WYMAGANYCH UZGODNIEN
1. Strony postepowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa:
wiasciciele dziatek nr 779 i 780.
2. Przed wydaniem decyzji Burmistrza wymagane jest uzyskanie uzgodnien lub opinii w trybie art.106
Kpa nastepujgcych organdw :
1. Urzad Morski w Szczecinie, pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin,
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin.




5. PODSUMOWANIE:

W wyniku przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w 61, ust. 1! stwierdza sie zgodno$¢ planowane;j
inwestycji z istniejgcym zagospodarowaniem i przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 4, po dokonaniu analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 6 i 7,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych okreslono warunki i wymagania dotyczgce zabudowy.

6. CZESC GRAFICZNA ANALIZY:

Integralng czescig analizy jest zatgcznik graficzny wykonany na kopii mapy zasadniczej przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego oraz dokumentacja fotograficzna
w egzemplarzu archiwalnym.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Wojciech Kaminski
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