UCHWALA NR XLV1/279/2009
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 2 latego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw, czesci
obrebu Miedzywodzie dzialki nr 758/2, 758/5, 758/7, 872/1+872/47, 872/49+872/76

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz.1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635:
z 2007 r. Nr 127, poz. 880: z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Miejska
w Dziwnowie uchwala co nastgpuje:

Dzial 1
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVIII/413/06 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
29 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndéw przyjetego
Uchwatg Nr XII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 26 pazdziernika 1999 r.,
zmienionego uchwatami Nr XXXI/339/2005 1 Nr XXXI/340/2005 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r. oraz Uchwata Nr XIII/78/2007 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu Migdzywodzie dziatki nr 758/2, 758/5. 758/7, 872/1+872/47,
872/49+872/76, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni 26,35 ha, ktérego granice przedstawiono
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i rekreacyjnej z zachowaniem zespolow roslinnych podlegajacych
ochronie prawnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
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4. Integralnymi czesciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:

zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnéw z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym:

zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji planu:

w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, sformulowano ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu, obowiazujace na calym obszarze objetym planem;

obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne — tereny okreslone liniami
rozgraniczajacymi, o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

dla terenow elementarnych sformulowano szczegélowe ustalenia obowiazujace
w granicach wyznaczonych linig rozgraniczajaca danego terenu;

kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 oraz w tekscie planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza gtéwng funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drog:

dla calego obszary objetego planem, w rozdziale 3 niniejszej uchwaly, ustalone zostaty
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

w rozdziale 4 niniejszej uchwaty okreslono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3.1. Ustalenia planu zawarte w tekscie obejmujg:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;

tereny ustug turystycznych - zabudowa pensjonatowa oznaczone symbolem —UT;

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody - solniskowe oznaczone symbolem — ZN:
tereny strefy ochronnej oznaczone symbolem — SO;

tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem — US;

tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekOw oznaczone
symbolem — Kp;

tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — stacji transformatorowych
15/0,4kV oznaczone symbolem — E:

tereny wod, kanaléw oznaczone symbolem — WS;

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW;

10) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem — KPJ;
11) teren projektowanych drég publicznych oznaczony symbolem — KD;
12) tereny rolnicze - uzytki zielone oznaczone symbolem RZ.

2. Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy obowigzujace dla catego obszaru planu:

1)

na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
obiektdw o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonow
blaszanych — nie dotyczy obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas budowy:
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ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania frontowych Scian
budynkow, z wylaczeniem kondygnacji podziemnych, balkonow, galerii, wykuszow,
schodow zewnetrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem, ze przekroczenie nie bedzie
wigksze niz 1,3 m;

urzadzenia infrastruktury technicznej w granicach dzialek lub terenéw, dla ktorych
nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa,

nowa zabudowa utrzymana by¢ musi w konwencji charakterystycznej zabudowy
rekreacyjnej realizowanej w strefie nadmorskiej w zakresie ksztaltowania bryly,
gabarytow, uktadu dachow, w tym usytuowania kalenicy wzgledem ulic, katéw nachylenia
gtownych potaci dachowych:

rozwigzania komunikacyjne, w szczegolnosci ciagi komunikacji drég wewngtrznych
i ciggu pieszo-jezdnego nalezy dostosowa¢ do warunkéw poruszenie si¢ o0sob
niepelnosprawnych;

ustala si¢ zasad¢ budowy wewnetrznych drég dojazdowych oraz ciggdw pieszo-jezdnych
z drobnowymiarowych materialow rozbieralnych:

realizacja zabudowy na dzialce przed jej podzialem zgodnym 2z planem. wymaga
uwzglednienia projektowanego na rysunku planu podzialu jako docelowego
do lokalizowania nowej zabudowy w takich odleglosciach od projektowanych granic
dzialek, jak w przypadku obowigzujacych 1 istniejgcych podziatow;

w granicach poszczegolnych terenéw elementarnych dopuszcza si¢ scalanie dzialek o pow.
do 2000 m’, a podzial wtérny moze nastapi¢ w granicach dziatek o pow. powyzej 3000 m?;
ustalong w przepisach szczegélowych wysokos¢ zabudowy nalezy przyjmowaé
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku.

Rozdzial 3
Ustalenia z zakresu obslugi inZynieryjnej

§ 4.1. Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe]j zasilanej z ujeé

gminnych, ponadto ustala sig:

a) wewnetrzng sie¢ wodociagowa wraz z urzadzeniami - zaprojektowaé dla calego
obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci — @ 50 = 100 mm,

c) uwzglednienie nowych studni publicznych, zgodnie z aktualnymi przepisami -
poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym — dla potrzeb zaopatrzenia w wode
w sytuacjach kryzysowych,

d) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych
na komunalnej sieci wodociagowej oraz z naturalnych zbiornikow wodnych i kanalow,

2) Odprowadzenie Sciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-tlocznej,

ze zrzutem SciekOw na oczyszczalnig sSciekow w Migdzywodziu, poprzez istniejacy

kolektor sciekowy @ 600 mm w drodze 0006Z — poza terenem planu, ponadto ustala sie:

a) wewnetrzng sie¢ kanalizacyjna wraz z urzadzeniami - zaprojektowa¢ dla calego
obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej — @ 100 = 300 mm,

¢) do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych,

d) po zrealizowaniu i uruchomieniu systemu kanalizacji sanitarnej, nalezy zlikwidowac¢
istniejace zbiorniki bezodptywowe na scieki,



e) na terenach o rzednej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzenia $ciekow sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwiazan przepompowni Sciekow wraz z niezbedna infrastruktura techniczna.

3) Odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej zaopatrzonej
w urzadzenia podczyszczajace, z odprowadzeniem do rowu melioracyjnego, ponadto ustala
sig:

a) wewngtrzng sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami - zaprojektowac dla
calego obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczowej — @ 100 = 300 mm,

¢) do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowe] miejscowosci oraz dla terenow,
gdzie rzedna terenu nie pozwala na grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu
lub ich wykorzystanie gospodarcze.

4) Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw — ustala si¢ wstgpne segregowanie i gromadzenie
odpadow w pojemnikach, a nastgpnie wywozenie na skladowisko odpadéw poprzez
specjalistyczna firmg.

5) Istniejace na obszarze planu systemy melioracyjne w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa lub infrastrukturg nalezy przebudowaé zgodnie zobowigzujacymi w tym
zakresie przepisami szczegdlnymi.

6) Elektroenergetyka:

a) zasilanie obiektow na obszarze opracowania z istniejacych i planowanych stacji
transformatorowych 15/0.4 kV,

b) odcinki istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia kolidujace z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy,

c) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig kablowa niskiego napigcia,

d) likwidacja istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastepowanie ich
w ramach remontow i przebudowy sieciami kablowymi,

e) realizacja przylaczy do sieci mozliwa bedzie po zniwelowaniu terenu do rzednych
docelowych na trasie przebiegu sieci elektroenergetycznych.

7) Zaopatrzenie w gaz:

a) docelowo zasilanie odbiorcow gazem przewodowym S$redniego  ciénienia,
po doprowadzeniu gazu do miejscowoscei,

b) zasilanie poprzez rozdzielczg sie¢ $rednioprezng — 0 32 + 63 mm,

c) przylaczanie odbiorcow za posrednictwem weztéw redukcyjnych z cisnieniem
uzytkowym,

d) dopuszcza sig, przy uwzglednieniu obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych, stosowanie gazu bezprzewodowego.

8) Zaopatrzenie w cieplo — rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem zrodel ciepla
zasilanych ekologicznymi nosnikami energii — paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna,
inne, nie powodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza.

9) Telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna przez istniejaca centralg telefonicznag w Dziwnowie,

b) sie¢ abonencka wykonac jako sie¢ kablowa,

c) zakaz lokalizacji masztow stacji bazowych telefonii komoérkowe;j.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
poza jezdnia oraz przy wykorzystaniu ciggu pieszo-jezdnego.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej dla potrzeb realizacji
ustalen planu.



Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska
§ S5.1. Ochrona s$rodowiska przyrodniczego. zgodnie z ustaleniami planu, realizowana
bedzie poprzez:

1) ochrone siedlisk — zbiorowisk roslinnych. tj. stonych iak z zachowaniem ekstensywnego
uzytkowania lakarskiego. Na siedliskach tych wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuje
zakaz niwelacji terenu, dokonywanie odwodnien, lokalizacji zabudowy i 2zmian
w dotychezasowym uzytkowaniu;

2) maksymalng ochrone drzew 2z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych, pielggnacyjnych
i formujacych oraz ich wycink¢ w przypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi
powodowanego ich stanem:

3) w przypadkach nieuniknionej wycinki drzew, wynikajace] 2z projektowanego
zainwestowania nalezy przeprowadzi¢ adekwatne, to jest co najmniej réwnowazne
w zakresie ilosci ubytkow, dziatania kompensacyjne;

4) w nasadzeniach dopuszcza si¢ stosowanie jedynie rodzimych gatunkéw drzew
lub krzewow charakterystycznych dla Wyspy Wolin i pasa nadmorskiego;

5) zakazuje si¢ wprowadzania obcych, inwazyjnych gatunkéw, takich jak: dab czerwony,
robinia akacjowa, klon jesionolistny, czeremcha amerykanska oraz obcych gatunkow
topoli:

6) prowadzenie infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ minimalizowanie ingerencji
i wpltywu przedsigwzigcia na systemy korzeniowe drzew;

7) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu istniejacych urzadzen drenarskich,
w tym nie wykazanych na mapach, z zachowaniem ich droznosci i dostgpnosci dla celow
konserwacyjnych. z mozliwoscig przebudowy:

8) obowiazek zabezpieczenia na czas realizacji przedsigwzigcia wierzchniej warstwy gleby:

9) powstale w wyniku realizacji inwestycji masy ziemne wykorzysta¢ dla celow ksztaltowania
wiasnego terenu;

10) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu woéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

11) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekracza¢ granic terenu. do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, przy czym na calym obszarze planu zakazuje
si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
w $wietle przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;

12)dla calego obszaru planu polozonego w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Zalew Kamienski i Dziwna (kod PLB 320011) i czgsci péinocnej obszaru planu polozonej
w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 Wolin i Uznam (kod PLH320019),
zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wplynaé
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000.
W szczegdlnosci dotyczy to roslinnosci stonolubnej. Realizacja inwestycji na obszarze
planu  wymaga uprzedniego przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko na zasadach okreslonych w ustawie Prawo ochrony
$rodowiska 1 uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

13) caly obszar planu jest zagrozony powodzia — uwzgledniajac wyniesienie terenu nad poziom
morza, ustala si¢ rzedng posadowienia budynkow i wszystkich urzadzen infrastruktury
technicznej w tym drogi na wysokosci 1,5 m n.p.m.;

14) na obszarach wydzielonych dziatek dopuszcza sig realizacj¢ oczek wodnych na podstawie
przepisow szczegotowych:

15) dla calego obszaru planu polozonego w granicach pasa ochronnego brzegéw wod morskich
— obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie:

16) wszelkie obiekty na obszarze obj¢tym planem, widoczne z obszaru morskich wod
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wewnetrznych i morza terytorialnego, nie moga sugerowac¢ oznakowania nawigacyjnego
swoja forma, kolorystyka 1 charakterystyka Swiecenia Swiatel oraz nie moga utrudniac
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe tych obiektow nie
moga powodowac padania promieni §wietlnych bezposrednio na akwen.

2. Ponadto w zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

budowe systemu gospodarki wodno-sciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

gospodark¢ odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadow;

system zaopatrzenia w cieplo eliminujacy paliwa stale i obnizajacy w istotny sposéb
stopien zanieczyszczenia powietrza;

ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na srodowisko zamieszkania, poprzez
zabiegi techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy.

Dzial 11
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,
5 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 23 MN, o pow. lacznej 12.73 ha ustala sig¢:

1)

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji ustugowych wbudowanych.

2) Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zabudowa wolnostojaca lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci budynku mieszkalnego na funkcje ushugowa
w wielkosci okreslonej przepisami prawa budowlanego,
d) poza wbudowanymi dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy jako dobudowanych lub
odregbnych obiektow, przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow
i wskaznikow,
e) zasada usytuowania kalenicy glownej — prostopadle lub rownolegle do frontu
dziatki,
f) mozliwos¢ realizacji oczek wodnych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 4 § 5.1
pkt.14.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy dla terenéw elementarnych od drég wynosza:
- IMN od 2KDW - 6.0 m, od 1KD - 6,0 m,
~ 2MN od 1KD - 13,0 m, od 3KDW - 6,0 m,
—  3MN od 2KDW — 10,0 m,
—  4MN od 2KDW - 10,0 m, od 3KDW 10,0 m

—  5MN od drogi powiatowej 0006Z —~ 20,0 m, od 2KDW - 10,0 m
iod 3KDW - 10,0m,

- 7MN od drogi powiatowej 0006Z — 20,0 m, od 2KDW — 10,0m,
—~  8MN od 2KDW - 10.0 m, od siegacza 2KDW - 6,0m,

6



- OMN od 2ZKDW - 6.0m,
- 10MN od drogi powiatowej 0006Z — 20,0 m, od 3KDW — 10,0 m
i od 1KPJ - 6,0m,
- 23MN od rowu 19WS — 6,0 m, od 1KPJ - 6,0 m,
Ustalone linie zabudowy mierzy si¢ od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej 00067, a pozostale od linii rozgraniczajacych tereny elementarne drog.
b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25 % powierzchni dziatki,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni dzialki,
d) wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8,5 m
do kalenicy i nie moze przekraczac¢ wysokosci istniejacych drzewostanow,
e) druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej wysokosci $cianki kolankowe;j
— 1.0 m,
f) poziom posadowienia budynku minimum 1,5 m n.p.m.,
g) dachy glownych bryl budynkéw symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe
i mansardowe o kacie nachylenia polaci glownych w przedziale od 25° do 45°.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: obiekty chronione
nie wystepuja.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4 niniejszej
uchwaly.

6) Wymagania w zakresie ksztallowania przestrzeni publicznych: od strony ciagéw
komunikacyjnych zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen =z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

7) Zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

b) podzial na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,

d) maksymalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej do 5000.0 m?,

e) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej — na granicy
z przylegajacg dziatka drogowa — 25.0 m:

f) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
drog wynosi 90°.

8) Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenow z drog wewngtrznych 2 KDW i 3KDW oraz ciggu pieszo-
jezdnego 1 KPJ,

b) miejsca parkingowe na potrzeby wlasne nalezy zabezpieczy¢ w granicach wiasnej
dziatki, w ilosci minimum 2 na 1 lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ wykonanie
zatok parkingowych na wiasnym terenie.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu,

b) wg ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwatly.

10) Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dotychczasowy sposob rolniczego uzytkowania terenéw,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robdt porzadkowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu oraz przeniesienie,
przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenie terenu.

11) Wysokos¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta

w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 20 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.




2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 18 Kp/E i 22 E o pow. {acznej 0,04 ha
ustala sig:

1

Przeznaczenie terenu: lokalizacja stacji transformatorowych 15/0.4 kV
1 towarzyszacej infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow.

2)

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji  obiektow tymczasowych iinnych nie  zwigzanych
technologicznie z funkcjg terenu,

b) lokalizacja obiektow od drogi 0006Z — 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

3)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajacych z zastosowanej technologii
stacji transformatorowej — wysokos¢ zabudowy zréznicowana:

b) dopuszcza si¢ stacj¢ stupowg lub kontenerowa o pow. zabudowy maks.— 16,0 m?,

¢) calos¢ zabudowy wykonac zgodnie z 4 §5.1 pkt 13,

d) powierzchnia terenu poza zabudowa 1 niezbedna komunikacja — zielen
wewnetrzna naturalna, biologicznie czynna z nasadzeniami zieleni izolacyjnej.

e) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu, urzadzen do kanalizacji zgodnie rozdzialem 4 §5.1 pkt 13.

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obiekty chronione
nie wystepuja.

5)

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdzialu 4 niniejszej
uchwaly

6)

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostepem o0sob
nieuprawnionych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
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Zasady scalania i podzialu terenu: dopuszcza si¢ podzial po wydzieleniu terenu
funkcjonalnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi pod
urzadzenia energetyczne o wodno-kanalizacyjne.

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej 2KD i drogi wewnetrznej 3KDW.

9)

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie z istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV .

10)

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy nie zwigzanej z ustalong w planie
funkcja terenu.

11)

Wysokos¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé wzrasta
w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 11 ZN i 12 ZN o pow. lacznej

0.83 ha ustala sie:

1)

Przeznaczenie terenu: zielen solniskowa chroniona — solniska nadmorskie — naturalne
zbiorowiska nadmorskie.

2) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego. Zachowanie istniejacej
roslinnosci w stanie naturalnym:
a) zakaz wszelkiej zabudowy.
b) obowiazujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg ustalen planu
ochrony obszaru NATURA 2000, rozdzial 4 § 5.1.
3) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu — nie

wprowadza sie ustalen




4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie
wystepuja.

)

Ochrona srodowiska, przyrody:

a) teren polozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Zalew
Kamienski i Dziwna (kod PLB 320011),

b) wprowadza si¢ zakaz zmiany sposobu uzytkowania — za wyjatkiem
ekstensywnego uzytkowania lgkarskiego,

¢) na siedliskach obowiazuje zakaz dokonywania niwelacji terenu, lokalizowania
zabudowy, urzadzania zieleni itp.,

d) zachowac w stanie naturalnym,

e) zakaz odwadniania terenu,

f) obowiazujg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdzialu 4
niniejszej uchwaty.

6)

Wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:

a) teren dostepny do wykonywania zadan zwigzanych z ochrong siedlisk roslinnych;
b) teren dostgpny do badan naukowych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek dydaktycznych 1 punktow obserwacii.

7)

Zasady scalania i podzialu terenu: zakaz podziatu terenu.

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnegtrzney 2KDW poprzez tereny
o symbolu SO.

Zasady obstugi inzynieryjnej — zakaz wprowadzania infrastruktury techniczne;.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania — ustala si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania tereny — faki o ekstensywnym uzytkowaniu.

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowe;j
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosé wzrasta w zwiazku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 13 SO i 14 SO o powierzchni

tacznej

0,68 ha ustala si¢:

D

Przeznaczenie terenu: strefa ochronna dla zieleni solniskowej chronionej o szerokosci
8.0 +15,0 m w sasiedztwie terenow 7TMN, 8MN i 9MN.

2)

Zasady ksztattowania fadu przestrzennego: utrzymanie w dotychczasowym stanie
rodlinnoéci, z mozliwoscig wydzielenia $ciezek dydaktycznych.

3)

Parametry i wskazniki zabudowy — brak ustalen.

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie
wystepuja.

5)

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu,

b) mozliwos¢ wycinki krzewow kruszyny pospolitej, podlegajacej cze$ciowe;j
ochronie, po uzyskaniu zezwolenia wojewody,

¢) zachowanie dotychczasowego rezimu wodnego.

d) przy urzadzaniu terenu nalezy zachowac sktad rodzimej dendroflory: sosna,
zwyczajna, brzoza brodawkowa i inna ro$linnos$¢ rodzima,

e) obowiazujg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4
niniejszej uchwaty.

6)

Wymagania w zakresie przestrzeni publicznych: zakaz grodzenia terenu.

7)

Zasady scalania i podziahu terenu: zakaz podziatu terenu.

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dla 13 SO z drogi wewnetrznej 2KDW,
b) dla 14 SO z drogi wewngtrznej 2KDW i poprzez row 24 WS kladka.

9)

Zasady obstugi inzynieryjnej — zakaz wprowadzania infrastruktury technicznej.

10)

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania — ustala si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania tereny — {aki o ekstensywnym uzytkowaniu.
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1)

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami
niniejszej uchwatly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 15 US, 16 US, 17 US o pow.

tgcznej 1,53 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) tereny ogdlnodostepne,
b) zakaz zabudowy w odleglosci w pasie 5.0 m od brzegu kanaléw oznaczonych
symbolami WS,
c) tereny boisk sportowych, place zabaw i rekreacji nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi normatywami,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej zwiazanej wylacznie z obstuga
urzadzen rekreacyjno-sportowych,
3) Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie nieprzekraczalne zabudowy dla terenow elementarnych wynosza:
- 15US od rowu 19WS—6.0 m, od 1KPJ - 6,0 m;
- 16US od drogi 2 KDW i 3KDW — 6,0m,
b) wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac 5.0 m,
d) dachy gléwnych bryl budynkéw symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe
i mansardowe o0 kacie nachylenia potaci glownych w przedziale od 25° do 45°
e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni
dzialki,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60 % powierzchni dziatki.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw: obiekty chronione nie
wystepuja.
5) Zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego: wg ustalen rozdzialu 4 niniejszej
uchwaly.
6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) mozliwos¢ wycinki krzewdw kruszyny pospolitej, podlegajace] czesciowej
ochronie, po uzyskaniu zezwolenia wojewody,
¢) zachowanie dotychczasowego rezimu wodnego,
przy urzadzaniu terenu nalezy zachowa¢ sklad rodzimej dendroflory: sosna,
zwyczajna, brzoza brodawkowa i inna roslinno$¢ rodzima.
7) Zasady scalania 1 podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.
8) Zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) do terenow 15US z ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ,
b) potaczenie terenu 15US z terenem 16US poprzez ktadke na rowie 19WS,
c) do terendw 16US z drogi 2KDW,
d) do terendéw 17US z drogi 2KDW poprzez teren 16 US i ktadke na rowie 23 WS,
e) w granicach z kazdego terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych, w ilosci zaspakajajacej potrzeby obshugi tych terenow.
9) Zasady obstugi inzynieryjnej — wediug ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.
10) Sposob 1 terminy tymezasowego zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot porzadkowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystywania zgodnie z ustaleniami planu.
11) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami
| niniejszej uchwaly, ustala sie na 10 % wzrostu wartosei nieruchomosei.
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6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 UT o pow. 5,55 ha ustala si¢:

Przeznaczenie  terenu: ushugi  turystyczne - zabudowa  pensjonatowa
z dopuszezeniem funkcji ustugowych wbudowanych.

2)

Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie czegsci budynku na funkcje ustugowe, w tym ustugi
gastronomiczne zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

¢) dopuszcza si¢ mieszkanie dla wiasciciela o wielkosci do 25 % powierzchni
catkowitej budynku,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy jako obiektow dobudowanych lub jako odrebne
obiekty, przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow i wskaznikdw,

e) dopuszceza si¢ inne obiekty kubaturowe i malej architektury stuzace potrzebom
rekreacii,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych
drogi wewngtrzne,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25 % powierzchni dziatki,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — powyzej 50% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie do 8,5 m do kalenicy,

e) maksymalna wysokosé¢ scianki kolankowej 1,0 m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 1,5 m n.p.m.,

g) dachy wielospadowe, dwuspadowe lub mansardowe o kacie nachylenia potaci
gtownych od 25° do 45°,

h) ilos¢ miejsc pobytowych w zabudowie pensjonatowej dostosowana do
powierzchni dzialki — nie mniej niz 50 m? na osobg.

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw: obiekty chronione nie
wystepuja.

5)

Zasady ochrony 1 ksztalttowania srodowiska przyrodniczego: wg ustalen rozdziatu 4
niniejszej uchwaty.

6)

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej:

a) od strony ciaggow komunikacyjnych zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) dopuszcza sie na terenie wlasnej dziatki wydzielenie zatok parkingowych.

7)

Zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych linii rozgraniczajacych,

b) podzial na dziatki wg zasady okre$lonej na rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimalny front dziatki 25,0 m,

d) maksymalna powierzchnia dziatki do 5000m?2,

e) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do
osi drég wynosi 90°.

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drog wewnetrznych 2KDW.

9)

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen rozdziatu
3 niniejszej uchwaty.

10)

Sposob 1 terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

a) dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych w celu przygotowania terenu do
wykorzystania zgodnie z ustaleniami planu.

11)

Stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej: wysokosé¢ jednorazowej
oplaty pobieranej przy zbyciu nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20 % wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 WS o pow. 0,73 ha ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu: wody kanatu otwartego odwadniajgcego tereny sgsiednie oraz
stuzacego do uprawiania sportdw wodnych. 5
2) Zasada ochrony ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zbocza i obrzeza ogdlnodostepne — zakaz grodzenia.,

b) wystepuje koniecznos¢ zabezpieczenia zboczy kanalu poprzez utrwalenie
roslinnos$cia niska 1 obsianie trawami,

¢) istnieje mozliwos¢ zabudowy czgsci zboczy innym materialem umozliwiajacym
dostep do wody i korzystania ze sprz¢tu wodnego.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) kanal wodny o parametrach 18,0 = 20,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym
14,0 + 16,0 m szerokos¢ lustra wody,

b) obrzeza kanatu po 2,0 m szerokosci z kazdej strony,

¢) projektuje si¢ polaczenie tego kanalu wodnego z rowami o symbolu 19 WS
w formie przepustu pod droga o wymiarach 5,0 = 7,0 m szerokosci i do 2,5 m

wysokoscel.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie
wystepuja.
5) Zasady ochrona $rodowiska przyrodniczego:
a) wprowadza si¢ zakaz zmiany sposobu uzytkowania z mozliwoscig zarybiania
akwenu,
b) obowigzuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej uchwaly.
6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej:

a) teren ogdlnodostgpny z mozliwoscig wykorzystania dla sportow wodnych,
b) projektuje si¢ potaczenie tego kanalu wodnego z rowem otwartym o symbolu

19 WS.

7) Zasady scalania 1 podzialu terenu: obowigzuje zakaz podzialu terenu w liniach
rozgraniczajacych.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ do kanatu po obu stronach z drogi
2KDW i 3KDW.

9) Zasada obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — nie ustala sig.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
dotychczasowy sposob uzytkowania.

11) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej

oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 19 WS, 23 WS, 24 WS
o pow. facznej 0,18 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: row odwadniajacy 1 nawadniajacy tereny — do odtworzenia
i konserwaciji.
2) Zasady ochrony ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowa¢ ogdlng dostepnos¢ do kanatow w pasie o szerokosci min. 5,0 m z jednej
strony rowu,

b) zbocza i obrzeza ogdlnodostepne — zakaz grodzenia,

c) wystepuje koniecznos¢ utwardzenia zboczy rowOw poprzez obsadzenia
roslinnoscig niskg i obsianie trawami.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) rowy odwadniajace i nawadniajgce tereny o szerokoscei lustra wody 4,0 + 5,0m,
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b) ustala si¢ mozliwos¢ polaczenia rowu o symbolu 19 WS z kanalem o symbolu
20 WS przepustem pod droga o wymiarach 5.0 + 7.0 m szerokosci 1 do 2.5 m
wysokosci.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obiekty chronione nie
wystepuja.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) rowy odwadniajace i nawadniajace caly obszar planu,

b) wlot rowoéw do cieku Lewinska Struga, plynacego wzdluz poludniowej granicy
planu,

¢) obowiazuja ustalenia rozdzialu 4 niniejszej uchwaly.

6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: - tereny
ogolnodostepne.

7) Zasady scalania i podzialu terenu: obowiazuje zakaz podziatu.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do rowow z drog wewnetrznych 2ZKDW 1 3BKDW,
b) wymagana jest budowa przepustéw pod drogami 2KDW i 3KDW.

9) Zasada obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza sig realizacje
przepustow i, ktadek, mostkow nad lustrem wody.

10) Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
ustala si¢ udroznienie konserwacje¢ istniejacych rowow.

11) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD o pow. 0,84 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: projektowana droga publiczna - czgs$¢ pasa drogowego drogi
klasy G

2) Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego: elementy wymagajace ustalenia ochrony to elementy
ekranéw akustycznych i zieleni izolacyjne;.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na terenie planu wyznacza si¢ czg$¢ pasa drogowego o szerokosei 15,0 m,
b) posadowienie jezdni zgodnie z rozdzialem 4 §5.1 pkt 13.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystgpuja.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowiazujg ustalenia rozdzialu
4 niniejszej uchwaly.

6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych.
7) Zasady scalania i podziatu terenu:
a) obowigzujacy podzial geodezyjny do zachowania
b) wydzielenie terenu od droge po scaleniu istniejacego podziahu.
8) Zasady obstugi komunikacyjnej: zakaz obstugi terenow przyleglych.
9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
b) projektowane sieci wedlug ustalen rozdzialu 3 niniejszej uchwaly.
10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci zabudowy.

11)

Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami

nini¢jszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nicruchomosci.
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10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KD o pow. 0,14 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: na poszerzenie drogi publicznej - drogi klasy Z o symbolu
0006Z przylegajacej do czg¢sci wschodniej obszaru opracowania planu.

2) Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe ekranéw
akustycznych.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: jest to
teren wydzielonych dzialek o numerach 758/5 i 758/7 obr¢gb Migdzywodzie na
poszerzenie pasa drogowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: obiekty chronione nie wystepuja.

5) Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowigzuja ustalenia rozdzialu
4 niniejszej uchwaly.

6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz sytuowania
wolno stojacych nosnikow reklamowych.

7) Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi powiatowej 00067 — poza obszarem planu.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustala si¢ realizacj¢ rowu
odwadniajacego droge.

10) Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania terenu..

11)

Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokosé jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami

niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDW o pow. 2,05 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne — dojazdowe.
2) Zasady ksztaltowania ladu: dopuszcza si¢ obsadzenie drog zielenia wysoka —
rodzima.
3) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni utwardzonej — 5,0 m,
¢) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wydzieli¢ teren o szerokosci 2,0 m pod
chodniki oraz sciezki rowerowe.
d) poza powierzchnia utwardzong nalezy wprowadzié zielen urzadzona,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oSwietlenia terenu wedlug zasad okre§lonych na rysunku planu i zgodnie
z rozdzialem 4 §5.1 pkt 13.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja.
5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty.
6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen, a w szczegolnosci prefabrykowanych elementow
betonowych.
7 Zasady scalania i podzialu terenu: zakaz podzialow wtornych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren.
8) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obsluga terenow przyleglych,
b) wigczenie do drogi publicznej 0006Z przylegajacej do granicy terenu poprzez

drogi 3 KDW i 2KD.
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9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
¢) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j,
d) projektowane sieci wedtug ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwaly.
10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci zabudowy.

11)

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokoé¢ jednorazowe;j
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDW o pow. 0,65 ha ustala sie:

1)

Przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne — glowne.

2)

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ obsadzenie drog zielenia
wysoka — rodzima.

3)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni utwardzonej — 6.0 m,

¢) ustala si¢ chodniki po obu stronach jezdni o szerokosci po 2,0 m,

d) ustala si¢ Sciezke rowerowa o szerokosci 2.0 m.

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja.

3)

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty.

6)

Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

7

Zasady scalania i1 podzialu terenu: zakaz podzialdbw wtérnych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren.

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obsluga terendow przyleglych,
b) polaczenie z droga publiczng 0006Z - poza granicami planu.

9)

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
b) projektowane sieci wedlug ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwaly.

10)

Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci zabudowy.

1)

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami
niniejszej uchwaly. ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1 KPJ o pow. tacznej 0,16 ha ustala sig:

1)

Przeznaczenie terenu: ciag pieszo - jezdny.

2) Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego: — elementy wymagajace ustalenia nie
wystepuja.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,
b) poza nawierzchnia utwardzong zielen urzadzona,
c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie
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wystepuja.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej
uchwaly.

6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

7) Zasady scalania i podzialu terenu: zakaz podzialéw wtérnych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej: wigczenie do drogi wewngtrznej 3KDW .

9) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a)mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
b)projektowane sieci wedlug ustalen rozdzialu 3 niniejszej uchwaly.

10) Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci zabudowy.

11) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej

oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami RZ o pow. lacznej 0,15 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — uzytki zielone.

2) Zasada ksztaltowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu kulturowego:
a) zakaz grodzenia terenow,
b) zakaz ustawiania wolnostojacych nosnikow reklamowych.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obiekty chronione nie
wystepuja.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej
uchwaly.

6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych: - tereny otwarte.

7) Zasady scalania i podzialu terenu: zakaz podzialow terenu.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ o strony cieku Lewinskiej Strugi
i poprzez tereny sasiadujace 16 US 1 17 US.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie ustala sig.

10) Sposdb 1 termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
dotychczasowy sposéb rolniczego uzytkowania terenu.

11) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowej

oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.




Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 7. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowa oplat¢ od wzrostu wartosci, pobierang przez burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci. Warto$¢ stawki procentowej ustala si¢ odrgbnie dla kazdego z terendow
funkcjonalnych w przepisach szczegétowych.

§ 8. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu, okreslony dla poszczegélnych terendéw odrebnie
w przepisach szczegolowych.

§ 9. Grunty rolne pochodzenia mineralnego o lacznej powierzchni 26,35 ha. w tym:
Ps VI — 12,94 ha, Lz-Ps VI — 7,03 ha, W — 0,45 ha, W-Ps IV — 0,38 ha, Ws—Ps VI — 0,52 ha
oraz nieuzytki N-5,03 ha przeznacza si¢ niniejsza uchwala na cele nierolnicze i ustala sig
funkcje w niej okreslone.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dziwnowa.
§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i1 podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Dziwnow.
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Zalacznik nr 3

Do Uchwaly Nr XLV1/279/2009
Rady Miejskiej w Dziwnowie

z dnia 2 lutego 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Miejska
w Dziwnowie rozstrzyga co nastepuje:

Odrzuca si¢ nieuwzglgdniong uwage wniesiona do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow, czgsci obrgbu Miedzywodzie, dzialki
nr 758/2, 758/5, 758/7, 872/1+872/47, 872/49+-872/76, wylozonego do publicznego wgladu.

Wykaz wniesionych uwag stanowi integralng czgs¢ dokumentacji formalnoprawnej
prac planistycznych.



Zalacznik nr 4

Do Uchwaly Nr XLV1/279/2009
Rady Miejskiej w Dziwnowie

z dnia 2 lutego 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237); art. 7 ust. 1 pkt 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 133, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203. Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r., Nr 249, poz. 2104,
Nr 169, poz. 1420; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 187, poz. 1381, Nr 170,
poz. 1217, Nr 170, poz. 1218, Nr 249, poz. 1832; z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791,
Nr 140, poz. 984, Nr 82, poz. 560; z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 216,
poz. 1370) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dziwnéw czesci obrebu Migdzywodzie, dziatki nr 758/2, 758/5, 758/7, 872/1+872/47,
872/49+872/76 z przeznaczeniem terenow pod zabudowe mieszkaniowg ustugowsg
i rekreacyjng z zachowaniem zespolow roslinnych podlegajacych ochronie prawnej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz z przeprowadzone] analizy
uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociagga za soba wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie
inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wige
i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen Inwestora
i planuje sie ich finansowanie ze $rodkoéw pozabudzetowych gminy.



UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr XLVI1/279/2009
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 2 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw,
czesci obrebu Miedzywodzie, dzialki nr 758/2, 758/5, 758/7, 872/1+872/47, 872/49-872/76

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony
jest pomiedzy Lewinska Strugg na potudniu, a projektowanag droga obwodowa na péinocy
oraz od wschodu przylega do drogi powiatowe] Migdzywodzie — Zastan. Zachodnia czes¢
terenu sasiaduje z duzym kompleksem trzcinowisk. W przestrzennej strukturze gminy jest to
jeden z obszarow, ktory moze by¢ jeszcze zagospodarowany na potrzeby zabudowy
i rekreacji. Jest to nowe otwarcie terenu z wykorzystaniem waloréw rekreacyjnych Zalewu
Kamienskiego i Morza Baltyckiego. Obszar ten w swojej strukturze, po szczegélowych
badaniach geologicznych i przyrodniczych, jest obszarem trudnym do zagospodarowania
ale jak wykazaly szczegolowe ustalenia dla poszczegélnych pol elementarnych planu -
mozliwy. Na etapie realizacji wymaga¢ bedzie wprowadzenia procedur ocen oddzialywania
na Srodowisko w celu wyeliminowania niekorzystnych wplywow inwestycji. W planie
utrzymano obszary przyrodnicze — stonorosla, prawnie chronione z zakazem wszelkich zmian
w tym $rodowisku.

Projektowany teren o funkcji mieszkaniowo-rekreacyjnej, lezy w sgsiedztwie
Lewinskiej Strugi co powoduje, Ze po udroznieniu przepustéw moze by¢ skomunikowany
z Zalewem Kamienskim. Sg to ostatnie tereny rozwojowe w gminie Dziwnow, ktore moga
aktywizowa¢ turystycznie wody Zalewu Kamienskiego. Uklad przestrzenny tego terenu
sprawia, ze obcigzenie plaz Morza Baltyckiego rozklada¢ si¢ bedzie rownomiernie,
a chlonnos¢ zaplecza srodowiska przyrodniczego rownowazy ilo$¢ nowo zasiedlonych
turystow. Istnieje duza szansa, ze w zaleznosci od rodzaju zainwestowania kubaturowego,
bedzie mozliwos¢ calorocznego uzytkowania projektowanego obszaru rekreacyjnego.

Podstawowg funkcja terenow w planie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze rekreacyjnym oraz ustugi turystyczne z zabudowa pensjonatows. Inna wazng
funkcja jaka wyznaczono w planie to ochrona srodowiska, w szczegolnosci lak stonych

(ustalenie 11Z8; 12ZS) oraz strefy ochronne (ustalenie 13S0 i 14S0),



Ponadto uwzgledniajac specyfike tego terenu w czesci poludniowej planu
w sgsiedztwie cieku Lewinska Struga wyznaczono tereny uslug sportowych
og6lnodostgpnych o powierzchni powyzej 1 ha.
Przyjeta intensywnos¢ zabudowy jest niewielka i waha si¢ od 0,2 — 0,25 powierzchni dziatki.
Caly teren musi posiada¢ kanalizacj¢, a scieki beda odprowadzane do istniejacej obok
oczyszczalni.

Zaopatrzenie w wod¢ konsumpcyjna zostalo uzgodnione z Zakladem Wodociagu

i Kanalizacji w Dziwnowie i bedzie realizowane na warunkach tego zakladu.

o



