Uchwata Nr X/152/2011
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw,
obejmujacego teren potozony w miejscowosci Dziwnowek pomiedzy:
ul. Wolnosci, ul. 1-Maja, a granica obrebu Dziwnéwek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz.1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159),
Rada Miejska w Dziwnowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XII1/83/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnéw obejmujgcego teren potozony w miejscowosci Dziwnéwek,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw, przyjetego Uchwatg Nr XXII1/117/99 Rady
Gminy w Dziwnowie z dnia 26 pazdziernika 1999 r, zmienionego Uchwatami
Nr XXXI/339/2005 i Nr XXX1/340/2005 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r.,
Uchwatg Nr XII1/78/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. oraz Uchwatg
Nr LXXII1/408/2009 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 16 listopada 2009 r., uchwala
sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow, obejmujgcy teren
potozony w miejscowosci Dziwnéwek pomigdzy: ul. Wolno$ci, ul. 1-Maja, a granicg obrebu
Dziwndéwek, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren o tgcznej powierzchni 7,04 ha, ktérego granice oznaczono na rysun-
ku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaly:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Dziwnow dla obszaru objetego niniejszym planem, $wiadczacy o zgod-
nosci rozwigzan planu ze studium;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatgcznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod rozwdj zabudowy rekreacyjno -
wypoczynkowej z ustugami towarzyszacymi.



Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zatgczniku graficznym oraz
w teksécie planu identyfikatorem cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkcjg terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegdtowym: ustalenia
ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowigzujg
na obszarze whasciwego terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) zasady podziatu terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska,

e) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow,

f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegédtowe obowia-
zujgce dla catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty terenu” ozna-
czonej symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnie, segregujgc tresé¢ ustalen
wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie;

3) tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia grupowane sg w jedng
,karte terenu”.

4. W obrgbie terenu elementarnego wystepuja szczegoélne ograniczenia i wymogi z tytutu:
1) potozenia na obszarze gérniczym ,Dziwnéwek”, ustanowionym dla ujecia wod leczniczych;
2) potozenia na obszarze ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska w Kamieniu Pomorskim;
3) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich, stanowigcego jednoczeénie
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

5. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegétowe.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajgce terenéw elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie
tych linii;

5) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczajg og6ing zasade ich przebiegu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja;

1) obowiagzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku; dopuszczalne
max. 2-metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 25%
jej szerokosci; linia stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy innych budyn-
kow na dziatce;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, dotycza-
ca wszystkich kubaturowych elementéw elewacii;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powy-
zej poziomu terenu w stanie wykofczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac
za podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu §cian fundamentowych, albo
- §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru;



a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak: prze-
swity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, loggie wgtebne (cofniete) i loggio-balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimo-
we), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czes¢ budynku;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sig powierzchni schodéw, pochylni i ramp ze-
wnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, dasz-
kow, okapow dachowych, a takze sztucznych oczek wodnych;

4) wysoko$¢ zabudowy — wysokosc¢ liczong od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do
szczytu pokrycia dachu; ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

5) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci gtéwnych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — do ustalonego wskaZnika nie wlicza sie azurowych na-
wierzchni utwardzonych bedacych doj$ciami i miejscami postojowymi pojazdéw.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UTp - ustugi turystyczne - zabudowa pensjonatowa;
2) UTw - ustugi turystyczne - zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa;
3) UTr - ustugi turystyczne - zabudowa rekreacji indywidualnej;
4) ZP,U - skwer zieleni z zabudowg ustugows;
5) KDW - drogi wewnetrzne;
6) IT - tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Ustala sie podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1. Na terenach dziatek ustug turystycznych - zabudowy pensjonatowej, poza zabudowg
podstawowa, ktérej cechy okresla sig w ustaleniach szczegétowych, i w ramach ustalonej po-
wierzchni zabudowy dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych ga-
razy oraz budynkéw gospodarczych, o nastepujacych parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, 2-spadowe, o kagtach nachylenia potaci 35+45°,

2. Dopuszcza sig dobudowane garaze do budynkéw zabudowy pensjonatowej, z dachem
ptaskim wykorzystanym jako taras 2-giej kondygnaciji.

3. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:

1) zakaz wycinki drzewostanu nie kolidujacego z zabudowa trwatg i niezbednymi wjazdami;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

3) na terenach parcel dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury, tj. altan, pergoli,
basenéw dekoracyjnych, itp.;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

5) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
oséb niepetnosprawnych;

6) ustala sie nastepujgce zasady dotyczace nosnikéw reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych samodzielnych, wolnostojacych lub wbu-

dowanych reklam,

b) reklamowe i informacyjne oznakowanie wtasnej dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza sie

wytgcznie w formie szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej oraz jako wolnostojace
przed budynkiem.

§ 6. Ustala sie zasady podziatu terenu.

1. Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych podziatéw na dziatki, z koniecznym poszerzeniem
wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych do szerokosci okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych - wg zasady oznaczonej na rysunku planu.



2. Ustala sige zakaz wtérnych podziatéw istniejgcych dziatek w granicach terenéw
przeznaczonych pod =zabudowe i wydzielen wynikajacych z potrzeb istniejgcego
zagospodarowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Dopuszcza sig taczenie dziatek i ich wtérny podziat na parcele wieksze niz dziatki
pierwotne — wg zasady oznaczonej na rysunku planu.

4. W przypadku realizacji inwestycji na kilku dziatkach dopuszcza sie ich taczenie.

5. Dopuszcza sig wydzielenia dziatek inne niz oznaczone na rysunku planu w przypadkach
niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznosé
ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych.

§ 7. Na obszarze opracowania brak jest obszarow i obiektow, dla ktérych nalezatoby ustalié
ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska.

1. Ustala si¢ zasade realizacjg systemu gospodarki wodno-sciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajacej w ramach rozwiazarn systemowych gminy.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

3. Dopuszczalne zaopatrzenie w ciepto, z eliminacja paliw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

4. W zagospodarowaniu dziatek oraz w liniach rozgraniczajacych drég ustala sie maksy-
malng ochrone i zachowanie istniejacego drzewostanu, z wyjatkiem kolidujgcego z zabudowa,
ciagami komunikacyjnymi i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

5. W zagospodarowaniu poszczegélnych dziatek ustala sie zakaz stosowania w nasadze-
niach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow drzew i krzewéw.

§ 9. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powiazanie projektowanych terenéw objetych niniejszym planem z siecig drég zewnetrz-
nych poprzez gminne drogi publiczne, stanowigce granice opracowania - ul. 1-go Maja i ul.
Wolnosci.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych na terenie dziatki:

a) 1 miejsce postojowe / 1 lokal w budynku pensjonatowym i rekreacyjno-wypoczynkowym,

b) 2 miejsca postojowe / 1 budynek rekreacji indywidualne;.

§ 10. Ustala sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode.

1) zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistralg wodociagows z uje-
cia w Strzezewie poprzez projektowang do rozbudowy stacje uzdatniania (poza obszarem
opracowania), z rozprowadzeniem istniejaca i projektowang wewnetrzng siecig wodociago-
wg;

2) sie¢ wodociggowag prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggow komunikacyjnych;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajaca inne $rednice i nowe materia-
ty;

4) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych
na sieci wodociggowej;

5) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprze-
dzone rozpoznaniem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych.

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni sciekéw w Miedzywodziu,
poprzez projektowang do rozbudowy gtéwng przepompownie w Dziwnéwku (poza obsza-
rem opracowania) istniejgcym i projektowanym systemem wewnetrznej kanalizacji sanitar-
nej;

2) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;
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3) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajacg inne $rednice i materiaty;
4) dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw w liniach rozgraniczajacych drég.
3. Odprowadzenie wod opadowych.

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych istniejacym i projektowa-
nym systemem wewnetrznej kanalizacji deszczowej do planowanego systemu kanalizacji
deszczowej;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyj-
nych;

3) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci, uwzgledniajgca inne $rednice | materiaty;

4) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzchni ko-
munikacyjnych w grunt poprzez studnie chtonne; rozprowadzenie wéd opadowych z pofaci
dachowych w grunt na terenie wiasnej dziatki.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami
dla gminy Dziwnéw, z selektywna zbiorkg odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie
w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz.

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia;
2) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;
3) siec rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weztéw redukeyjnych lokalizowanych

w liniach ogrodzenia - wlasnoéci poszczegolnych nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto

1) dla obiektow istniejacych i projektowanych przewiduje sie indywidualne zrédta ciepta zasila-
ne ekologicznymi nosnikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy,
inne), z jednoczesnym zakazem stosowania paliw statych - zakaz nie dotyczy kominkéw nie
bedacych podstawowym Zrédiem ciepta;

2) istniejgca na obszarze opracowania planu sieé¢ cieptownicza do likwidacji.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielcza siecig kablowa niskiego napiecia z projekto-
wanej stacji transformatorowej 15/04 kV; dopuszcza sig zasilanie ze stacji poza obszarem
opracowania;

2) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV projektowang elektroenergetycz-
na linig kablowa 15 kV lokalizowang w drodze 01 KDW i 04 KDW:

3) projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe 0,4 kV w liniach rozgraniczajgcych ciagéw
komunikacyjnych.

8. Telekomunikacja.
1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centrale telefoniczng w Dziwnowie
(poza obszarem opracowania planu);
2) projektowane linie telekomunikacyjne wykonac jako linie kablowe;
3) projektowane telekomunikacyjne linie kablowe lokalizowaé w liniach rozgraniczenia ulic,
poza jezdnig oraz w liniach rozgraniczenia ciggéw komunikacyjnych;
9. Fragmenty istniejgacych sieci, kolidujace z ustaleniami niniejszego planu, wymagaija prze-
tozenia w sposob zgodny z zasadami planu.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Ze wzglgdu na potozenie terenu opracowania na obszarze gériczym ,Dziwnowek”
obowigzuje ochrona wéd podziemnych oraz gruntéw, z zakazem dziatan inwestycyjnych
i uzytkowania mogacych wptywac¢ ujemnie na warunki hydrogeologiczne obszaru:

1) prowadzenie ewentualnych odwodnieri budowlanych przy posadawianiu budynkow oraz
wykonywania innych rob6t zwigzanych z pracami ziemnymi, w tym wykonywania sieci
uzbrojenia, wymaga wspotdziatania z wtasciwym Urzedem Gérniczym:;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszyé stan czystosci wod podziemnych
i gruntow poprzez wydzielanie | rozprzestrzenianie zanieczyszczen;

3) zakaz wprowadzania do =ziemi nie oczyszczonych $ciekow lub oczyszczonych
w niewtasciwym stopniu;

4) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych;
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5) zakaz budowy drég, $ciezek i placéw z zuzla;

6) nawierzchnie utwardzone powinny by¢ szczelne, wyposazone w wewnetrzny system
kanalizacyjny;

7) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do waod lub do ziemi.

2. Ze wzglegdu na potozenie terenu opracowania na obszarze ochrony uzdrowiskowe]
Uzdrowiska Kamien Pomorski obowiazuje zakaz przeksztatcen $rodowiska powodujacy obni-
zenie walorow krajobrazowych, klimatycznych oraz jakosci zt6z kopalin leczniczych.

3. Na obszarze nadbrzeznego pasa wybrzeza morskiego, stanowigcego jednoczesnie
obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzia, obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace
Z przepisow odrebnych, w szczegdélnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajgcych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem
wygladu, jak i charakterystyki swiatel, mogacych utrudnia¢ identyfikacie staw i $wiatel
nabieznikow;

2) nakaz stosowania oéwietlenia obiektow ladowych oraz szlakéw komunikacyjnych (jezdnie,
chodniki, promenady) od strony wody posiadajacego przestony uniemozliwiajgce bezpo-
srednie padanie promieni $wietinych poza linie brzegu lub nabrzeza:

3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze pasa ochronnego, w odlegtosci
mniejszej niz 4,0 m od odladowej granicy pasa technicznego, zgtoszenie ich rozpoczecia
w placéwce terenowej Urzedu Morskiego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegéiowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. |Ustalenia dla terenu o symbolu 1 UTp - powierzchnia 0,1634 ha

1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczne — zabudowa pensjonatowa,

b) na dziatkach od strony ul. 1.Maja konieczne usiugi handlu i gastro-
nomii oraz inne nieucigzliwe w parterach budynkow;

2) | ksztaltowanie zabudowy a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

| zagospodarowanie terenu |b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,
- dopuszcza sig wskaznik do 30% powierzchni dziatki w przypadku

realizacji zabudowy blizniaczej lub taczonej,

) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtownej kalenicy wg ry-
sunku planu,

d) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 12,0 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci 40+45°

f) dopuszcza sig zabudowe blizniaczg na sgsiadujgcych dziatkach,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu a) proponowany podzial na dzialki wg rysunku planu,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 9,5 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;

4) |obstuga komunikacyjna dostgp do terenu z ul. 1.Maja - poza obszarem opracowania;
5) |obstuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomu-
infrastruktury technicznej nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu

0 projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przyleglych drogach.

2. |Ustalenia dla terenu o symbolu 2 UTw - powierzchnia 0,651 ha

1) | przeznaczenie terenu ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa;
dopuszcza sie zabudowe rekreacji indywidualnej




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
- w przypadku linii obowigzujacej i nieprzekraczalnej dopuszcza sie
przekroczenie linii obowigzujgcej kubaturowymi elementami o sze-
rokosci do 45% tacznej szerokosci elewacji,
b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtownej kalenicy wg ry-
sunku planu,
d) wysokosc zabudowy - 2 kondygnacje, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 9,0 m,
e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+45°
f) dopuszcza sig zabudowe blizniacza na sasiadujgcych dziatkach,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

zasady podziatu terenu

a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- od strony drogi 01 KDW - 11,0 m,

- od strony drogi 02 KDW - 12,0 m,

- od strony drogi 03 KDW - 14,0 m,

- od strony drogi 04 KDW - 15,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dzialki 200 m?;

obsluga komunikacyjna

dostep do terenu z drog: 01 KDW, 02 KDW, 03 KDW, 04 KDW:

obstuga w zakresie
infrastruktury techniczne;

zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu
o projektowane i istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

Ustalenia dia terenu o symbolu

3 UTw - powierzchnia 0,4643 ha

1)

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
- w przypadku linii obowigzujgcej i nieprzekraczalnej dopuszcza sig
przekroczenie linii obowigzujgcej kubaturowymi elementami o
szerokosci do 45% facznej szerokosci elewag;i,
b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
¢c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek giownej kalenicy wg ry-
sunku planu,
d) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 9,0 m,
e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35-45°
f) dopuszcza sig zabudowe blizniaczg na sasiadujgcych dziatkach,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki:

zasady podziatu terenu

a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 17,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 290 m?;

obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z drog 02 KDW i 03 KDW,

obsluga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przyleglych drogach.

. |Ustalenia dla terenu o symbolu 4 UTw

- powierzchnia 0,3293 ha

przeznaczenie terenu

a) ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa,
b) od strony drogi 02 KDW dopuszcza sig zabudowe rekreacji indywi-
dualnej;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek giownej kalenicy wg ry-
sunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni do 800 m? - 2 kon-
dygnacje, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza
-do 9,0 m,




e) wysokos¢ zabudowy na dziatkach od ul. 1. Maja o powierzchni po-
wyzej 800 m? - do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego
poddasza
-do 12,0 m,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+45°

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki:

3)

Zasady podzialu terenu

a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 15,0 m, z wyjgtkiem pid. dziatki
od strony drogi 02 KDW,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 330 m?,

obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z ul. 1.Maja - poza obszarem opracowania;

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych w oparciu
o projektowane i istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

Ustalenia dla terenu o symbolu

4a UTw - powierzchnia 0,3095 ha

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,

- w przypadku lokalizacji budynku na dziatce o powierzchni powyze;
1200 m? - kierunek dowolny,

d) wysokos¢ zabudowy na dzialkach o powierzchni do 1200 m? - 2
kondygnacje, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza
-do9,0m,

e) wysoko$¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m?
do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego
-do 12,0 m,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+45°

dopuszcza sie zabudowe blizniaczg na sasiadujgcych dziatkach,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki:

zasady podziatu terenu

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 17,0 m?,

minimalna powierzchnia dziatki 720 m*

- dopuszcza sig powierzchnie 390 m? w przypadku realizacji zabu-
dowy blizniaczej;

)
)
) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
)
)

obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z drog 02 KDW i 01 KDW;

obsiuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

Ustalenia dla terenu o symbolu

5UTp - powierzchnia 0,7719 ha

przeznaczenie terenu

a) ustugi turystyczne — zabudowa pensjonatowa,

b) na dziatkach od strony ul. 1.Maja konieczne ustugi handlu i gastro-
nomii oraz inne nieucigzliwe w parterach budynkéw,

¢} na dziatkach od strony ul. Wolnosci dopuszczalne ustugi handlu i
gastronomii oraz inne nieucigzliwe w parterach budynkow:

ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b} powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,

d) wysokosc¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni do 1200 m?
2 kondygnacje, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza
-do9,0m,

e) wysokos¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m?
do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego
-do 12,0 m,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 40+45°

g) dopuszcza sie zabudowe blizniaczg na sasiadujgeych dziatkach
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h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dzialki;

zasady podziatu terenu

a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- od strony ul. 1.Maja i 01 KDW -23,0m,

- od strony ul. Wolnosci - 35,0 m;

c) minimalna powierzchnia dziatki 850 m?;

obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z ul. 1.Maja i ul. Wolnosci - poza obszarem opra-
cowania oraz z drogi 01 KDW;

obsluga w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu

0 projektowane i istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

Ustalenia dla terenu o symbolu

6IT - powierzchnia 0,0036 ha

1)

przeznaczenie terenu

urzgdzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni
terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,5 m,

ogrodzenie azurowe; dopuszcza sie ogrodzenie peine na granicy
z terenem 9 UTw;

— e
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zasady podzialu terenu

zakaz podziatu;

obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z drogi 01 KDW;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) stacja transformatorowa 15/0,4 kV,
b) zasilanie stacji projektowang linig kablowg 15 kV - poza obszarem
opracowania;

Ustalenia dla terenu o symbolu 7 ZP,U

- powierzchnia 0,016 ha

1)

przeznaczenie terenu

skwer zieleni urzgdzonej z dopuszczalng zabudowsg usiugowa;

2) | ksztattowanie zabudowy a} nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu |b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu,
c) wysokosc¢ zabudowy do 6,0 m,
d) dach symetryczny, dwu- lub czterospadowy, o kgcie nachylenia
potaci min. 30°,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu:
3) |zasady podziatu terenu zakaz podziatu;
4) |obstuga komunikacyjna dostegp do terenu z drég 01 KDW i 04a KDW;

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu

o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

Ustalenia dia terenu o symbo

u 8 UTr - powierzchnia 0,1009 ha

1)

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczne — zabudowa rekreacji indywidualnej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 9,0 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 40+45°

f) dopuszcza sig zabudowe blizniaczg na sasiadujgcych dziatkach,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;
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zasady podziatu terenu

a) proponowany podzial na dziatki wg rysunku planu,
b) minimaina szerokos$c frontu dziatki 15,0 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 220 m%




) | obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z drogi 04a KDW i 05 KDW:;

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie sciekdw i wod opadowych w oparciu

o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

.|Ustalenia dla terenu o symbolu

9 UTw - powierzchnia 0,6825 ha

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

¢) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek giéwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni do 1200 m? - 2

kondygnacje, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza

-do 9,0 m,

wysokosc zabudowy na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m?

do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza

-do 12,0 m,

f) dopuszcza sie zabudowe blizniaczg na sgsiadujgcych dziatkach,

dachy symetryczne, dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci 35-45°

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

e)

zasady podziatu terenu

9)
h)
a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16,0 m,

c) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?

obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z drog 01KDW i 05 KDW;

obsluga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodg, energie elekiryczna, gaz, obsluga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu

0 projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegiych drogach.

11.|Ustalenia dla terenu o symbolu 10 UTr - powierzchnia 0,1648 ha
1) | przeznaczenie terenu ustugi turystyczne — zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu - w przypadku linii obowigzujgcej i nieprzekraczalnej dopuszcza sie
przekroczenie linii obowigzujacej kubaturowymi elementami o sze-
rokosci do 45% iacznej szerokosci elewacji,
b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,
¢) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gléwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,
d) wysokoé¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 9,0 m,
e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci 35+45°
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki:
3) |zasady podziatu terenu a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 16,0 m,
¢) minimalha powierzchnia dziatki 300 m?;
4) |obstuga komunikacyjna dostep do terenu z drogi 07 KDW i 05 KDW;
5) |obsluga w zakresie zaopatrzenie w wode, energig elektryczna, gaz, obstuga telekomu-
infrastruktury techniczne; nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow | wéd opadowych w oparciu
0 projekiowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.
12.|Ustalenia dia terenu o symbolu 11 UTw - powierzchnia 0,5712 ha
1) | przeznaczenie terenu ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu |b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,

- w przypadku realizacji obiektu na polaczonych dziatkach nr; 34/45,
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34/46, 34/52, 34/53 oznaczone na rysunku linie zabudowy sg li-
niami nieprzekraczalnymi,
d) wysokos¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni do 1200 m? - 2 kon-
dygnacje, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza
-do9.0m,
e) wysokos¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m?
do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza
-do 12,0 m,
f) dopuszcza sie zabudowe blizniacza na sasiadujgcych dziatkach,
g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+45°
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

zasady podziatu terenu

zachowanie istniejgcych podziatow, z uwzglednieniem § 6.1.
- minimalna powierzchnia dziatki 420 m?

4) |obsluga komunikacyjna dostep do terenu z drog: 05 KDW, 08 KDW, 06 KDW;
5) |obsiuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, obstuga telekomu-
infrastruktury technicznej nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu
o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.
13.|Ustalenia dla terenu o symbolu 12 UTw - powierzchnia 0,1005 ha
1) |przeznaczenie terenu ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu |b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek glownej kalenicy wg ry-
sunku planu,
d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 9,0 m,
e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 40+45°
f) dopuszcza sie zabudowe blizniacza na sagsiadujgcych dziatkach,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu zachowanie istniejgcych podziatéw, z uwzglednieniem § 6.1
- minimalna powierzchnia dziatki 210 m?;
4) | obstuga komunikacyjna dostep do terenu z drég: 05 KDW, 07 KDW, 08 KDW;
5) |obstuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elekiryczna, gaz, obstuga telekomu-
infrastruktury technicznej nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu
o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.
14.|Ustalenia dla terenu o symbolu 13 UTw - powierzchnia 0,3603 ha
1) | przeznaczenie terenu uslugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu |b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,
c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gidwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,
d) wysokos¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni do 1200 m2- 2
kondygnacje, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza
-do9,0m,
e) wysokos¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m?
do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego
-do 12,0 m,
f) dopuszcza sig zabudowe blizniaczg na sgsiadujgcych dziatkach,
g) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;
3) |zasady podzialu terenu zachowanie istniejacych podzialéw, z uwzglednieniem § 6.1.
- minimalna powierzchnia dziatki 400 m?%;
4) | obstuga komunikacyjna dostep do terenu z drog: 05a KDW, 06 KDW, 08 KDW;
5) |obstuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomu-

infrastruktury technicznej

nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu

o0 projektowane i istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.
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15.|Ustalenia dla terenu o symbolu 14 UTp - powierzchnia 0,4466 ha
1) | przeznaczenie terenu ustugi turystyczne — zabudowa pensjonatowa;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowanie terenu

b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,

c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 12,0 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+45°
- dopuszcza sie dachy ptaskie;

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki:

zasady podziatu terenu

a) podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki - 30,0 m,
¢) minimalnha powierzchnia dziatki - 1250 m?;

obsiuga komunikacyjna

dostep do terenu z drég 05a KDW i 08 KDWY,

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energig elektryczna, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
o projektowane i istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

16.

Ustalenia dla terenu o symbo

u 15 UTr - powierzchnia 0,4313 ha

1)

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczne — zabudowa rekreacji indywidualnej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 9,0 m,

e) dopuszcza sie zabudowe blizniaczg na sasiadujgcych dziatkach,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+45°

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

zasady podziatu terenu

a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15,0 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki 240 m?;

obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z drogi 08 KDW;

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodg, energie elekiryczng, gaz, obstuga telekomu-
nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
0 projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.

16.

Ustalenia dla terenu o symbolu

15a UTr - powierzchnia 0,133 ha

1)

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczne — zabudowa rekreacji indywidualnej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,

c) zasada lokalizacji budynku oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg ry-
sunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytko-
wego poddasza
-do 9,0 m,

e) dopuszcza sig zabudowe blizniacza na sgsiadujgcych dziatkach,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+45°

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki:

zasady podziatu terenu

a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 15,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 240 m?2;

4)

obstuga komunikacyjna

dostep do terenu z drogi 07a KDW;
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5) |obsiuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elekiryczna, gaz, obstuga telekomu-
infrastruktury technicznej nikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych w oparciu
0 projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach.
17. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDW - powierzchnia 0,319 ha
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0+ 13,0 m, z placem do
i zagospodarowanie terenu zawracania 23,0 x 16,0 m oraz z ciagiem pieszo-dojazdowym do
dziatek na terenie 2 UTw, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
50m;
b) przekréj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szerokos$ci min, 5,0 m,
- chodniki obustronne przy granicy z terenami zabudowy,
c) oSwietlenie min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziafu;
4) |ustalenia w zakresie a) istniejace sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowa @ 80 mm,
- gazowa sredniego cisnienia,
b) projektowane sieci:
- wodociggowa @ 125 + 150 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa sredniego ci$nienia,
- elekfroenergetyczna 15 kV
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.
18. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDW - powierzchnia 0,1657 ha

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a

~—

szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m, z poszerzeniem -
wg rysunku planu,

przekroj poprzeczny:

- jedna jezdnia o szerokosci min. 5,0 m,

- chodniki obustronne,

- skwery zieleni w miejscach poszerzen,

- dopuszczalne zatoki parkingowe w miejscach poszerzen,
oswietlenie min. jednostronne na stupach;

Z

zasady podziatu terenu

po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

o
—

istniejgce sieci:

- wodociggowa — do likwidacji,

- kanalizacji sanitarnej @ 200 mm — do likwidagji,

- kanalizacji deszczowej @ 200 mm — do likwidacj,
projektowane sieci:

- wodociggowa @ 50 = 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,

- gazowa Sredniego cisnienia,

- elektroenergetyczna 0,4 kV,

(=)
~

- teletechniczna.

. Ustalenia dla terenu o symbo

lu 03 KDW - powierzchnia 0,0949 ha

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szerokoSc w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:

- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,
c) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podzialu;
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ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) istniejgce sieci:
- wodociggowa — do likwidacji,
b) projektowane sieci:
- wodociagowa @ 50 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa Sredniego ci$nienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.

20.

Ustalenia dla terenu o symbo

lu 04 KDW - powierzchnia 0,1319 ha

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu - 5,0 +
i zagospodarowanie terenu 7,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu, caltkowita szerokosé w
liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
b) przekroj poprzeczny:
- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,
c) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podzialu terenu po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu:
4) |ustalenia w zakresie a) istniejace sieci:
infrastruktury technicznej - wodociagowa — do likwidacji,
- kanalizacji sanitarnej @ 200 mm — do przetozenia,
- kanalizacja deszczowa @ 200 mm — do przetozenia,
b) projektowane sieci:
- wodociggowa & 50 = 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa Sredniego cisnienia,
- elektroenergetyczna 15 kV,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.
21. Ustalenia dla terenu o symbolu 04a KDW - powierzchnia 0,0376 ha
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu - 5,0 m,
i zagospodarowanie terenu catkowita szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m,
b) przekroj poprzeczny:
- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,
c) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
4) [ustalenia w zakresie projektowane sieci:
infrastruktury techniczne; - wodociagowa & 50 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej & 150 = 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa Sredniego cisnienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.
22. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDW - powierzchnia 0,1018 ha

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarcwanie terenu

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m,
b} przekrdj poprzeczny:

- hawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,
c) dopuszczalne oSwietlenie jednostronne na stupach;

zasady podziatu terenu

po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) istniejace sieci:
- cieptownicza ~ do likwidacji,

- wodociggowa — do likwidacji,
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b) projektowane sieci:
- wodociggowa @ 50 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 = 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa $redniego cisnienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.

23. Ustalenia dla terenu o symbolu  05a KDW - powierzchnia 0,0737 ha
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu - 7,0 m,
i zagospodarowanie terenu catkowita szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
b) przekréj poprzeczny:

- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,
c) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;

zasady podziatu terenu

po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podzialu;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

projektowane sieci:

- wodociggowa @ 50 = 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa Sredniego cisnienia,

- elektroenergetyczna 0,4 kV,

- teletechniczna.

24.

Ustalenia dla terenu o symbo

lu 06 KDW - powierzchnia 0,0538 ha

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
b) przekréj poprzeczny:

- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,
c) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;

zasady podziatu terenu

po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

projektowane sieci:

- wodociggowa @ 50 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa $redniego cisnienia,

- elektroenergetyczna 0,4 kV,

- teletechniczna.

25.

Ustalenia dla terenu o symbo

lu 07 KDW - powierzchnia 0,0972 ha

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu - 6,0 m,
catkowita szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;

b) przekroj poprzeczny:
- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,

c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach:

zasady podziatu terenu

po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) istniejgce sieci:
- kanalizacji deszczowej @ 200 mm,
- cieptownicza — do likwidacji,
b) projektowane sieci:
- wodociggowa @ 50 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa $redniego cisnienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.
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27. Ustalenia dla terenu o symbolu 07a KDW - powierzchnia 0,0537 ha

infrastruktury technicznej

1) |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) |ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu-6,0m, z
i zagospodarowanie terenu poszerzeniem - wg rysunku planu, catkowita szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych - 8,0 m;
b) przekroj poprzeczny:
- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0m,
c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
4) |ustalenia w zakresie projektowane sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowa @ 50 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 = 200 mm,
- gazowa sredniego cisnienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kv,
- teletechniczna.
26. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDW - powierzchnia 0,2103 ha
1) |przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m:
I zagospodarowanie terenu |b) przekroj poprzeczny:
- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 3,0 m,
c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
4) |ustalenia w zakresie a) istniejgce sieci:

- wodociggowa ~ do likwidacji,
b) projektowane sieci:
- wodociggowa @ 50 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 = 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa sredniego cisnienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,

- teletechniczna.

§ 13. Ustala sig stawke opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoséci 20 %.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszg uchwata zmienia si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze

i nielesne 0,5162 ha gruntow lesnych, za zgoda DL.nol-6501-16/7493/10/JS Ministra
Srodowiska z dnia 11 lutego 2010 r,

zagospodarowanie terendw.

Rozdziat 4
Przepisy konncowe

§15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dziwnowa,
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Dziwnoéw.
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Zalacznik Nr 1

Do Uchwaty Nr A/d72, /2247
Rady Miejskiej w Dziwnowie
zdnia .. Z2.. L06...... 2011 1.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIWNOW

OBEJMUJACY TEREN POLOZONY W MIEISCOWOSCI DZIWN(;)WEK
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. Zalgcznik Nr 2

Do Uchwaly Nr \z\.\\ﬁ&\&ﬁ\%
Rady Miejskiej w Dziwnowie

zdnia . 29..6..... 2011 x.

s . " WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW
DZIWNOWEK -+ S ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIWNOW

Dla obszaru polozonego pomigdzy ul: Wolnosci, ul. 1. Maja, pasem
technicznym wybrzeta morskiego, granica obrgbu Dziwnowek
ustala si¢ przeznaczenie rekreacyjno- wypoczynkowae z uslugami
towarzyszacymi, w tym uzdrowiskowa.
Parametry | wskazniki urbanistyczne:
- w pin.- zach. czgsci terenu dopuszcza sie pozostawienie istnigjgcego
kompleksu zabudowy wypoczynkowej o wysokosci 12 kondygnaciji
z mozliwoscig jege modernizacj;
- na terenie dzialki nr 35 ptzy ul. 1. Maja dopuszcza sig rozbudowe
obiekiéw z programem leczniczo- ustugowym - do wysokosci
4 kondygnacji;
- na pozostalej czgsci terenu obszar zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej o niskiej Intansywnosci:
- maksymalna powierzchnia zabudowy- 25% powlerzchnl dzlatki,
- na dziatkach o powierzchni zabudowy do 1200 m2 maksymalna

. X .\qﬂM & - . . : ;
o\ S g e ' . ) ; wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje,
: &f\.uh .ﬁ..w\.a : ¥ - na dzlalkach o powlerzchnl powyzej 1200 m2 maksymalna
R TN o e wysokosé
: IR zabudowy 3 kondygnacje, nie wyzej niz 12,0 m,

- na dzlatkach wzdiuz ul. 1. Maja uslugi handiu | gastronomii oraz
inne nieuciazliwe w parterach budynkéw:
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dzialki,
- wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje,
- na dzialkach o powierzchni powyzej 800 m2 wysokos$¢ zabudowy
do 3 kondygnaciji;

- dla dzlalek graniczacych z terenem uzdrowiska: 34/94, 34/93, 185
dopuszcza sig 30% powierzchni zabudowy pod warunkiem realizacji
wkomponowania zabudowy;

- minlmalna szeroko$¢ drég dojazdowych lub wewnetrznych w linlach
rozgraniczajacych: 12,0 m dla drég wazniejszych w ukladzie funkcjo-
nalno- przestrzennym, 8,0 m dla drég drugorzednych; dopuszcza sig
pozostawienie istniejacej szerokosci wylacznie dla clagéw pieszych
i pieszo- jezdnych bez pelnego uzbrojenia.
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaly Nr X/152/2011
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 29 czerwea 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndéw obejmujacego teren potozony
w miejscowosci Dziwnowek pomigdzy: ul. Wolnoscei, ul. 1-Maja, a granicg obrebu Dziwndowek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413;
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada Miejska
w Dziwnowie rozstrzyga, co nastgpuje:

odrzuca si¢ wszystkie nieuwzglednione przez Burmistrza Dziwnowa uwagi wniesione
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Dziwnowek, sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr XIII/83/2007 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na s§rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, w dniach
od 28 lipca 2010 r. do 25 sierpnia 2010 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dziwnowie oraz
dyskusja publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie, ktéra odbyla sie dnia
20 sierpnia 2010 r., w ustawowym terminie, t.j. do dnia 8 wrzeénia 2010 r., 17 0s6b fizycznych
wniosto 33 uwagi.

Wykaz uwag stanowl integralng cz¢$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.



Zalagcznik Nr 4

Do Uchwaly Nr X/152/2011
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 29 czerwea 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow,
obejmujgcego teren potozony w miejscowosci Dziwnowek pomiedzy: ul. Wolnosci,
ul. 1-Maja, a granicg obrgbu Dziwndwek

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413;
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada Miejska
w Dziwnowie rozsirzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591;
z pOzZniejszymi zmianami), zadania wiasne gminy.

2. 7Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i1 wykonane] prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim
zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkow z budzetu gminy.
Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,
a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen
wtascicieli nieruchomosci i beda w catosci finansowane z ich srodkow.



Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow, obejmuja-
cego teren potozony w miejscowosci Dziwnéwek pomiedzy: ul. Wolnoéci, ul. 1-Maja,
a granicg obrebu Dziwnéwek.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z p6zn. zmianami) uchwate o przystagpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmuje rada
gminy z wlasnej inicjatywy lub na wniosek wojta.

Plan miejscowy, zainicjowany Uchwatg Nr XIlI/83/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw, obejmujacego teren potozony w miej-
scowosci Dziwnéwek opracowany zostat w granicach ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnoéw, przyjetym Uchwatg
Nr XXIl/117/98 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 26 pazdziernika 1999 r., zmienionego
Uchwatami Nr XXXI/339/2005 i Nr XXXI/340/2005 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
30 listopada 2005 r., Uchwata Nr XIlI/78/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
28 sierpnia 2007 r. oraz Uchwatg Nr LXXII[/408/2009 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
16 listopada 2009 r.

Burmistrz Dziwnowa wniést o przystapienie do sporzgdzenie planu na prosbe wtascicieli
terenu, po konsultacji z Rada Soteckg Dziwnéwka.

Zadaniem planu miejscowego byto przeznaczenie na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
z towarzyszacymi ustugami, terenu potozonego na skrajnym obszarze zainwestowania Dziw-
néwka, uwzgledniajac wyjsciowy stan wiasnosciowy, zapewniajac jednorodny wizerunek
kompozycyjny i architektoniczny zespotu zabudowy, decydujacy o fizjonomii lokalnego krajo-
brazu.

Podstawowym problemem byto racjonalne zagospodarowanie obszaru, z ogranicze-
niami spowodowanymi zastanym podziatem, uwzgledniajace potozenie w zieleni lesnej,
w tym maksymalna jej ochrona, oraz zapewnienie mozliwie sprawnego uktadu komunikacyj-
nego, uwzgledniajac obcigzenia wynikajace z docelowej intensywnosci wykorzystania.
Ustalone intensywnosci zabudowy, warunki ukfadu komunikacyjnego i jednorodne cechy
architektoniczne w kwartatach zabudowy wynikajg z koniecznej zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na stan wilasnosciowy terenu, w tym pozostawienie wydzielonych ciagéow
komunikacyjnych jako komunikacji wewnetrznej, gmina nie ponosi kosztéw zwigzanych
z przejgciem drég na cele publiczne, ani nie ponosi kosztéw zwigzanych z realizacjg sieci
infrastruktury technicznej. Uchwalenie planu nie powoduje spadku wartosci nieruchomosci,
nie spowoduje wigc roszczen odszkodowawczych.

W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynikajacym ze zmiany faktycznego
przeznaczenia terenu, istnieje podstawa do poboru optaty planistycznej, o ktérej mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto, w zwigzku z uchwaleniem planu, dochodem gminy moze byé wzrost podatku
od nieruchomosci oraz odszkodowania za wyrgb drzewostanu.

Poza warto$cig planistyczng, umozliwiajaca racjonalne zagospodarowanie terenu,
rowniez z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej projekt planu kwalifikuje sie do uchwa-
lenia przez Rade Miejska.



