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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

I.  CZESC INFORMACYJNA
1. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
(czes¢ uchwalana)
1. TEKST
- zalacznik nr 1 do uchwaly
2. MAPA PODSTAWOWA w skali 1:10 000
- zalacznik nr 2 do uchwaly

I11. DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA (odr¢bny tom)

UWAGA - zmiany w tekscie ,,Studium” zostaly zapisane pogrubiong czcionka

»Arial 11”
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2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Dziwnéw w jej granicach administracyjnych.
Przy opracowaniu niniejszego ,,Studium” uwzgledniono powigzania strukturalno-przestrzenne
sasiednich gmin.

Celem opracowania jest:

- wyznaczenie cennych obszarow przyrodniczych i kulturowych o réznym stopniu ochrony i
ustalenie dla nich zasad uzytkowania,

- sformulowanie terenow rozwojowych dla poszczegélnych funkcji gospodarczych z
okresleniem uwarunkowan wynikajacych ze  $rodowiska  przyrodniczego |
antropogenicznego,

- okreslenie zasad dotyczacych systemu obstlugi mieszkancow gminy 1 wyznaczenie
rozwoju infrastruktury spotecznej (w tym budownictwa mieszkaniowego),

- okreslenie sposobu rozwigzan zagadnien z zakresu komunikacji i inzynierii,

- okreslenie rodzaju i1 zakresu dalszych prac planistycznych i zadan ponadlokalnych.

Zmianami studium objeto obszary:

1) obszar przylegly do drogi Miedzywodzie — Zastan (granica wschodnia) od potudnia
graniczacy z Lewinska Struga, od polnocy z terenami leSnymi, na wschodzie z Le¢gami
Koprzykowskimi — dziatka nr 758;

2) obszar na wyspie Wolin — skrajnie wschodniej jej czgsci, pomigdzy droga wojewddzka
Dziwnéw - Miedzywodzie na poinocy, granice poludniowa stanowi brzeg Zalewu
Kamienskiego, wschodnig obszar zainwestowany, a zachodnig kontynuacja terenu
zalesionego — dziatka 757,

3) w miejscowosci Migdzywodzie - w rejonie ulicy Turystycznej, z przeznaczeniem na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe z uslugami towarzyszacymi;

4) w miejscowosci Dziwnowek - pomigdzy: ul. Wolnosci, ul. 1.Maja, pasem technicznym
wybrzeza morskiego, granicg obr¢bu Dziwnowek, z przeznaczeniem na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe 1 ustugowe;

5) w miejscowosci Lukecin — teren dziatki nr 516/4, z przeznaczeniem na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe oraz teren z przeznaczeniem na cele bazy ratownikow,

6) w miescie Dziwnow:

1 -teren przy ul. Wiadystawa Reymonta, z przeznaczeniem na cele ustug o§wiaty,

2 -teren przy ul. Henryka Sienkiewicza, z przeznaczeniem na cele ustugowo-mieszkalne i
turystyczne,

3 -wlaczenie istniejgcego zespotu garazy do terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Adama Mickiewicza,

4 -teren przy ul. Henryka Sienkiewicza i ul. Parkowej, z przeznaczeniem na cele
ustugowo-mieszkalne i ustug o$wiaty,

5 -teren przy ul. Koscielnej, z przeznaczeniem na cele ustugowo-mieszkalne,

6 -teren pomigdzy ul. Koscielng a ul. Juliusza Stowackiego, z przeznaczeniem na cele
ustugowo-mieszkalne,

7 -teren pomigdzy ul. Koscielng a ul. Juliusza Stowackiego-Wybrzeze Kosciuszkowskie, z
przeznaczeniem na cele zabudowy sakralnej,

o funkcjach zgodnych ze stanem istniejagcym lub uzupetniajacych istniejace struktury.

Przedmiotem zmiany jest obszar w obrebach Dziwnéw i Miedzywodzie - pomiedzy
ciesning Dziwna, a Zalewem Kamienskim, z przeznaczeniem na cele mieszkalno-
rekreacyjno-sportowe zwigzane ze sportami i turystyka zeglarska, z ustugami
towarzyszacymi.

3. Podstawa opracowania

Podstawa formalno-prawna
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ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami);

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118 poz.
1233);

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004 r. Nr 92 poz. 880),
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62,
poz. 627 z poézniejszymi zmianami);

ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 56, poz.
679 zZ pdzniejszymi zmianami);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami);

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.
U. 2 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pdzniejszymi zmianami);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz.
U.Z2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami);

inne akty prawne powigzane z planowaniem i gospodarka przestrzenna.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw
przyjete Uchwalg Nr XXII/117/09 Rady Gminy Dziwnéw z dnia 26 pazdziernika 1999 r.,
zmienione Uchwatg Nr XXXI1/339/2005 i Uchwatg Nr XXXI1/340/2005 Rady Miejskiej w
Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r., Uchwatag Nr XIII/78/2007 Rady Miejskiej w
Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. oraz Uchwatg Nr LXXIIlI/408/09 Rady Miejskiej w
Dziwnowie z dnia 16 listopada 2009 r.

Podstawa formalno-prawna zmiany studium

Uchwata Nr XXIV/140/2008 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 26 lutego 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium dotyczacej terenu
w obrebach Dziwnéw i Migdzywodzie.

Podstawa merytoryczna

- Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw 1 plany miejscowosci:
Migdzywodzie, Dziwndéw, Dziwnoéwek, Lukecin opracowane przez Biuro Studiow i
Projektow Rozwoju Przestrzennego Wojewddztwa w Szczecinie w 1987 r.

- Strategia rozwoju uktadu przestrzennego gminy Dziwndéw wykonana przez B.S.i P.R.P.Wo;.
w Szczecinie w 1993 r.

- Waloryzacja przyrodnicza gminy Dziwnow wykonana przez Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie w 1997 r.

- Studium Ruralistyczne opracowane w 1997 r. przez Biuro Dokumentacji Zabytkow
w Szczecinie

- Program gazyfikacji woj. Szczecinskiego

- Wytyczne:

Urzgdu Wojewddzkiego opracowane w 1996 r.
Konserwatorskie i archeologiczne

- Decyzje formalno-prawne
- Whnioski Urzedu Gminy, zainteresowanych instytucji i oséb fizycznych.

Podstawy merytoryczne dokonanych zmian:
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Opinia dotyczaca terenu okreslonego W planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziwnow oznaczonego symbolem 2JS (tereny specjalne). Szczecin, listopad 2002 r.,
Henryk Molenda, Przemystaw Zyska, Wojciech W.A. Kowalski

Opinia dotyczgca warto$ci przyrodniczej obszaru potozonego w miejscowosci Dziwnow.
Szczecin, czerwiec 2002 r., Wiestaw Zakrzewski

Uproszczony plan urzadzenia lasu gm. Dziwnow, obreb ewidencyjny Miedzywodzie, na
okres od 1.12.2003 do 31.12.2012 .

Opinia geologiczno-inzynierska dla dz. Nr 757 potozonej w obrebie Migdzywodzie.
Szczecin 2003 r., Geoprojekt Szczecin

Ekofizjografia dla obrebu geodezyjnego Miedzywodzie dla dz. 758, gm. Dziwnow.
Szczecin 2003 r. Jerzy Tokarski, Wiestaw Zakrzewski

Ekofizjografia dla obrebu geodezyjnego Miedzywodzie, dla dz. 757/3-20 gm. Dziwndow.
Szczecin, sierpien 2003 r., Jerzy Tokarski

NATURA 2000

Weryfikacja 1 uszczegdtowienie uwarunkowan przyrodniczych dla projektowane;j
zmiany studium — V1I-VII1 2005 r. - dr K. Ziarnek

opracowania ekofizjograficzne wykonane dla poszczegdlnych obszaréw zmian, Szczecin
2006 r., Wiestaw Zakrzewski.

Podstawy merytoryczne zmiany studium:

opracowania ekofizjograficzne wykonane dla obszaru zmian,

Wiestaw Zakrzewski, Szczecin, 2008 / 2009 r.

analiza w zakresie uwarunkowan przyrodniczych sporzadzona pod katem i
mozliwosci zagospodarowania przestrzennego dzialek obrebu geodezyjnego
Dziwnéw i Miedzywodzie przewidzianych do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw zainicjowanej
Uchwata nr XXXIV/140/2008,

dr Krzysztof Ziarnek, mgr inz. Przemystaw, Zyska dr inz. Wojciech Zyska,
Szczecin, maj 2010 .

4. Metoda i forma opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow
stanowi syntez¢ prac analitycznych, obejmujacych szeroki wachlarz zagadnien badanych w
roznym stopniu szczegotowosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem problemow Srodowiska
przyrodniczego.

Dla potrzeb studium opracowano:

Inwentaryzacje:

- 0g6lng dla obszaru gminy (w skali 1:10.000);

- szczegotowa dla miejscowosci w gminie (w skali 1:5.000)
Materiaty te pozwolily na okreslenie:

- stanu dotychczasowego zagospodarowania terenu;

- jako$ci zycia mieszkancow.

Uwarunkowania fizjograficzne, ktore okreslaja;

- stan 1 funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego;

- wystepowanie terendw 1 obiektéw chronionych oraz predysponowanych do ochrony;

- degradacje 1 zagrozenia Srodowiska;

- proponowane przeksztalcenia.

Opracowania powyzsze wykonane zostaty w 1994 r. do planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i uaktualnione do potrzeb ,,Studium”.

Wytyczne konserwatorskie i archeologiczne, ktore:
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- wyznaczajg obszary 1 obiekty objete ochrong konserwatorska i archeologiczna,
- okreslajg warunki ochrony.

Wytyczne Urzedu Wojewéddzkiego, gmin sasiednich oraz innych opracowan, ktore
pozwolilyby na sformutowanie zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Materialy merytoryczne dla terenéw obrebu Miedzywodzie gm. Dziwnow w latach 2002-
2003 — patrz rozdziat 3

Opracowanie sktada si¢ z trzech cze¢sci:
I. Czgé¢ — Informacyjna
II. Cz¢$¢ — podlegajaca uchwaleniu
,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” — sktadajace si¢ z:
- tekstu — zat. nr 1 do uchwaty
- mapy podstawowej w skali 1:10.000 — zat. nr 2 do uchwaty.

I11. Dokumentacja formalno-prawna
(odrgbna teczka)

Zmiana ,,Studium” obejmuje:
- jednolity tekst ,,Studium”,
- zatacznik graficzny w skali 1:10 000,
- dokumentacje formalno-prawng wykonanych zmian ,,Studium”.

. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. Gtébwne uwarunkowania rozwoju gminy

1.1 Uwarunkowania (powigzania) zewne¢trzne, wytyczne nadrzedne

Gmina Dziwndéw jest najmniejszg gming nadmorska potozong w potnocnej czgsci
wojewodztwa, bezposrednio nad Morzem Battyckim. Sgsiaduje z gminami: Wolin, Kamien
Pomorski, Rewal, Swierzno.

Powiazania strukturalno-przestrzenne
W ukladzie regionalnym struktur przestrzennych gmina znajduje si¢ w jednostce pasa
nadmorskiego, w obszarze turystyczno-wypoczynkowym | kategorii.
Funkcje gminy: - turystyka, wypoczynek,
- lecznictwo uzdrowiskowe,
- gospodarka morska (Dziwnow).

W zakresie obstugi poziomu ponadgminnego gmina znajduje si¢ w zasiegu osrodka
subregionalnego Kamien Pomorski.

Powiazania komunikacyjne

Gloéwny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewddzka nr 102, taczaca tereny nadmorskie.

Wytyczne nadrzedne zaktadaja modernizacje drogi poprzez:

- obejscie Dziwnowka 1 Migdzywodzia,

- obejscie Dziwnowa z budowg dodatkowego przejécia przez ciesnine Dziwna (co nie zostato
uwzglednione w niniejszym opracowaniu).

Powiazania inzynieryjne
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Wystepuja w zakresie:

e zaopatrzenia w wod¢ (dla Dziwnowa, Dziwndéwka i1 Miedzywodzia - z ujgcia w
Strzezewie, gm. Kamien Pomorski);

e odprowadzenia $ciekow (Lukecin obstugiwany jest przez oczyszczalni¢ w Pobierowie, gm.
Rewal);

e clektroenergetyki (gmina zasilana jest ze stacji 110/15 kV w Kamieniu i Rectawiu)

Wytyczne nadrzedne zaktadajg m.in.:

e rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ istniejgcych systemow inzynieryjnych, w tym rozbudowe
oczyszczalni §ciekow w Miedzywodziu;

e likwidacj¢ wysypiska odpadow;

e budowe sieci gazowej 1 wprowadzenie gazu przewodowego na teren gminy;

e poprawe zasilania energetycznego w powigzaniu z uktadem zewnetrznym.

Powiazania przyrodnicze

System obszaréw chronionych stanowia:

e lasy nadmorskie; obejmuja wszystkie lasy w ginie (ochrona strefy brzegowej,
ksztattowanie mikroklimatu, ciggi ekologiczne);

e obszar ochrony uzdrowiskowej; obejmuje obszar gminy bez potudniowo-
wschodniej czesci (utrzymanie brzegu morskiego i wytworzenie ekosystemu
nadmorskiego);

e projektowany obszar chronionego krajobrazu (cata gmina).

W pld.-zach. czeSci gminy, w obrgbie Miedzywodzie, lezy czes¢ udokumentowanego ztoza
ropy naftowej ,Kamien Pomorski”, dla ktérego utworzono obszar i teren goérniczy
,,Buniewice”, ze zlikwidowanym odwiertem Zastan 2. W obrebie Migdzywodzie potozone sg
réwniez zlikwidowane odwierty: Kamien Pomorski 10, Kamien Pomorski 14, Kamief
Pomorski 15.

Obowiazuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow w odlegtosci mniejszej niz 5,0 — 10,0
m od zlikwidowanego odwiertu, w zaleznosci od decyzji o likwidacji.

Uwarunkowania wynikajace z polozenia na obszarze pasa nadbrzeznego

Czg$¢ terenu gminy Dziwndéw potozona jest na obszarze pasa nadbrzeznego — pasa
technicznego, stanowigcego strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu,
ktérej wykorzystanie do innych celow niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgoda
wlasciwego organu administracji morskiej, i pasa ochronnego, stanowigcego obszar, w ktorym
dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa technicznego — begdacego
jednoczesnie obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktorym  sposéb

zagospodarowania reguluja przepisy odrebne, zawarte m.in. w:

- ustawie z dnia 21. marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej,

- ustawie z dnia 18. lipca 2001 r. Prawo wodne,

- ustawie z dnia 27. kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

- ustawie z dnia 3. pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

- zarzgdzeniach Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie.

Zgodnie z ww. przepisami, przy opracowaniach plandw miejscowych nalezy uwzglednic:

- ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia wszelkich obiektow budowlanych w
pasie technicznym oraz w bezposredniej z nim styczno$ci,

- ustalenie min. 4-m odlegtosci linii zabudowy od granicy pasa technicznego,
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- w przypadku realizacji inwestycji lokalizowanych na obszarze pasa technicznego, nie
zwigzanych z ochrong brzegu, konieczno$¢ wylaczenia terenu inwestycji z jego granic,

- na terenie pasa technicznego i ochronnego zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych
znaki nawigacyjne, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ staw i $wiatet nabieznikow, zakaz
stosowania oswietlenia powodujacego bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza lini¢
brzegu lub nabrzeza oraz wszelkich innych obiektow i urzadzen mogacych powodowac
utrudnienia w nawigaciji,

- zapewni¢ niezaktécony dojazd do wszelkich znakéw nawigacyjnych oraz mozliwos$¢ ich
zaopatrzenia w media.

1.2 Uwarunkowania wewnetrzne
Uwarunkowania przyrodnicze

Powierzchnia gminy wynosi ~ 38 km?. Jest to waski pas mierzei o dtugosci ~ 17 km i od 0,5
do 3,5 km szerokos$ci, pomiedzy dwoma $rodowiskami wodnymi, tj. Battyckim i akwatorium
Dziwny.

Srodkowa cze$¢ obszaru gminy stanowi rejon ujécia cie$niny Dziwna do Baltyku, ktory
rozdziela gmine na cze$¢ ladowa 1 na obszar lezacy na wyspie Wolin.

Warunki naturalne i potozenie predestynujg gming do rozwoju funkcji rekreacyjnej, natomiast
specyficzny uktad (waski pas mierzei oraz strefa klifowego abradowanego silnie nabrzeza)
stwarza szereg ograniczen.

Na terenie gminy wystepuja zasoby wod zmineralizowanych w Dziwnowku, dla ktorych
zostata ustanowiona strefa ochrony bezposredniej oraz obszar goérniczy ,,.Dziwndéwek™ oraz
ujecia (odwierty) w Miedzywodziu i Dziwnowie. Stwarza to mozliwo$¢ utworzenia bazy
lecznictwa sanatoryjnego z szerokim zakresem ustugowym.

Lasy nadmorskie wykazuja szczegdlnie mata odpornos¢ §rodowiska lesnego na zaktodcenia,
penetracja winna odbywac si¢ po wyznaczonych szlakach.

Na terenie gminy wystgpuja elementy przyrodnicze (istniejace i projektowane) wymagajace
ochrony prawnej.

Uwarunkowania na terenach objetych zmianami Studium:

1.2.1. Obszar przylegly do drogi Migdzywodzie — Zastan (granica wschodnia) od potudnia
graniczacy z Lewinska Strugg, od pdinocy z terenami lesnymi, na wschodzie z L.ggami
Koprzykowskimi — dziatka nr 758.

Uwarunkowania przyrodnicze:

— Teren opracowania znajduje si¢ w granicach proponowanego do utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,.Koprzykowskie tegi — ZPK-l.; Zespdl Przyrodniczo-
Krajobrazowy (wg ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. — Dz. U. nr 92
poz. 880), w oparciu o art. 43) to ,fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego
zaslugujace na ochrone ze wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne”;

— W ustaleniach ,,Studium” wyznacza si¢ przedmiot ochrony jakim sa taki o charakterze
solniskowym — wykonana dla tego terenu waloryzacja przyrodnicza do opracowania
ekofizjograficznego (wrzesien 2003 r.) 1 weryfikacji tego obszaru (sierpien 2005)
stwierdzono, ze w cz¢séci potudniowo-zachodniej badanego obszaru wystepuja siedliska
tak roslinnosci stonolubnej (halofitow), ktore podlegaja ochronie;

—  Szczegodtowa charakterystyka zbiorowisk roslinnosci na tych terenach —patrz opracowanie
ekofizjograficzne (wrzesien 2005 r.)- mapa siedlisk;
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— W wyniku analizy szczegotowej obejmujacej siedliska przyrodnicze stwierdzono w
granicach opracowania wystepowanie objetych ochrong $cistg i czeSciowg gatunkéw
ro$lin - w formie platow;

— Uwzgledniajgc liste gatunkow zwierzat rodzimych dziko wystepujacych, objetych
ochrong gatunkowg S$cislg 1 czesciowa, na opracowywanym terenie nie stwierdzono
bytowania i gniazdowania objetych ochrong gatunkowg zwierzat;

— Brak na catym terenie wartosci kulturowych.

Diagnoza stanu:

Teren analizowany, a proponowany do ochrony jako Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy
ZPK-I, spelia czg¢sciowo warunki ustawy o ochronie przyrody i posiada zasoby przyrodnicze,
ktore podlegaja ochronie, w czgsci potudniowo-zachodniej i na pozostatym obszarze w formie
niewielkich ptatow roslinnych.

Uwarunkowania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Jakakolwiek zmiana sposobu uzytkowania (z wyjatkiem ekstensywnego uzytkowania
fakarskiego) nie moze dotyczy¢ siedlisk chronionych tj. stonych tak. Na siedliskach
tych nie nalezy dokonywa¢ niwelacji terenu, wykonywania odwodnien, lokalizowa¢
zabudowy, urzadza¢ zieleni itp.

Zastrzezen nie budzi natomiast ew. zagospodarowanie (nie skutkujace obcigzeniami
dla srodowiska terenow przyleglych) pasa gruntow sasiadujacych z dziatkg 215/1 w
poludniowo-wschodniej czgéci terenu (w pasie o szerokosci 30 m w kierunku
zachodnim i 60 m w kierunku potnocnym) oraz terendw lesnych w podtnocno-
zachodniej czesci terenu (na zachdd od rzednej 0,5 m n.p.m.). W obu wypadkach nie
ma kolizji z wymagajacymi zachowania elementami $srodowiska przyrodniczego (cho¢
dla obu powierzchni konieczne jest uzyskanie zezwolenia wojewody na zniszczenie
licznych tam krzewow kruszyny pospolite] podlegajacej ochronie czgs$ciowej) i nie
nalezy spodziewa¢ si¢ negatywnego wplywu dla cennych siedlisk przyrodniczych w
sasiedztwie.

Z podobnych wzgledow mozna uzna¢ za nie zagrazajace istniejagcym walorom
przeksztatcenie terenu zajmowanego obecnie przez trzcinowiska w czgsci srodkowej,
od linii lasu na p6énocy po nieuzytki w linii 300 m na potnoc od Lewinskiej Strugi i
150 m na zachdd od drogi Migdzywodzie-Zastan.

Ze wzgledu na potrzeby ochrony siedlisk w duzym stopniu zaleznych od zachowania
dotychczasowego rezimu stosunkow wodnych (zwlaszcza zalewdéw 1 podsigkania
wodami slonawymi) — pozostaly obszar lasow, tak i trzcinowisk nie powinien by¢
przegradzany nasypami ziemnymi i w zaden inny nie moze tam by¢ dokonana zmiana
stosunkow wodnych.

Przy urzadzaniu terenéw zieleni zachowac¢ sktad rodzimej dendroflory (stosowac sosne
zwyczajng, brzoz¢ brodawkowata i omszong). Zakaz wprowadzania inwazyjnych
gatunkow ro$lin przy urzadzaniu terenow zieleni; w szczegdlnosci: rézy
pomarszczonej, czeremchy p6znej (amerykanskiej), irg, $widosliw, debu czerwonego.
Zalecane jest przywrdcenie ekstensywnego wypasu lub ostatecznie utrzymanie
koszenia trzciny w potudniowej i zachodniej czgéci obszaru zajmowanego obecnie
przez mozaike gk 1 szuwardéw. Koszenie trzciny dopuszczalne powinno by¢ poza
miesigcami: marzec-sierpien z zakazem sktadowania pozyskanego surowca w obszarze
objetym opracowaniem (ew. z wyjatkiem obszaru dopuszczonego do przeksztalcenia
sposobu uzytkowania.

Zalecane jest pozyskiwanie kruszyny (na podstawie zezwolenia wojewody)
zarastajacej lagki w potudniowej i wschodniej czgsci obszaru opracowania, tak by
uniemozliwi¢ dalszy rozwdj zarosli, optymalnie — zlikwidowac¢ je zupeie.
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7) Uwzgledniajgc przebieg i okres prac kartograficznych na badanym terenie (p6zne lato),
przy wydzielaniu siedliska na mapie, przedstawione zasig¢gi sa bardzo zgeneralizowane
i wymagaja uscislenia na etapie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego
w skali mapy doktadniejszej.

1.2.2. Obszar na wyspie Wolin — skrajnie wschodniej jej czgéci, pomiedzy droga
wojewodzka Dziwndéw - Miedzywodzie na potnocy, granicg potudniowg stanowi brzeg
Zalewu Kamienskiego, wschodnig obszar zainwestowany, a zachodnig kontynuacja
terenu zalesionego — dziatka 757.

Uwarunkowania przyrodnicze:

— Teren opracowania znajduje si¢ w granicach proponowanego do utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego — ZPK 1l — w sgsiedztwie drogi Dziwnow -
Miedzywodzie oraz proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowy — ZPK |l
,Dziwnowskie Stonawy” — na potnoc od zalewu Kamienskiego.

— Wykonane wszechstronne badania florystyczno-faunistyczne w 2003 r. i badania
uzupetniajace w 2005 r. dla tego obszaru stwierdzaja, ze jest to cze$ciowo krajobraz
antropogeniczny ksztaltowany przez cztowieka (byle tereny poligonu wojskowego),
czgsciowo subatlantycki bor sosnowy oraz w partii poludniowo-zachodniej wystepuja
siedliska roslinnosci stonych tak podlegajacych ochronie;

—  Waloryzacja przyrodnicza dla tego obszaru stwierdza, ze poziome struktury krajobrazu sg
zréznicowane, co jest wynikiem zrdznicowania obszardw roslinnych tworzacych
przestrzenne jednostki przyrodnicze;

— W polowie tego obszaru tj. w czesci zachodniej wystepuja typowe dla obszarow
zwydmionych ekosystemy les$ne, a czeSci wschodniej sg to typowe ekosystemy zieleni
wysokiej;

— Na podstawie wykonanych badan stwierdza si¢, w granicach catej powierzchni obszarow
zréznicowane warto$ci florystyczno - faunistyczne podlegajace ochronie prawnej;
szczegotowa charakterystyka zbiorowisk roslinnych i zwierzgcych — patrz opracowanie
ekofizjograficzne (sierpien 2005 r.) — mapa siedlisk;

— Na analizowanym terenie wymagaja ochrony 1 zachowania zasoby:

a) dziko wystgpujacych zwierzat i roslin,
b) siedlisk przyrodniczych prawnie chronionych — stone taki,
c) siedlisk gatunkéw chronionych ro$lin i zwierzat — brzezina bagienna.

Diagnoza stanu:
Teren analizowany, a proponowane do ochrony - Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe ZPK 11 i
ZPK TII cze$ciowo spetnia warunki ustawy o ochronie przyrody

Uwarunkowania dla mozliwo$ci zagospodarowania obszaru:

1) Jakakolwiek zmiana sposobu uzytkowania (z wyjatkiem ekstensywnego uzytkowania
takarskiego i lesnego) nie moze dotyczy¢ siedlisk chronionych tj. stonych tgk i bagiennej
brzeziny. Na siedliskach tych nie nalezy dokonywac niwelacji terenu, wykonywania
odwodnien, lokalizowa¢ zabudowy, urzadzac¢ zieleni itp.

2) Zastrzezen nie budzi natomiast zagospodarowanie (nie skutkujace obcigzeniami dla
srodowiska terenéw przyleglych) pasa gruntow wzdtuz drogi wojewodzkiej Dziwndw-
Miedzyzdroje oraz dawnych szuwaré6w w czg$ci wschodniej obszaru. W pierwszym
wypadku z powodu znacznej degradacji zbiorowisk lesnych z powodu inwazji gatunkéw
obcych, w drugim wypadku z powodu braku waloréw wymagajacych ochrony i
czesciowego nadsypania gruntu.

3) Ewentualna zmiana sposobu zagospodarowania i zabudowa terenéw zajmowanych obecnie
przez bor sosnowy wymaga uzyskania zezwolenia wojewody na zniszczenie licznych
stanowisk gatunkow podlegajacych ochronie czesciowej (kruszyna pospolita, turzyca
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piaskowa, paprotka zwyczajna, bielistka sina, rokiet pospolity, nibybrodawkowiec czysty i
torfowce) oraz Ministra Srodowiska w przypadku stanowisk wiciokrzewu pomorskiego
podlegajacego ochronie Sciste;.

4) Ze wzgledu na potrzeby ochrony siedlisk w duzym stopniu zaleznych od zachowania
dotychczasowego rezimu stosunkéw wodnych (zwlaszcza zalewdw i podsigkania wodami
stonawymi) - przy pracach ziemnych — co 30-50 metrow nalezy umieszcza¢ dren (przepust)
na poziomie terenu sprzed przeksztalcen, taczacy obnizenia po obu stronach terenu
dzielonego nasypami.

5) Przy urzadzaniu terenow zieleni zachowaé sktad rodzimej dendroflory (stosowaé sosne
zwyczajng, brzoze¢ brodawkowata i omszong). Zakaz wprowadzania inwazyjnych gatunkow
ro$lin przy urzadzaniu terenéw zieleni; w szczegdlno$ci: rézy pomarszczonej, czeremchy
poznej (amerykanskiej), irg, $widosliw, dgbu czerwonego, robinii grochodrzew.

6) Zalecane jest przywrocenie ekstensywnego wypasu lub ostatecznie utrzymanie koszenia
trzciny w poludniowej i zachodniej czesci obszaru zajmowanego obecnie przez mozaike tak
i szuwarow. Koszenie trzciny dopuszczalne powinno by¢ poza miesigcami: marzec-sierpien
z zakazem wykaszania pasa szuwaréw nadwodnych (wzdluz brzegéw Zalewu
Kamienskiego) i skltadowania pozyskanego surowca w obszarze objetym opracowaniem.

7) Uwzgledniajac przebieg i okres prac kartograficznych na badanym terenie (pdzne lato),
przy wydzielaniu siedliska na mapie, przedstawione zasiegi sg bardzo zgeneralizowane |
wymagaja usci§lenia na etapie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego w
skali mapy doktadniejszej.

1.2.3. Uwarunkowania przyrodnicze zmian opracowanych dla obszarow:
e w miejscowosci Miedzywodzie w rejonie ulicy Turystycznej,
e W miejscowosci Dziwnowek - pomiedzy: ul. Wolnosci, ul. 1.Maja, pasem
technicznym wybrzeza morskiego, granicg obrebu Dziwnowek,
e dla obszarow w miejscowosci Lukecin - teren dziatki nr 516/4, z przeznaczeniem na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz teren z przeznaczeniem na cele bazy
ratownikow.

Cata powierzchnia obszaru opracowania, jak tez cala gmina Dziwndw, znajduje si¢ w
granicach proponowanego do utworzenia obszaru chronionego krajobrazu OChK-I, ktoérego
przedmiotem ochrony jest cenny obszar pod wzgledem krajobrazowym, kulturowym i
przyrodniczym. Teren jest miejscem wystgpowania licznych cennych gatunkéw zwierzat i
roslin, a takze miejscem wystepowania ciekawych form geologicznych i krajobrazowych.

Na podstawie przeprowadzonych wizji oraz informacji zawartych w Waloryzacji
Przyrodniczej Gminy Dziwnow stwierdza sie, ze obszary opracowania znajdujg si¢ poza
granicami najcenniejszych przyrodniczo, krajobrazowo i geologicznie czesci OChK-I.

Ocena istniejgcego stanu Srodowiska oraz mozliwych jego zmian i zagrozen:

w granicach objetego opracowaniem terenu nie wystepuja dzialania przyczyniajace si¢ do:

- zmian cech naturalnych siedlisk/biotopow/ekosysteméw, powodowanych eutrofizacja,
odwodnieniem, zakwaszeniem, skazeniem toksycznymi zwigzkami chemicznymi lub
sukcesjg zmieniajgcag w wyrazny sposob walory przyrodnicze srodowiska,

- negatywnych presje czlowieka na istniejace zbiorowiska ro$linnosci zielnej oraz
drzewiasto — krzewiastej w srodowisku,

- oddziatywan antropogenicznych powodujacych zauwazalne pogarszanie warunkéw
rozwoju roslinnos$ci zielnej oraz drzewiasto — krzewiastej w srodowisku,

- oddziatywan antropogenicznych i zmian w istniejacych biotopach majacych niekorzystny
wplyw na warunki bytowania, gniazdowania i rozrodu fauny,

w granicach objetego opracowaniem, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo lasow 1 terenow
zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej, jak tez bliskie sgsiedztwo Morza Baltyckiego,
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Jeziora Koprowo i1 Zalewu Kamienskiego, nie powinno si¢ lokalizowa¢ przedsigwziec¢
powodujacych w srodowisku:

- zanieczyszczanie, niszczenie lub uszkadzanie powierzchni ziemi, gleb 1 rzezby terenu
przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy,

- niszczenie szaty roslinnej,

- wprowadzanie bezposrednio Iub posrednio do gleby Srodkéw chemicznych i
biologicznych oraz jakichkolwiek innych substancji w ilosciach i w sposéb naruszajacy
réwnowage przyrodniczg oraz stwarzajacy zagrozenie dla zdrowia,

- naruszanie wartosci przyrodniczych i produkcyjnych powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu.

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE dla obszaru w miejscowosci Miedzywodzie w rejonie

ulicy Turystycznej, z przeznaczeniem na cele mieszkalno — ustugowe i rekreacyjne:

1) odpornosci srodowiska na degradacje:
grunty terenu opracowania charakteryzuja si¢ S$rednig odpornoscia na degradacje,
zwigkszong porastajacym duza powierzchni¢ terenu drzewostanem, ktory z tego powodu
nalezy obja¢ maksymalng ochrong przed wycinka; brak obszaréw szczegolnie wrazliwych
na antropogeniczng degradacje;

2) prawne formy ochrony przyrody:
obszar nie jest objety istniejagcymi i proponowanymi prawnymi formami ochrony przyrody;

3) usytuowania terenu opracowania w stosunku do elementow systemu ekologicznego gminy:
teren opracowania potozony w obszarze zainwestowania rekreacyjno — wypoczynkowego,
wywierajace okreslony wpltyw na §rodowisko przyrodnicze i krajobraz; nie zostat wlaczony
do lokalnych i ponadlokalnych korytarzy ekologicznych (ESOCH);

4) wartosc¢ siedlisk przyrodniczych:
ze wzgledu na poprzecinanie obszaru wydeptanymi $ciezkami prowadzacymi w kierunku
plazy, cata jego powierzchnia podlega silnej penetracji 1 antropopresji; z tego powodu
istniejace siedlisko nie ma istotnej wartosci florystycznej i faunistycznej i nie zostato
zakwalifikowane do najcenniejszych przyrodniczo siedlisk;
nie stwierdzono istnienia biotopdw o szczegodlnej warto$ci z punktu widzenia ochrony
fauny i jej siedlisk;

5) zielen le$na:
teren opracowania jest czescig ochronnego lasu nadmorskiego, pelnigcego funkcje
glebochronng, wiatrochronng i przeciwerozyjna. Drzewostan lesny ma duze znaczenie
krajobrazotworcze, klimatotworcze oraz izolacyjne, ma réwniez dodatni wplyw na
ksztattowanie warunkéw klimatu lokalnego oraz podwyzsza odporno$¢ srodowiska na
degradacje.
Na obszarze catego kompleksu lesnego dziatalno$¢ gospodarcza musi by¢
podporzadkowana kryterium ochronnym, powinien by¢ w maksymalnym stopniu
chroniony przed wycinka;

6) ochrona fauny i jej bior6znorodnosci:
z punktu widzenia ochrony fauny i jej bior6znorodnosci, objg¢ty opracowaniem teren jest
usytuowany w sposob bezkolizyjny; w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Dziwnéw teren
nie zostal objety zadng formg ochrony; nie stwierdzono gniazdowania, rozrodu i legow
gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie prawnej, rzadkich 1 zagrozonych wyginigciem;
teren nie znajduje si¢ 1 nie graniczy z ostojami ptakéw o znaczeniu mi¢dzynarodowym;

7) ochrona powierzchni ziemi:
jakiekolwiek planowane w granicach objetego opracowaniem terenu formy zainwestowania
powierzchni ziemi nie moga powodowac:
- zanieczyszczania, niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleb 1 rzezby terenu

przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz skladowanie odpadow i
odprowadzanie $ciekow,
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- szkodliwego wptywu na powierzchni¢ ziemi przy wznoszeniu obiektow budowlanych;

8) ochrona wod podziemnych:

9)

teren znajduje si¢ poza granicami obszarow wyst¢powania wysokozasobowych struktur

wodonosnych oraz poza strefami perspektywicznej lokalizacji wysokozasobowych ujec

wod podziemnych;

teren opracowania znajduje si¢ poza strefami alimentacji wod podziemnych, szczeg6lnie

podatnych na przenikanie zanieczyszczen podpowierzchniowych;

usytuowanie obszaru opracowania w stosunku do obszaréw ,,Natura 2000”

teren opracowania nie znajduje si¢ w granicach obszarow ,,Natura 2000”’; znajduje si¢ on w

nastepujacych odlegtosciach od takich obszardw:

- przy granicy obszaru Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH320019, od ktérego teren
opracowania oddzielony jest droga dojazdowa,

- ok. 300 m w linii prostej od granicy obszaru Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003
oraz ,,Ostoja Na Zatoce Pomorskiej” PLH990002.

W granicach opracowania nie planuje si¢ lokalizacji 1 realizacji jakichkolwiek form

zainwestowania powierzchni ziemi i przedsiewzi¢¢ o oddzialywaniu niekorzystnym dla

obszaru ,,Natura 2000”. Planuje si¢ tam realizacj¢ funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej, o

takim samym przestrzennym oddziatywaniu jak istniejagce w sasiedztwie.

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE dla obszarow w miejscowosci Dziwndéwek -
pomigdzy: ul. Wolnosci, ul. 1.Maja, pasem technicznym wybrzeza morskiego, granicg obrebu
Dziwnowek, z przeznaczeniem na cele rekreacyjno - wypoczynkowe i ustugowe:

1)

2)

zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego:

w granicach terenu opracowania brak jest biotopow zwierzat i1 roslin o charakterze ostoi,
bedacych miejscami  wystgpowania gatunkéw z list gatunkéw chronionych oraz
powierzchni z uzytkowaniem ziemi wymagajacych zachowania w dotychczasowym stanie
z powodu zachowania dziedzictwa przyrodniczego Europy; obszar potozony w miejscu
bezkolizyjnym z punktu widzenia ochrony elementéw S$rodowiska przyrodniczego,
podlegajacych ochronie prawnej;

maksymalnej ochrony przed wycinka wymaga drzewostan porastajacy teren opracowania,
majacy okreslong warto$¢ w ksztalttowaniu waloréw wizualnych krajobrazu, ma on réwniez
okres$long warto$¢ biocenotyczna, klimatotworcza i izolacyjna.

prawne formy ochrony przyrody:

obszar nie jest objety istniejagcymi 1 proponowanymi prawnymi formami ochrony przyrody;

3) ochrona fauny i jej bior6znorodnosci:

4)

w granicach terenu brak jest biotopow wartosciowych 1 wymagajacych ochrony z
faunistycznego punktu widzenia; powierzchnia wraz z bezposrednim otoczeniem nie ma
Kluczowego znaczenia dla bytowania, gniazdowania i rozrodu zadnej waznej grupy
zwierzat, zwlaszcza przedstawicieli herpetofauny 1 awifauny; brak jest powodu
wymagajacego ochrony i zachowania w dotychczasowym stanie; najwigksza warto$¢
posiada istniejacy drzewostan majacy znaczenie dla bytowania przede wszystkim awifauny
zwigzanej z najblizszym s$rodowiskiem i strefy brzegowej Morza Baltyckiego; z tego
powodu konieczne jego uszczuplenia powinny zosta¢ zrekompensowane przez nowe
nasadzenia,;

stan ochrony 1 uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym réznorodnosci biologicznej:

- W granicach terenu nie wystepuja fragmenty naturalnych ekosystemow i z punktu
widzenia ochrony ro6znorodnosci biologicznej gminy teren jest usytuowany w sposob
bezkolizyjny,

- w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Dziwndéw teren nie zostal objety zadng forma
ochrony; nie stwierdzono gniazdowania, rozrodu i legow gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie prawnej, rzadkich i zagrozonych wyginigciem; teren nie znajduje
si¢ 1 nie graniczy z ostojami ptakow o znaczeniu mi¢dzynarodowym;
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5) chronione elementy $rodowiska przyrodniczego:

6)

7)

8)

9)

w granicach terenu nie wystepuja chronione siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i

zwierzat chronione konwencjami i dyrektywami migdzynarodowymi oraz prawem polskim;

w granicach terenu nie ma rzezby terenu oraz naturalnych zasobow skalnych

wymagajacych ochrony z geologicznego, naukowego i krajobrazowego punktu widzenia;

ochrony powierzchni ziemi:

jakiekolwiek planowane w granicach obje¢tego opracowaniem terenu formy zainwestowania

powierzchni ziemi nie mogg powodowac:

- zanieczyszczania, niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleb i rzezby terenu
przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz skltadowanie odpadow i
odprowadzanie $ciekow,

- szkodliwego wptywu na powierzchni¢ ziemi przy wznoszeniu obiektow budowlanych;

teren zmiany studium obejmuje dziatke nr 24/134, gdzie znajduje si¢ ujecie wody leczniczej

,Jozef”, dla ktorego zostata ustanowiona strefa ochrony bezposredniej oraz obszar gorniczy

»Dziwnoéwek”, w ktorym dziatania gospodarcze dopuszczone sg pod warunkiem, ze nie

beda one wplywaé ujemnie na warunki hydrogeologiczne; prowadzenie odwodnien

budowlanych dla posadawiania budynkow, robot kanalizacyjnych i innych metodami

wglebnymi wymaga uzgodnienia robo6t i ich zakresu z Okregowym Urzedem Gorniczym w

Poznaniu, niezaleznie od postgpowania formalnego wynikajacego z ustawy Prawo Wodne.

W zwigzku z tym w granicach calego terenu opracowania nalezy przestrzega¢ zasad

ochrony wod podziemnych i powierzchniowych oraz gruntow:

- zakaz realizacji przedsigwzie¢, ktorych dziatalno$¢ moglaby pogarszaé stan czysto$ci wod
podziemnych i gruntdow poprzez wydzielanie i rozprzestrzenianie zanieczyszczen,

- zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow lub oczyszczonych w niewtasciwym
stopniu do wod powierzchniowych i do ziemi,

- projektowane nawierzchnie utwardzone powinny by¢ szczelne, wyposazone Ww
wewnetrzny system kanalizacyjny,

- wody opadowe 1 roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte Systemy
kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow na zlikwidowanych odwiertach oraz w strefie
ochronnej (5,0 m) od tych odwiertow.

og6lne warunki posadawiania obiektow:

teren potozony w rejonie o sredniokorzystnych warunkach dla budownictwa, z mozliwoscia

ptytkiego zalegania wod gruntowych oraz wystgpowania gruntow o niezbyt korzystnych

warunkach dla posadawiania bezposredniego;

usytuowanie obszaru opracowania w stosunku do obszarow ,,Natura 2000”:

teren opracowania nie znajduje si¢ w granicach obszaréw ,,Natura 2000’; znajduje si¢ on w

nastepujacych odlegtosciach od takich obszardw:

- ok. 130 m w linii prostej od granicy obszaru Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003
oraz ,,Ostoja Na Zatoce Pomorskiej” PLH990002,

- ok. 9500 w linii prostej od najblizej przebiegajacej granicy obszaru Natura 2000 ,,Wolin i
Uznam” PLH320019,

- ok. 13000 m w linii prostej od najblizej przebiegajacej granicy obszaru Natura 2000
,,1rzebiatowsko — Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE dla obszarow w miejscowosci Lukecin:

1)

2)

w granicach terenu nie ma miejsc charakteryzujacych si¢ niskg odpornosciag srodowiska na
degradacje;

prawne formy ochrony przyrody:

obszar nie jest objety istniejagcymi i proponowanymi prawnymi formami ochrony przyrody;
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3) usytuowania terenu opracowania w stosunku do elementow systemu ekologicznego gminy:
teren opracowania potozony w obszarze zainwestowania rekreacyjno — Wypoczynkowego,
wywierajace okreslony wptyw na §rodowisko przyrodnicze i krajobraz; nie zostat wtaczony
do lokalnych i ponadlokalnych korytarzy ekologicznych (ESOCH);
teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej;

4) wartos$¢ siedlisk przyrodniczych:
na obszarze opracowania niewielka biordéznorodnos¢ florystyczna i faunistyczna oraz brak
miejsc faunistycznie i florystycznie cennych; w granicach terenu opracowania i w jego
bezposrednim otoczeniu nie ma zastoisk wody oraz siedlisk wilgotnych lub o okresowo
duzym stopniu uwilgotnienia podloza; przylegajace do istniejacego osrodka
wypoczynkowego siedlisko nie ma istotnego znaczenia przyrodniczego i nie wymaga
szczegolnej ochrony;

5) zielen le$na:
znaczna powierzchnia opracowania porosnigta jest przez drzewostan, z dominacjg sosny
pospolitej, gatunku panujacego w granicach otaczajacego lasu; drzewa rosng w granicach
ogrodzonego terenu osrodka wypoczynkowego, w zwigzku z tym nie majg one istotnej
warto$ci biocenotycznej; drzewostan ma wplyw na ksztaltowanie walorow wizualnych
krajobrazu oraz mikroklimat i z tego powodu powinien by¢ maksymalnie chroniony przed
wycinka;

6) ochrona fauny i jej bior6znorodnosci:

z punktu widzenia ochrony fauny i jej bioréznorodno$ci, objety opracowaniem teren jest
usytuowany w sposob bezkolizyjny; w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Dziwndw teren
nie zostal objety zadng forma ochrony; nie stwierdzono gniazdowania, rozrodu i legow
gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie prawnej, rzadkich i zagrozonych wyginieciem;
teren nie znajduje si¢ 1 nie graniczy z ostojami ptakow o znaczeniu migdzynarodowym;

7) ogodlne warunki posadawiania obiektow:

w granicach terenu opracowania wystepuja sredniokorzystne warunki gruntowo — wodne
dla zabudowy, w podtozu moga wystepowac piaski drobne luzne, lokalnie pylaste z
domieszka humusu;

9) usytuowanie obszaru opracowania w stosunku do obszaréw ,,Natura 2000
teren opracowania nie znajduje si¢ w granicach obszaréw ,,Natura 2000”; znajduje si¢ on w
nastepujacych odleglosciach od takich obszarow:

- ok. 12800 m w linii prostej od najblizej przebiegajacej granicy obszaru Natura 2000
,,Wolin i Uznam” PLH320019,

- ok. 300 m w linii prostej od granicy obszaru Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003
oraz ,,Ostoja Na Zatoce Pomorskiej” PLH990002,

- ok. 10200 m w linii prostej od najblizej przebiegajacej granicy obszaru Natura 2000
,,Trzebiatowsko — Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,

- ok. 800 m w linii proste]j od najblizej przebiegajacej granicy obszaru Natura 2000
»Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010.

1.2.4. Uwarunkowania przyrodnicze obszaréw zmian w miescie Dziwnow:

Zmiana studium dotyczy obszarow zainwestowanych, nie powodujac uszczuplenia terenow
przyrodniczo cennych.
1) w granicach opracowania nie ma miejsc charakteryzujacych si¢ niska odporno$cia
srodowiska na degradacje;
2) prawne formy ochrony przyrody:
obszar nie jest objety istniejagcymi i proponowanymi prawnymi formami ochrony przyrody;
3) usytuowania terendOw opracowania w stosunku do elementow systemu ekologicznego
gminy:
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teren opracowania potozony w obszarze zainwestowania rekreacyjno — wypoczynkowego,
mieszkaniowego 1 ustugowego, wywierajacego okreslony wplyw na Srodowisko
przyrodnicze i krajobraz; nie zostal wiaczony do lokalnych i ponadlokalnych korytarzy
ekologicznych (ESOCH);

4) wartos¢ siedlisk przyrodniczych:
na obszarze opracowania niewielka bioréznorodnos¢ florystyczna i faunistyczna oraz brak
miejsc faunistycznie i florystycznie cennych; w granicach terenu opracowania i w jego
bezposrednim otoczeniu nie ma zastoisk wody oraz siedlisk wilgotnych lub o okresowo
duzym stopniu uwilgotnienia podtoza;

6) ochrona fauny i jej bior6znorodnosci:
Z punktu widzenia ochrony fauny i jej bior6znorodnos$ci, objety opracowaniem teren jest
usytuowany w sposob bezkolizyjny; w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Dziwndéw teren
nie zostal objety zadng formg ochrony; nie stwierdzono gniazdowania, rozrodu i legow
gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie prawnej, rzadkich i zagrozonych wyginieciem;
teren nie znajduje si¢ 1 nie graniczy z ostojami ptakow o znaczeniu migdzynarodowym;

7) ogodlne warunki posadawiania obiektow:
w granicach terenu opracowania wystepuja sredniokorzystne warunki gruntowo — wodne
dla zabudowy, w podtozu moga wystgpowac piaski drobne luzne, lokalnie pylaste z
domieszkg humusu;

8) na terenie przy ul. Henryka Sienkiewicza, z przeznaczeniem na cele ustugowo-mieszkalne i
turystyczne (teren 2) oraz przy ul. Parkowej (teren 4) wystepuja cenne okazy drzew, ktore
nalezy uwzgledni¢ w przypadku lokalizacji inwestycji.

1.2.5. Uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego zmiang studium w obrebach

Dziwnéw i Miedzywodzie:

1) istniejgce uzytkowanie obszaru
w czesci pin. obszar fragmentarycznie zainwestowany bylymi obiektami
wojskowymi, istniejgce pole namiotowe i boisko sportowe; na ptd. skraju wytagczona
z uzytkowania i zrekultywowana oczyszczalnia sciekéw; budynek zaadaptowany na
mieszkania socjalne; pozostalag czesé¢ zajmujg nieuzytki porosniete przez szuwar
trzcinowy oraz niewielki teren lesny i zieleni wysokiej; brzeg Zalewu Kamienskiego
trudno dostepny;
brak gruntéow o klasyfikacji rolniczej — teren, poza zabudowanymi, sklasyfikowany
jako nieuzytki, w czesci sSrodkowej teren lesny LsV.

2) warunki gruntowo-wodne
w granicach znacznej czesci obszaru opracowania wystepuja niekorzystne warunki
gruntowo-wodne; pomiedzy terenami zainwestowanymi i brzegiem Zalewu
Kamienskiego woda gruntowa zalega na gtebokosci ok. 1 m p.p.t.; czes¢ ta jest
najczesciej stale podmokia i jest narazona na zalewanie; w obrebie terenéw
zainwestowanych  wystepuja grunty antropogeniczne o  zréznicowanej
przepuszczalnosci; na pozostalej czesci grunty o zmiennej przepuszczalnosci, z
dominacja gruntéw organicznych; w granicach obszaru opracowania nie ma torféw;

3) szata roslinna
na podstawie przeprowadzonych wizji oraz informacji zawartych w Waloryzacji
Przyrodniczej Gminy Dziwnéw oraz ekofizjografii wykonanej na potrzeby zmiany
studium stwierdza sie, ze jest to obszar cenny florystycznie, na ktérym moga
wystepowac podlegajace ochronie prawnej gatunki roslin;
w centralnej czesci obszaru opracowania stwierdzono niewielki ptat zagrozonej w
skali regionalnej, a powszechnej wsréd flory zachodniopomorskiej turzycy
dwustronnej; w zadrzewieniu sasiadujgcego od pin. boiska sportowego stwierdzono
objety czesciowo ochrong gatunkowa, kwitnacy i owocujacy bluszcz pospolity;
w granicach terenéw zabudowanych wystepuja wylacznie zbiorowiska synantropijne
roslinnosci zielnej;
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w granicach opuszczonego terenu zabudowanego, po péinocnej stronie ulicy
Dziwna, rosnie kilka jesionéw wyniostych i klonéw, w granicach pola namiotowego
drzewa roshg w rozproszeniu, pochodzace z nasadzen i sg reprezentowane przez:
robinie akacjowe, topole, jesiony wynioste i klony zwyczajne; w otoczeniu
opuszczonego budynku po jednostce wojskowej rosng pochodzace z nasadzen
topole i wierzby; na skraju potudniowej czesci strefy zabudowanej, od strony
szuwarowiska, rosnie duza enklawa zieleni wysokiej, pochodzacej z nasadzen;
rosng tam: topole, olsze czarne, robinie akacjowe, jesiony wynioste i gtogi; po
stronie zachodniej tego terenu wzdtuz zniszczonego ogrodzenia w formie rzedowej
rosng topole; w granicach terenu sklasyfikowanego jako las rosng gtéwnie olsze
czarne oraz: topole, wierzby drzewiaste i krzewiaste, w miejscach suchych rosna
sosny zwyczaje i brzozy brodawkowate - z braku pielegnacji drzewostan jest silnie
zaniedbany;

poza terenami zainwestowanymi, w granicach obszaru opracowania wystepuja
prawnie wylgcznie zbiorowiska szuwarowe; ich wystepowanie jest skutkiem
naturalnej sukcesji roslinnosci szuwarowej na nieuzytkowane taki i pastwiska;

4) fauna

w granicach obszaru opracowania cala powierzchnia szuwarowiska ma duza
wartos¢ faunistyczna, w jego granicach zerujg sarny, jelenie i dziki; szuwarowisko
stanowi wazny obszar zerowania, gniazdowania i rozrodu gesi, kaczek oraz
drobnych ptakéw $piewajacych, dla ktérych trzcina jest waznym miejscem
bytowania i legéw; brzeg obszaru opracowania oraz przylegte wody majg wazne
znaczenie dla bytowania tabedzi, kormoranoéw, kaczek i gesi; w granicach
szuwarowiska znajdujg sie miejsca ze stagnujgca woda, ktére moga mieé¢ znaczenie
dla bytowania i rozrodu ptazéw;

obszar opracowania jest zréznicowany pod wzgledem wartosci faunistycznej,
jednakze, jak podaje Zachodniopomorskie Towarzystwo Ornitologiczne, nie
znajduje sie w granicach ostoi ptakéw oraz nie graniczy z nimi;

5) siedliska
a)strefa istniejagcego zainwestowania o niewielkiej wartosci florystycznej i
faunistycznej - siedliska przeobrazone antropogenicznie, powierzchnie

niezabudowane porosniete sa przez mato wartosciowe przyrodniczo zbiorowiska
roslinnosci zielnej oraz drzewa pochodzace w znacznej czesci z nasadzen;

b)siedlisko lesne nie ma wartosci gospodarczej jako las; z powodu niekorzystnych
warunkéw gruntowo-wodnych nie jest przydatne dla celéw rekreacyjno -
wypoczynkowych, gdyz woda stagnuje na powierzchni ziemi lub bardzo ptytko
zalega pod powierzchnia; siedlisko to ma okreslong wartosé biocenotyczna,
giownie dla ptakéw wréblowatych;

c) nieuzytki - zajmujg przewazajaca powierzchnie terenu opracowania, prawie w
catosci porosniety przez szuwar trzcinowy; jest to siedlisko naturalne, nie
przeobrazone antropogenicznie, trzcina pospolita rozwija sie tam w sposoéb
naturalny; siedlisko cenne dla awifauny wodno — btotnej, szczegdlnie zwigzanej z
Zalewem Kamienskim; réwniez ma wazne znaczenie dla zerowania i
przemieszczania si¢ ssakow;

w granicach obszaru opracowania nie ma siedlisk podlegajacych ochronie na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie
typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony
w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000;

6) krajobraz

w granicach obszaru opracowania najcenniejszym elementem naturalnym

krajobrazu jest cata powierzchnia porosnieta przez szuwar trzcinowy; jest on

istotnym elementem naturalnym, ksztattujacym fizjonomie krajobrazu wokét Zalewu

Kamienskiego oraz charakterystyczny dla brzegéw Zalewu Kamienskiego, jeziora

Wrzosowskiego oraz jeziora Koprowskiego i ma istotny wplyw na ich wartos¢

faunistycznga; duze znaczenie dla naturalnego charakteru krajobrazu ma teren lesny,
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porosniety szata roslinng charakterystyczng dla sasiedztwa brzegu Zalewu
Kamienskiego;
7) prawne formy ochrony przyrody

cala powierzchnia obszaru opracowania znajduje sie w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zalew Kamienski i Dziwna” PLB320011
oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski” PLH320018, uznanym za obszar o znaczeniu wspélnotowym, na
ktérych nadrzedng zasada powstepowania jest ochrona siedlisk oraz gatunkéw
roslin, dla ktérych ochrony zostaly one wyznaczone, ochrona warunkéw majacych
wplyw na ich integralnos$¢ oraz na powiazania z innymi obszarami Natura 2000 oraz
majacych znaczenie dla ochrony ich spdéjnosci, podejmowanie rozwigzan majacych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko w granicach obszaréw Natura 2000.

Zagrozenia obszaréw ,,Natura 2000”
Zagrozeniem dla obszaru ,Zalew Kamienski i Dziwna” jest wypalanie roslinnosci,
wydobywanie torfu, zmiana uzytkowania ziemi, zaniechanie gospodarki tgkarskiej,
penetrowanie siedlisk przez ludzi i zwierzeta domowe, zanieczyszczenie wod
sciekami;
zagrozeniem dla obszaru ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” jest nadmierna
eksploatacja populacji np. ryb - klusownictwo, zasmiecanie, sktadowanie odpadow
oraz zanieczyszczenia wod i powietrza. Niekorzystnym zjawiskiem jest réwniez
presja zwigzana z rozwojem turystyki i rekreacji;
w granicach obszaru opracowania nie ma siedlisk podlegajacych ochronie na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie
typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajacych
ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000

8) projektowane i proponowane formy ochrony przyrody
cala powierzchnia obszaru opracowania znajduje sie¢ w granicach proponowanego
obszar chronionego krajobrazu OChK-l ,,Chroniony Pas Nadmorski”, ktérego
przedmiotem ochrony jest cenny obszar pod wzgledem krajobrazowym, kulturowym
i przyrodniczym, bedacy miejscem wystepowania licznych cennych gatunkéw
zwierzat i roslin, a takze miejscem gdzie wystepuje nagromadzenie ciekawych form
geologicznych i krajobrazowych;

niezainwestowana czesé¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach
proponowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ZPK- Il ,,Dziwnowskie
Stonawy”, ktérego celem ochrony jest zachowanie péinaturalnego srodowiska
przyrodniczego, jakim sa taki o charakterze solniskowym — tgki te nie wystepuja na
terenie objetym zmiang studium;

9) Ekologiczna Sie¢ Obszaréw Chronionych (ESOCH)

obszar szuwaru trzcinowego jest sktadnikiem ESOCh, ktéry ma znaczenie dla
istnienia gatunkéw z Zalacznika Il Dyrektywy Siedliskowej i gatunkéw z Zalacznika |
i Il Konwencji Bonskiej oraz znaczenie dla ochrony gatunkéw roslin i zwierzat z
Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej oraz Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej;

obszar ten znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadregionalnym, waznym dla fauny wodnej oraz bezkregowcéw Iladowych,
herpetofauny, awifauny, teriofauny, lgczacego obiekty i obszary o znaczeniu
ponadregionalnym potozone w zlewni Odry z Zatokg Pomorska.

Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

Uktad osadniczy gminy tworzg cztery jednostki osadnicze:
e Dziwnow — ludnos$¢ stata -3135
e Dziwnowek — ludnos¢ stata - 394
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e Lukecin — ludnos¢ stata - 133
e Migdzywodzie — ludnos$¢ stata - 580
4 242 osoby

Ludno$¢ stata gminy liczy 4 242 osoby, ludno$¢ sezonowa ~ 45-50 tys. 0sob (dane Urzedu
Gminy — 1997 r.)

Miejscowosci o zwartych ukladach przestrzennych =zlokalizowane sg wzdluz brzegu
morskiego, przedzielone terenami lesnymi. Jest to uklad prawidlowy i nalezaloby go
kontynuowa¢, zachowujgc zabudoweg ,,gniazdowa” a nie ,liniowa” wzdluz calego brzegu
morskiego.

W  odniesieniu do istniejgcego zainwestowania cze$¢ terenow (osrodkdéw) wymaga
przeksztatcenia i rehabilitacji z uwagi na:
- stany techniczne budynkow,
- nietrwata, tymczasowa i ,,byle jakg” zabudowe,
- nieprawidlowy sposob zagospodarowania o§rodkow (wjazdy, brak parkingdw, zbyt duza
intensywno$¢ zabudowy),
- brak wyposazenia w elementy inzynierii (woda, kanalizacja).

Struktura uzytkowania terenu w gminie ksztattuje si¢ nastepujaco:

- grunty orne —6,5%,
- laki pastwiska —8,6%,
- lasy —23%,

- pozostate grunty i nieuzytki — 61%
(tereny zabudowane, specjalne, drogi, port, plaze, wydmy).

Glowne ograniczenia rozwoju wynikaja z uwarunkowan:
e terenowych — brak terenu (tylko 15% stanowig tereny rolne);
o fizjograficznych — teren nieprzydatny pod zabudoweg, z uwagi na wysoki poziom wody
gruntowej, zIa no$nos¢ gruntu,
e ekologicznych — tereny obje¢te ochrong: lasy ochronne, tereny przybrzezne, uzytki
ekologiczne.

Uwarunkowania inzynieryjne

Problem stanowi:
- zaopatrzenie w wode konsumpcyjng wysokiej jakosci; dosyt wody z ujecia w Strzezewie
oraz ujecia w Kotczewie jest niewystarczajacy,
- usuwanie odpadow — rekultywacja zlikwidowanego wysypiska,
na terenie gminy nie ma warunkow do lokalizacji wysypiska odpadow,
- Uporzadkowanie gospodarki $ciekowe;.

Aktualnie w gminie Dziwnow caly teren o intensywnym zainwestowaniu jest
skanalizowany z funkcjonujaca oczyszczalnia w Migdzywodziu, a czes¢ Sciekow z
obszaréw wschodnich odprowadzana jest do oczyszczalni w Pobierowie.

Analizowane tereny objete dokonang zmiang Studium:

- przy drodze Miedzywodzie — Wolin: sgsiaduje (poprzez droge) z istniejaca oczyszczalnig
w Miedzywodziu,

- teren potozony przy drodze Dziwnow — Miedzywodzie:
w pasie drogowym przebiega kolektor glowny do oczyszczalni Migdzywodzie.
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Uwarunkowania komunikacyjne

Glowny uktad komunikacyjny gminy stanowig drogi wojewoddzkie. Sa to drogi o
niewystarczajacych parametrach, przechodzace przez tereny zainwestowane. Wymagana jest
modernizacja i przebudowa drég (obejscia miejscowosci).

Obszar objety zmiana ,,Studium”, lezacy przy drodze Miedzywodzie — Wolin, posiada w
czesci poinocnej rezerwe pod przebieg obwodnicy miejscowosci Miedzywodzie

1.3. Mozliwos$ci rozwoju gminy, gléwne problemy

U podstaw gospodarczego rozwoju gminy, stanowigcego zarazem warunek poprawy zycia jej
mieszkancow stoja:

- dogodne potozenie geograficzne,

- zasoby przyrodnicze,

- istniejgce zainwestowanie w postaci infrastruktury technicznej,

- zasoby sity roboczej.

Mozliwos$ci rozwoju gminy determinowane sg:

- konieczno$cig dostosowania terenéw rozwojowych poszczeg6élnych funkcji gospodarczych
do $rodowiska przyrodniczego i ochrony unikatowych wartosci,

- poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego,

- poprawa i ochrong srodowiskowych warunkéw zycia mieszkancow.

Gléwnymi problemami dotyczacymi rozwoju gminy, majagcymi rowniez wplyw na
podniesienie poziomu gospodarczego obszaru sg:

w zakresie ochrony §rodowiska:

- ochrona wod Baltyku 1 brzegu morskiego (problem ponadlokalny),

- ochrona wod powierzchniowych, gldéwnie akwatorium Dziwny,

- przeksztatcenie 1 przebudowa S$rodowiska przyrodniczego, gltownie lasow pod katem
penetracji turystycznej,

- nadanie statusu ochronnego unikatowym zasobom przyrodniczym i kulturowym;

w zakresie osadnictwa i rozwoju przestrzennego:

- podniesienie standardu zycia w odniesieniu do mieszkalnictwa, infrastruktury spotecznej i
technicznej,

- przeksztatcanie terenéw kolizyjnych (ucigzliwych, nieprawidtowo zagospodarowanych),

- ,pozyskiwanie” terendéw inwestycyjnych z uwzglgdnieniem chronionych wartosci
przyrodniczych;

w zakresie infrastruktury technicznej:

- poprawa stanu drog (korekta i modernizacja drog),

- budowa parkingow,

zagospodarowanie tras turystycznych,

zaopatrzenie w wody konsumpcyjne wysokiej jakosci,

uporzadkowanie gospodarki sciekowej,

rekultywacja wysypiska, lokalizacja nowego (poza obszarem gminy),
doprowadzenie gazu przewodowego na teren gminy,

ochrona atmosfery poprzez zastgpowanie paliw statych innymi no$nikami ciepta,
rozbudowa systemu energetycznego.
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2. Ochrona i ksztaftowanie srodowiska
2.1. Srodowisko przyrodnicze

2.1.1. Obszary prawnie chronione

Na terenie gminy do obszaro6w prawnie chronionych naleza:

- Uzytek ekologiczny ,,Martwa Dziwna” (UEl). Obejmuje jez. Martwe wraz z
otaczajacym go lasem. Jest to obszar o powierzchni 96 ha, potozony w pasie
technicznym wybrzeza morskiego.

Nalezy przeprowadzi¢ badania fauny bezkr¢gowcow oraz zabezpieczy¢ teren przed zbyt
silng antropopresja.

Proponuje si¢ dostosowanie przepisow zawartych w zataczniku do Uchwaty Nr X11/94/95
Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 22 czerwca 1995 r., polegajace na uwzglgdnieniu
funkcjonowania oraz modernizacji strzelnicy wojskowej.

- Lasy ochronne sg to lasy nadmorskie stanowiace cze$¢ sktadowa ochronnego pasa
nadmorskiego. Petnig funkcje: glebochronng, wiatrochronng i przeciwerozyjna, jak
rowniez uzdrowiskowo-klimatyczng. Na obszarze catego kompleksu lesnego
dziatalnos¢ gospodarcza musi by¢ podporzadkowana kryterium ochronnym.

Zagrozenie stanowi zywiolowa penetracja turystyczna oraz zamierzenia inwestycyjne na
terenach lesnych.
Ustala si¢ bezwzgledne utrzymanie istniejacych powierzchni lasow ochronnych.

Obszary Natura 2000.
W granicach gminy Dziwnow znajduja si¢ nastgpujace obszary Natura 2000:
e obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zalew Kamienski 1 Dziwna”
PLB320011,
e obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003,
e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry 1 Zalew Szczecinski”

PLH320018,

e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Na Zatoce Pomorskiej”
PLH990002,

e obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB
320010.

Nadrzedng zasada powstepowania w obszarach Natura 2000 jest:

- ochrona siedlisk oraz gatunkow roslin, dla ktorych ochrony zostaty one wyznaczone,

- ochrona warunkow majacych wptyw na ich integralno$¢ oraz na powigzania z innymi
obszarami Natura 2000 oraz majacych znaczenie dla ochrony ich spojnosci,

- podejmowanie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywah na Srodowisko w granicach
obszaroéw Natura 2000.

W granicach obszarow Natura 2000 obowiazujg ograniczenia wynikajace z Art. 33.1. ustawy o
ochronie przyrody.

Zgodnie z ta ustawg art. 33.1. otrzymuje brzmienie: Zabrania si¢, z zastrzezeniem art. 34,
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczego6lnosci:

- pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

- wplywaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

- pogarsza¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
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Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do proponowanych obszar6w majacych znaczenie dla
Wspolnoty, znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt. 1, do czasu
zatwierdzenia przez Komisj¢ Europejska jako obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty 1
wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

2.1.2. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrona prawna

Na obszarze gminy wystepuja ekosystemy o unikatowych warto$ciach, wymagajace ochrony
prawnej, nalezg do nich:

Miejsca rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych strefowo
znajdujg sig:
- w zachodniej czgéci gminy (2 stanowiska na obszarze zespolu przyrodniczo-

krajobrazowego) — stanowisko bielika i kani rdzawej,

- na potudniowy zachod od Lukecina w §rodpolnym zadrzewieniu — 1 stanowisko.
Obowiazuje: dotychczasowy sposob uzytkowania, ochrona przed dewastacja i zmiang
stosunkow wodnych.

Realizacja projektowanej drogi (obwodnicy) jest mozliwa po naturalnym zaniku
przedmiotu ochrony na tym obszarze.

Obszar chronionego krajobrazu (O.Ch.K.):

Obejmujacy catg gming Dziwndéw z cie$ning Dziwna, Zalewem Kamienskim i Zatoka
Wrzosowska. Obszar ten wchodzi w sktad krajowego systemu obszarow chronionych.

Uzytki ekologiczne (UE)

,Dziwnowskie Piaski” (UE II) — fragmenty plazy nadmorskiej;

»Mikotajkowa Wydma” (UE III) — wydmy na wysokosci Miedzywodzia, Dziwnowa
i Dziwnowka, - jest to stanowisko wystepowania mikotajka nadmorskiego i innych
ro$lin stonolubnych;

»Dziwnowskie Klify (UE 1V) - fragmenty klifu miedzy Dziwndéwkiem a granica
gminy;

»Dziwnowskie Grazele” (UE V) — polnocny brzeg Zalewu Kamienskiego; jest to
miejsce wystgpowania roslin wodnych i szuwarowych - proponowana zmiana
granic wynikajaca z lokalizacji nabrzeza zeglarskiego i terenéw rekreacji
przywodnej planowanego kompleksu mieszkalno-rekreacyjno-sportowego,
zwigzanego ze sportami i turystyka zeglarska, z ustugami towarzyszacymi,
objetego przedmiotowa zmiang studium;

uzytek ekologiczny w rejonie Lukecina (UE VI),

uzytek ekologiczny (UE VII) pomiedzy Dziwnowem a Migedzywodziem -
»Miedzywodzki Szuwar Trzcinowy”;

Obowiazuje zakaz niszczenia i przeksztalcania miejsc bedacych siedliskiem bytowania
roslin i zwierzat gatunkow chronionych.

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (ZPK):
- ,,Koprzywskie tegi” (ZPK 1) - znajduja si¢ w zachodniej cze$ci gminy nad jez.

Koprowo.

- ,,Dziwnowskie Stonawy” (ZPK I1I) - potozone na potudnie od Dziwnowa, tylko w

czgsci potudniowo-zachodniej dziatki 757 posiada roslinnos¢ tak stonych; teren
ulegt fragmentacji zmiang przyjeta Uchwalag Nr XXXI1/339/2005 i Nr
XXXI1/340/2005 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r.
proponowana zmiana granic wynikajgca z planowanej lokalizacji kompleksu
mieszkalno-rekreacyjno-sportowego, zwigzanego ze sportami i turystyka
zeglarska, z ustugami towarzyszacymi,
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- ,,Dziwnowskie Le¢gi” (ZPK I1Il) - potozone na potludnie od drogi Kotczewo-
Migdzywodzie w czesci poludniowo-zachodniej dziatki 758 posiada roslinnos¢ tak
stonych.

Obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zachowaniem istniejagcych stosunkow
wodnych. Dopuszcza si¢ prowadzenie tradycyjnej gospodarki tgkowej, a gospodarka lesna
musi by¢ dostosowana do wymagan cennych gatunkéw ros$lin i zwierzat.

- Nadbrzezny pas ochrony obejmujacy:

- pas techniczny,

- pas ochronny,
wyznaczony wzdluz linii brzegowej morza, akwatorium Dziwny. Dziatalno$¢ ogdlno-
gospodarcza podlega na tych terenach ograniczeniom wynikajagcym z potrzeby utrzymania
brzegu w strefie, zgodnie z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.
W opracowaniu podano obowigzujace granice pasa technicznego, (na obszarze ktorego
obowigzuje Zarzadzenie Porzadkowe Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z
dnia 16 lutego 2006 r.) oraz granice pasa ochronnego.

- Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej ,,Kra Jurajska” (SD) w rejonie
Dziwnéwka. Sg to grubotawicowe wapienie bulwiaste z warstwami muszlowca.
Zagrozenie stanowi znajdujace si¢ w sgsiedztwie ,,dzikie wysypisko”.

Teren ten nalezy zrekultywowac, a obiekt przystosowac do celow dydaktycznych.

Powyzsze elementy przyrodnicze 1 proponowane do objecia ochrong prawng moga by¢ uznane
za prawnie chronione, na podstawie rozporzadzenia wojewody lub uchwaty Rady Gminy.

W zagospodarowaniu ptd.-zach. czesci terenu objetego zmiang studium proponowane
odtworzenie niskoturzycowych lak z roslinnoscig stonolubng oraz zakaz prac
zmieniajacych warunki wodne decydujace o utrzymaniu cennych siedlisk
przyrodniczych potozonych poza zach. jego granica, ktéorych wystepowanie byto m.in.
podstawa do projektu wyznaczenia ostoi siedliskowej ,Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski”.

2.1.3. Pozostale elementy srodowiska przyrodniczego do zachowania i ochrony

Sa to:
- Cenne obszary i obiekty przyrodnicze (OC):
sg to stanowiska gatunkéw chronionych ro$lin, miejsca bytowania i rozrodu fauny,
skupiska starodrzewu i in.:
- wschodni brzeg jez. Wrzosowskiego (OC 1) — miejsca wystgpowania cennych
gatunkéw ptakow i ptazow,
- bory nadmorskie na catej dtugosci gminy (OC Il) — miejsca wystgpowania cennych
gatunkéw oraz wystepowania, rozmnazania i Zerowania zwierzat,
- tereny we wschodniej czesci gminy — cze$¢ pradoliny (OC III) — cenny obszar dla
herpeto- i ornitofauny.
Podejmowanie decyzji o dzialaniach na tych terenach winno odbywac si¢ w porozumieniu
ze specjalistami, przyrodnikami.

- Korytarze ekologiczne:
- strefy brzegu Dziwny, Zalewu Kamienskiego i Zatoki Wrzosowskiej, ktora znajduje
si¢ w korytarzu ekologicznym o migdzynarodowej randze jaki tworzy Dziwna z
Zalewem Szczecinskim i Dolina Odry, z dopuszczalnym przeznaczeniem czesci
terenu, pomiedzy ciesning Dziwna a Zalewem Kamienskim, na cele mieszkalno
- rekreacyjno - sportowe zwigzane ze sportami i turystyka zeglarska z
ustugami towarzyszacymi.
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Sa to tereny porosnigte roslinnoscig szuwarows, stanowigce siedliska ptakéw wodnych
1 blotnych.

uzytki zielone w pradolinie przymorskiej (na potudniowy-wschéd od Lukecina).
Obowigzuje zakaz zabudowy, grodzenia doliny, zmiany stosunkéw wodnych.

Obszar ochrony uzdrowiskowej - wyznaczony dla uzdrowiska w Kamieniu
Pomorskim. Na tych obszarach nie nalezy dopuszcza¢ do przeksztatcen §rodowiska, w
wyniku ktorych obnizone bytyby walory przyrodnicze.

Wody zmineralizowane:

Wystepujg w Dziwndowku i Miedzywodziu. Dla ochrony zasobdéw zmineralizowanych
wod leczniczych w Dziwnéwku wprowadzono obszar gorniczy. Obowigzuja
uwarunkowania zawarte w raporcie dotyczacym ustanowienia obszaru goérniczego,
min. zakaz wykonania wiercen, uje¢ wody, glebokich robot ziemnych.

Dla odwiertu w Migedzywodziu (JF-1) strefa bezposredniej ochrony ujecia wody
leczniczej ustanowiona w wielkosci 30,0 m, dla odwiertu ,,Jozef” w Dziwnoéwku,
strefa ustanowiona w dziatce nr 34/134 i pasie o szerokosci 20,0 m w dzialce nr 34/133
przylegajacym do dziatki nr 34/134. Strefy te winny by¢ wolne od zabudowy, upraw,
nasadzen 1 linii elektroenergetycznych. Winien by¢ zapewniony dojazd od ulicy dla
sprzetu specjalistycznego.

Wody zmineralizowane wystgpujace na terenie gminy powinny sta¢ si¢ podstawg do
restauracji funkcji uzdrowiskowej.

Podwyzszona temperatura tych wod moze sta¢ si¢ zrodtem energii dla potrzeb
grzewczych.

Wody podziemne:

Uzytkowe wystepujg we wschodniej czesci gminy (rejon Lukecin-Radawka).

Ujecie wody w Lukecinie wymaga opracowania strefy ochrony posredniej zewngtrznej
1 wewngetrznej (strefy ochrony zasobowej).

Wody powierzchniowe:

Do wod powierzchniowych w granicach gminy naleza:

- morskie wody wewngtrzne akwatorium Dziwny,

- jezioro Martwe,

- cieki 1 rowy Lukecina.

Od poétnocy przylegaja wody morskie Zatoki Pomorskiej.

Zagrozone s3a glownie wody akwatorium Dziwny. Do lokalnych Zrodet
zanieczyszczajacych naleza:

- zrzuty $ciekOw nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych ,,Belona”,

- wysypisko odpadow statych.

Nalezy uporzadkowaé gospodarke Sciekowa w gminie oraz zrekultywowa¢ wysypisko
odpadoéw (b. pilne).

Surowce mineralne

- ztoza torfu wystepuja na potudnie od Lukecina w pradolinie Przymorskiej i stanowig
kontynuacje ztoza torfowego ,,Kamien Pomorski”;
obszar ten pehni funkcje korytarza ekologicznego. Eksploatacja mozliwa wylacznie
na cele uzdrowiskowe,

- niewielkie ztoze kruszywa wystepuje pomiedzy Lukgcinem a Strzezewkiem.
Mozliwos¢ eksploatacji dla potrzeb lokalnych. Nalezy wykona¢ zwiad geologiczny
okreslajacy zasoby i jako$¢ kopaliny oraz udokumentowa¢ zasoby. Teren znajduje
si¢ w sgsiedztwie projektowanego cmentarza.
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- Grunty rolne:
wysokich klas bonitacyjnych, wystgpujace na potudnie od Lukgcina, powinny zosta¢ w
uzytkowaniu rolniczym.

2.2. Srodowisko kulturowe

Na terenie gminy z chronionych elementéw kultury materialnej wystepuja:
- tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej
- obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow
- obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej
- tereny objete strefg ochrony archeologiczne;j

2.2.1 Tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej
Wystepuja w miejscowosciach:
Dziwnéw: - Strefa ,,A” — ul. Mickiewicza 3-4 z terenem parkowym

- Strefa ,,B” — Osiedle Rybackie

- Strefa ,, K’ — cmentarz

— skwer przy ul. Mickiewicza
Lukecin: - Strefa ,,K” — cmentarz
Migdzywodzie: - Strefa ,,A” —ul. Zwycigstwa 14, posesje z budynkiem
- Strefa ,, K’ — cmentarz.

Zasady ochrony:
Dla terenow objetych $cista strefg ochrony konserwatorskiej obowigzuja ponizsze zasady.

Strefa ,,A” — $cistej ochrony uktadow przestrzennych

Obowigzuje:

- trwate zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego,

- konieczno$¢ uzyskiwania kazdorazowo pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow na wszelkie prace remontowo-budowlane,

- prace winny by¢ projektowane 1 realizowane przez osoby posiadajagce odpowiednie
uprawnienia,

- uzyskiwanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow przed wydaniem decyzji i
uzgodnienia dokumentacji projektowej,

- uzgodnienia sposobu uzytkowania obiektow zabytkowych z  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow 1 powiadomienie o zmianie wiasciciela,

- opracowanie projektow rewaloryzacji obszaru objetego strefa.

Strefa ,,.B” — ochrony uktadow przestrzennych.
Obowiazuje:
- zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego,
- utrzymanie skali 1 charakteru zabudowy uzupetniajacej,
- uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow dokumentacji projektowej i prac
remontowo-budowlanych,
- zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu.

Obowigzuje:

- zachowanie 1 pielegnacja elementéw zatozenia,

- rewaloryzacja zieleni 1 ukladu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,

- uzgodnienie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac, w tym
porzadkowych,

- zakaz lokalizacji obiektow kulturowych (jedynie odtworzenie) a zmiang¢ funkcji terenu
uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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2.2.2. Obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow

Dziwnéw: budynki przy ul.: - Kochanowskiego nr 3,
- Mala nr 3,
- Stowackiego nr 10,
- Parkowa DW , . Koral”.
Miegdzywodzie: budynki przy ul.: - Parkowej ,,Wojtowka”,
- Zwyciestwa nr 14.

Zasady ochrony:
Po wpisaniu obiektow do rejestry zabytkéw obowigzuje:
- trwale zachowanie obiektu i jego funkcji,
- prace remontowo-konserwatorskie powinny by¢ prowadzone przez uprawnione osoby, po
uzyskaniu opinii i pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.2.3. Obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej
Wystepuja w miejscowosciach:
- Dziwnow: budynki przy ul.: - Kochanowskiego nr 1,10,
domy wczasowe przy ul.: Kap. Koniecznego: ’Alicja”, ,,Basia”,
,Nieztomna”, ,,Czapla”, ,,Mewa”, ,,Delfin 1,2”,
»Andrzejowka”.
domy wczasowe przy ul.: - Marzen: ,,Haneczka”,
budynki przy ul.: - Koscielna nr: 6a, 22,
- Mickiewicza nr: 1,2,30,31,43,16,18,39,42,
- Matanr 2,
- Nieztomnych nr; 4,7,9,
- Osiedle Rybackie — catosc,
- Parkowa nr: 2,3,4,5,
- Stowackiego nr: 6-7,9,21,
- Wilkéw Morskich nr 1,
- Wybrzeze Kosciuszki nr: 2,8,10,22,
zespot obiektow zwigzanych z J.W. — Liceum Spoteczne
- 2 bud. mieszkalne,
- kasyno,
- sala widowiskowa.
- Dziwnowek: budynki mieszkalne: - ul. Kamienska (b.n.),
- ul. Wolnosci 38.
- Lukecin: - zespot 3 budynkow ,,Skrzat”,
- Miegdzywodzie: budynki mieszkalne przy ul.: - A. Czerwonej nr 35
- Baltycka nr 4,
- 15-go Grudnia nr: 7, 10, 12, 13,14,
15, 22,24,26,
- Rybacka nr 8,
- Warszawska nr: 1,2,
- Westerplatte nr: 6,32,
- Zwyciestwa: 4,12.
Dla obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej obowiazuje:
- zachowanie elementow obiektu,
- uzgodnienie prac remontowo-budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
- w przypadku rozbidrki obiektu nalezy opracowa¢ dokumentacje fotograficzng lub
inwentaryzacje.
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2.2.4. Tereny objete strefa ochrony archeologicznej

Dla terenu gminy wykonane zostaly badania powierzchni archeologicznej, tzw.
Archeologiczne Zdjecie Polski. Opracowanie to pozwolito na okre$lenie terendw objetych
strefami ochrony archeologiczneyj.

W gminie wystepujg strefy ,,W II” 1,,W III”” ochrony archeologiczne;.

Strefa ,,W II” — cze$ciowej ochrony archeologicznej

1. Strzezewko, stan. 1 (AZP:17-09/5) - cmentarzysko z wczesnego sredniowiecza.

2. Strzezewko, stan. 5 (AZP:17-09/4) - osada kultury tuzyckiej i z wezesnego
Sredniowiecza.

3. Strzezewko, stan. 8 (AZP:17-09/3) - osada kultury tuzyckiej i punkt osadniczy
ze $redniowiecza.

4.Radawka, stan 6 (AZP:17-08/7) - slad osadniczy z epoki kamienia; osada kultury
tuzyckiej 1 z wezesnego Sredniowiecza, punkt osadniczy ze sredniowiecza.

Strefa ,,W III” — ograniczonej ochrony archeologicznej

1. Dziwnow, stan.1 (AZP: 17-08/15) - §lad osadniczy.

2. Strzezewko, stan. 2 (AZP:18-09/3) - punkt osadniczy z epoki kamienia (neolitu).

3. Strzezewko, stan. 3 (AZP:17-09/2) - §lad osadniczy kultury tuzyckie;.

4. Strzezewko, stan. 7 (AZP:17-09/1) - punkt osadniczy ze starozytnosci; $lad osadniczy z
epoki kamienia (neolitu) 1 epoki brazu, osada ze sredniowiecza.

5. Strzezewko, stan. 9 (AZP:17-09/6) - punkt osadniczy ze sredniowiecza.

6. Strzezewko, stan. 4 (AZP:17-08/13) - $lad osadniczy kultury tuzyckie;j.

7. Radawka, stan. 8 (AZP:17-08/9) - osada z wczesnego Sredniowiecza.

8. Radawka, stan. 9 (AZP:17-08/10) - punkt osadniczy ze starozytno$ci; osada z
wczesnego sredniowiecza.

9. Radawka, stan. 10 (AZP:18-08/11) - osada z wczesnego Sredniowiecza.

10. Radawka, stan. 11 (AZP:17-08/12) - slad osadniczy ze starozytnosci i §redniowiecza.

11. Radawka, stan. 12 (AZP:18-08/31) - punkt osadniczy ze starozytnosci; $lad osadniczy
ze Sredniowiecza.

Zasady ochrony:
Obowiazuja ponizsze warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

Lwotrefa W IT”

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie
0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

Strefa ,,W III:

- wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym - powiadamianie
0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow.
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3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W oparciu o:

- istniejgce zainwestowanie i powigzania gminy z regionem,

- wartos$ci srodowiska przyrodniczego 1 ekologiczne systemy ochrony,

- tereny rozwojowe tj.
- rozw0j funkcji rekreacyjnej i uzdrowiskowej,
- rozw0j gospodarki morskie;j,

Wyznacza si¢ nastepujgce obszary funkcjonalne:

- tereny rozwoju osadnictwa (miejscowosci): na potudnie od miejscowosci Miedzywodzie,
Dziwnow, Lukecin,

- tereny rozwojowe funkcji rekreacyjnej wzdtuz Zalewu Kamienskiego i jez. Wrzosowskiego,

- tereny rozwoju funkcji portowej na bazie portu w Dziwnowie,

- tereny rozwoju funkcji osadniczej i rekreacyjno-wypoczynkowej zwigzane z turystyka
zeglarska, na obszarze pomiedzy ciesning Dziwna a Zalewem Kamienskim,

- tereny rozwoju funkcji uzdrowiskowej na bazie istniejgcego trwatego zainwestowania
poprzez adaptacje obiektow (podniesienie standardéw) oraz caloroczne ich wykorzystanie,

- tereny le$ne w pasie nadmorskim do bezwzglednego zachowania i ,,przeksztalcenia” w celu
zwigkszenia pojemnosci rekreacyjne;j,

- tereny wojskowe do zachowania, z mozliwoscig przeznaczenia czesci terenu pod rozwoj
gminy bezposrednio na zachdd od istniejgcych terenow wojskowych.

4. Kierunki rozwoju struktur przestrzennych w gminie

4.1. Obszary funkcjonalne

4.1.1. Tereny osadnicze
Uwarunkowania rozwoju

Ludno$¢ gminy liczy 4240 os6b zamieszkatych w 4 jedn. osadniczych:

- Dziwnéw — siedziba gminy,

- Dziwnowek, Lukecin, Miedzywodzie.

Uwarunkowania rozwoju jednostek osadniczych zawarte zostaly w rozdziale 1.2 —
,Uwarunkowania wewnetrzne — uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne”.

Kierunki i zasady rozwoju

* W odniesieniu do funkcji jednostek osadniczych zaktada sie:

- funkcje rekreacyjng we wszystkich miejscowo$ciach w gminie,

- funkcje uzdrowiskowa — na bazie istniejgcego zainwestowania miejscowosci:
Miedzywodzie, Dziwnow, Dziwnowek,

- funkcje portowa: w Dziwnowie — na bazie istniejgcego portu,

- funkcje obstugi ludnos$ci: w Dziwnowie jako o$rodku gminnym oraz
Miedzywodziu jako osrodku ustug podstawowych (wspomagajagcym gminny).

* W odniesieniu do ksztattowania struktur osadniczych zaklada si¢:

- utrzymanie istniejgcej sieci osadniczej z zaleceniem jej koncentracji w ukladzie
»gniazdowym” a nie liniowym,

- przeksztalcenie terenéOw istniejgcego zainwestowania, 2z likwidacjg lub
modernizacja obiektow kolizyjnych, w zlym stanie technicznym, o niskich
standardach wyposazenia,

- koncentrowanie zabudowy z wykorzystaniem istniejacych rezerw kubaturowych i
terenowych,
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- wyksztatcenie na nowych terenach osiedlenczych i wewnatrz istniejgcych struktur
tzw. ,,centrum obstugi”,

- dostosowanie projektowanej zabudowy uzupetniajagcej do istniejagcych form
architektonicznych, a na nowych obszarach (Migdzywodzie, Lukgcin, Dziwnow)
do mozliwosci terenowych (nosnosci gruntu) i walorow krajobrazowych,

- usprawnieniem ukfadu komunikacyjnego oraz ograniczenie jego ucigzliwos$ci
(modernizacja drog, parkingi).

Uwzgledniajac powyzsze zasady zaktada sig:

dla Miedzywodzia:

e Rozwo6j miejscowosci w kierunku potudniowym, (mozliwy po uzdatnieniu terenu, z
uwagi na wysoki poziom wod gruntowych i przejeciu terenow lasow — dz. 217/26 od
Nadle$nictwactwa), w czeSci wschodniej terendow obrgbu Migdzywodzie
przylegajacych do terenéw wojskowych. W sasiedztwie istniejacej drogi w czgsci
zachodniej proponuje si¢ funkcje mieszkaniowa z lokalizacja centrum handlowego.
Od strony zalewu i na terenach lesnych — funkcje¢ rekreacyjng (pensjonaty, osrodki
wczasowe, przystan jachtowa, pola namiotowe, ciggi piesze, punkty widokowe);

e budowe drogi obwodowej;

e budowe parkingu, stacji paliw i stacji obstugi.

Dla obszaru przylegtego do drogi Mi¢dzywodzie — Zastan (granica wschodnia) od potudnia
graniczacy z Lewinska Struga, od poinocy z terenami lesSnymi, na wschodzie z Le¢gami
Koprzykowskimi — dziatka nr 758 oraz obszaru lezacego na wyspie Wolin, pomigdzy droga
wojewodzkg Dziwnow — Migdzywodzie na potnocy, brzegiem Zalewu Kamienskiego,
objetych dokonana zmiang studium ustala sie:

Parametry i wskazniki urbanistyczne

- obszar zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej o niskiej intensywnosci,

- w zalezno$ci od uwarunkowan terenowych ustala si¢ minimalng powierzchnie
zabudowy 10 % powierzchni dziatki, a maksymalna 25 %,

- minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m2, a maksymalna dla zabudowy pensjonatowej do
1,0 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna powyzej 50% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejgcych drzewostanow,

- dachy dwu i wielospadowe, mansardowe, ceramiczne lub z materialéw naturalnych,

- drogi dojazdowe gtowne - ustala si¢ szeroko$¢ minimalng 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych drog,

- drogi dojazdowe drugorzedne — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych drog,

- wylacza si¢ spod zabudowy pas techniczny Zalewu Kamienskiego, cenne zasoby
srodowiska przyrodniczego podlegajace ochronie (siedliska tgk stonych), a w
przypadku degradacji nalezy je odtworzy¢ w drodze rekompensaty za tereny
zniszczone,

- le$ng przestrzen produkcyjng, nalezy w minimalnym zakresie uszczupli¢ tylko pod
niezbedne ciggi komunikacyjne 1 bezposrednio pod zabudowe mieszkalna,

- projektowang zabudowe¢ nalezy lokalizowac powyzej rzgdnej terenu 1,5 m n.p.m.

- wszelka zabudowa kubaturowa na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ powinna
by¢ wlaczona do istniejagcego systemu kanalizacji.

Dla obszaru w rejonie ulicy Turystycznej ustala si¢ przeznaczenie rekreacyjno-
wypoczynkowe z ustugami towarzyszacymi, bedace kontynuacjg istniejacej funkcji na
dziatkach sgsiednich.
Parametry i wskazniki urbanistyczne

- obszar zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej o niskiej intensywnosci,

- dopuszczalna funkcja mieszkaniowa wiasciciela nieruchomosci,
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minimalna powierzchnia dziatki - 700 mz,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje,
na dziatkach wzdhluz ulicy stanowigcej przedtuzenie ul. Turystycznej w kierunku plazy
zabudowa z proponowanymi ustugami handlu i1 gastronomii w parterach budynkow:
« maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki,
o wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,
maksymalna ochrona istniejagcego drzewostanu wymagajgca wkomponowania zabudowy,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni kazdej dziatki.

dla Dziwnowa:

e rozwdj miejscowosci w kierunku poludniowym (mozliwy po uzdatnieniu terenu — dz.
nr 757);

e wyznacza si¢ tereny pod uzupetnienie zabudowa mieszkaniowa w sgsiedztwie osiedla
wojskowego 1 rezerwuje dalsze tereny bedace obecnie w zarzadzie jednostki
wojskowej, wymaga to przekazania terendéw Gminie (skomunalizowanie gruntow);

e rozwdj funkcji rekreacyjnej zaktada si¢:

- w rejonie uj$cia Dziwny (marina),
- wzdluz brzegu jez. Wrzosowskiego i Zalewu (przystanie, obiekty gastronomiczne,
ciaggi piesze, punkty widokowe,...).

W celu uporzadkowania 1 uzupehlienia struktur przestrzennych, wprowadza si¢ zmiany
zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem:

1. Dla terenu dziatki nr 249 przy ul. Wi. Reymonta ustala si¢ przeznaczenie uslugowe - ustugi
oswiaty.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
e wysokos$¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji,
e powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
e powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu.
2. Dla terenu potozonego u zbiegu ulic H. Sienkiewicza - J. Kochanowskiego ustala si¢
przeznaczenie:
— dla dziatek nr 294/2 1 289/1 — ustugowe z dopuszczalng funkcja mieszkalng w
kondygnacji powyzej parteru,
— dla dziatki nr 289/2 — ustugi turystyczne.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
e powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
e powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,
e wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnac;ji.

3. Teren potozony w rejonie parku przy ul. H. Sienkiewicza (4 segmenty garazowe) wlacza
si¢ do kompleksu zabudowy mieszkaniowe] (z dostepnoscig od ul. A. Mickiewicza) jako
zabudowe towarzyszacg funkcji podstawowe;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
e segmenty garazowe z dopuszczalnym uzytkowym poddaszem,
e wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji.

4. Dla terenu obejmujgcego dziatke nr 340 przy ul. H. Sienkiewicza ustala si¢ przeznaczenie:
— ustugowe - ustugi o$wiaty od strony ul. H. Sienkiewicza,
— ustugowe z dopuszczalng funkcja mieszkalng w kondygnacji powyzej parteru od strony
ul. Parkowej (konieczne przedtuzenie ulicy w kierunku przejscia na plaze).
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
— dla ushug o$wiaty:
e wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji,
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e powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu,

e powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu.
— dla terenu ustugowo- mieszkalnego:

e wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,

e powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,

e powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki.

5. Dla terenu obejmujacego dziatke nr 556 przy ul. Koscielnej ustala si¢ przeznaczenie
ustlugowe z dopuszczalng funkcja mieszkalng w kondygnacji powyzej parteru
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

e wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,
e powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
e powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki.

6. Dla terenu obejmujacego dziatki nr 369/5, 369/6, 369/7, 369/9 potozone pomiedzy ul.
Koscielng a J. Stowackiego ustala si¢ przeznaczenie ustugowe z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej w kondygnacji powyzej parteru, z pozostawieniem dziatki drogowej nr 369/8.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

e wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,
e powierzchnia zabudowy — dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej, z wyjatkiem dz. nr
369/9 — do 30% powierzchni dziakki.

7. Dla terenu obejmujgcego dziatke nr 406 potozong pomigdzy ulicami Kos$cielng, a
Wybrzezem Kosciuszkowskim ustala si¢ przeznaczenie uslugowe- ustugi sakralne.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

e powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
e powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki.

dla_Dziwnowka
Zaktada sig¢:
e zagospodarowanie rekreacyjne wzdluz brzegu jez. Wrzosowskiego (przystan
zeglarska, ciagi piesze);
e obejscie droga wojewodzka nr 102 miejscowosci;
e budowa parkingu strategicznego i centrum handlowego przy skrzyzowaniu drog
wojewddzkich.

Dla obszaru potozonego pomigdzy: ul. Wolnosci, ul. 1.Maja, pasem technicznym wybrzeza
morskiego, granicg obr¢bu Dziwnoéwek ustala si¢ przeznaczenie rekreacyjno - wypoczynkowe
z ushugami towarzyszacymi, w tym uzdrowiskow3.
Parametry i wskazniki urbanistyczne
- W pin.-zach. czgéci terenu dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcego kompleksu zabudowy
wypoczynkowej o wysokosci do 12 kondygnacji z mozliwo$cig jego modernizacii,
- na terenie dziatki nr 35 przy ul. 1.Maja dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow z programem
leczniczo-ustugowym - do wysokosci 4 kondygnacji,
- na pozostalej czesci terenu obszar zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej o niskiej
intensywnosci:
emaksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki;
e na dziatkach o powierzchni do 1200 m? maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2

kondygnacje,

. na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m* maksymalna wysoko$¢ zabudowy
3 kondygnacje, nie wyzej niz 12,0 m,

. na dziatkach wzdhuz ul. 1.Maja ustugi handlu i gastronomii oraz inne

nieucigzliwe w parterach budynkow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki,
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- wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje,
- na dziatkach o powierzchni powyzej 800 m? wysokosé¢ zabudowy do 3 kondygnacii,
- dla dziatek graniczacych z terenem uzdrowiska: 34/94, 34/93, 185 dopuszcza si¢ 30 %
powierzchni zabudowy pod warunkiem realizacji zabudowy bliZniaczej,
- maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu wymagajaca wkomponowania zabudowy,
- minimalna szeroko$¢ drég dojazdowych lub wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych:
12,0 m dla drog wazniejszych w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym, 8,0 m dla drog
drugorzednych; dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej szerokosci wylacznie dla ciggdw
pieszych i pieszo-jezdnych bez pelnego uzbrojenia.

dla Lukecina
e rozw@] miejscowosci w kierunku potudniowym po zachodniej stronie drogi
powiatowej. Zaklada si¢ rozwoéj funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej (pensjonaty,
drugie domy). Na terenie tym nalezy przewidzie¢ budowe centrum handlowego i
parkingu (w sasiedztwie drogi wojewodzkiej);
e budowa cmentarza komunalnego (w miejscu bytego cmentarza).

Projektowane tereny rozwojowe proponowane s3 na obszarach cennych przyrodniczo.
Inwestowanie na tych terenach wymaga opracowania analiz przyrodniczych, ktore
sprecyzuja obszary mozliwe do inwestowania oraz ich sposob i charakter zabudowy.

Dla terenu dziatki nr 516/4 ustala si¢ przeznaczenie rekreacyjno - wypoczynkowe, bedace
kontynuacja funkcji istniejacej na dziatce sasiednie;.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- obszar zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej o niskiej intensywnosci,
- dopuszczalna lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej,
- dopuszczalny podzial na dzialki o powierzchni min. 300 m? z obstuga komunikacyjna z
drogi wewngtrznej,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni terenu lub dziatki,
wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, do 12 m n.p.t.
dachy symetryczne, przestrzenne,
obowigzuje jednorodna zabudowa terenu,
- maksymalna ochrona istniejagcego drzewostanu wymagajaca wkomponowania zabudowy,
- dojazd do terenu w dziatce nr 516/5.

4.1.2. Tereny osadnicze i rekreacyjno-wypoczynkowe zwigzane z turystyka zeglarska
Dziwnéw-Miedzywodzie
Obszar pomiedzy ciesning Dziwna a Zalewem Kamienskim, oznaczony symbolem

U-M, przeznacza sie na cele kompleksu mieszkalno - rekreacyjno - sportowego
z ustugami towarzyszacymi

Program, parametry i wskazniki urbanistyczne:

- lokalizacja mariny — przystani zeglarskiej z obstuga i zapleczem socjalnym oraz
funkcjami towarzyszacymi, z zalozeniem 1 wejscia do przystani z Zalewu
Kamienskiego,

- budowa basenéw jachtowych,

- rzedna nabrzezy, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw rekreacyjnych i sportowych
powyzej rzednej obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (na rzednej
powyzej wody 1%, wynoszacej ok. 1 m n.p.m.),

- hotel z zapleczem rekreacyjnym,

- dopuszczalna adaptacja budynku na dziatce nr 854/52 na cele turystyczne lub
mieszkaniowe,

- zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, z towarzyszacymi funkcjami
ustugowymi,

- budowa centrum kulturalno-rozrywkowego,




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIWNOW Str. 35

- boiska i urzagdzenia sportowe oraz rekreacyjne,

- plaza nad Zalewem Kamienskim;

obowiagzuje calosciowe zagospodarowanie terenu na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z opracowaniem uktadu funkcjonalnego przy
zatozeniu réwnorzednego traktowania funkcji turystyki zeglarskiej oraz wartosci
przyrodniczych obszaru, z uwzglednieniem:

¢ powigzania uktadu komunikacyjnego z istniejaca siecia drog,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni terenu,

e powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu,

o wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji; na powierzchni do 20%
powierzchni zabudowy dopuszcza sie wysokos¢ 4 kondygnaciji,

o wykorzystania urobku z budowy basendéw w rejonie realizacji inwestycji lub w
sposob wskazany przez staroste, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

e przy urzadzaniu terenéw zieleni obowigzuje zachowanie skladu drzew
rodzimych, z preferencjg sosny zwyczajnej, brzozy brodawkowatej i omszonej,
jesiona wyniostego, grabu omszonego, z zakazem nasadzen gatunkéw
inwazyjnych, w szczegdlnosci rézy pomarszczonej, czeremchy poéznej,
swidosliw, debu czerwonego, robinii grochodrzew, klonu jesionolisthego oraz
sukcesywna eliminacja topoli kanadyjskiej.

Realizacja inwestycji uwarunkowana bedzie dziataniami na rzecz ochrony

bioréznorodnosci poprzez:

- grupowanie, a nie rozpraszanie projektowanej zabudowy,

- pozostawienie pomiedzy skupiskami zabudowy duzych powierzchni naturalnych
(w ramach powierzchni biologicznie czynnej) taczacych sie z cennymi
przyrodniczo obszarami — tagkami solniskowymi, zwtaszcza od strony ptd.-zach
obszaru opracowania,

- proponowane utworzenie gospodarstwa agroturystycznego, jako atrakcji
turystycznej, prowadzacego gospodarke sprzyjajaca odtworzeniu
niskoturzycowych fak z roslinnoscia stonolubna.

Konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na s$rodowisko planowanej

inwestycji w petnym zakresie oraz ustalenie kompensacji przyrodniczej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zostaé¢ poprzedzony
dodatkowa oceng potencjatu siedliskowego obszaru.

4.1.3. Tereny rekreacyjne
Uwarunkowania rozwoju

* O mozliwosci rozwoju funkcji rekreacyjnej 1 uzdrowiskowej w gminie stanowia:
- potozenie pomigdzy dwoma srodowiskami wodnymi tj. morzem i akwatorium Dziwny,
- korzystny klimat wzbogacony w rejonie pasa nadmorskiego w mikroelementy w
postaci aerozolu i jodu,
- lesistos¢ terenow w strefie nadmorskiej,
- atrakcyjny krajobraz i1 wystgpowanie ekosystemoéw o unikatowych warto$ciach
cennych dla rozwoju funkcji poznawczej,
- istniejgce zainwestowanie w postaci bazy turystycznej i paraturystycznej,
- zasoby sily roboczej z tradycjami w zakresie obstugi turystyki,
- wystepowanie wod zmineralizowanych 1 torféw dajacych mozliwo$¢ rozwoju funkcji
uzdrowiskowej,
- polozenie na szlaku turystyki motorowej, wodnej, pieszej i rowerowej.
* Do czynnikow ograniczajacych rozwoj rekreacji na obszarze gminy nalezy:
- konieczno$¢ dostosowania intensywnosci turystycznego zagospodarowania i form
wypoczynku do chtonno$ci srodowiska.
Wykonano opracowanie okreslajace chlonno$¢ i pojemno$¢ rekreacyjng dla terenu gminy i
poszczegbdlnych miejscowosci (w zatgczeniu tabela).
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Przyjmujac 10 m® na osobe, pojemnos¢ plazy jednorazowo dla gminy wynosi 70 000 osob,
natomiast chtonno$¢ srodowiska przyrodniczego (sa to gtownie lasy) jest znacznie mniejsza.
Zwigksza si¢ zdecydowanie, po odpowiednim przeksztatceniu i przebudowie srodowiska (jest
to pojemnos$¢ rekreacyjna).
Nie mniej, w stosunku do pojemnosci plazy brakuje ~20% powierzchni zaplecza
rekreacyjnego $srodowiska.
W zwigzku z powyzszym, chcac zapewnic:

- warunki utrzymania rownowagi ekologiczne;j,

- racjonalng gospodark¢ zasobami przyrody,
przyjeto dla gminy Dziwnow:
pojemnos$¢ rekreacyjng 60 000 oséb, przy obecnych zasobach przyrodniczych.
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CHEONNOSC I POJEMNOSC REKREACYJNA

Procentowy udzial
. . Pow. zaplecza Jak obok,
. . X Pojemnosé - zaplecza .
Miejscowos¢ . . rekreacyjnego . po przebudowie L
, rekreacyjna plazy . . rekreacyjnego , . Whioski
wskaznik . srodowiska . . . srodowiska
[osob] [ha] srodowiska do poj. [pojemnosé]
plazy [chlonnos¢]
Migdzywodzie 14 400 386 77 % 130 % Przyjeto — 15 000 0séb
10 m%/osobe
Dziwnéw 19 400 170 10 % 80 % Przyjeto — 16 000 osob
10 mz/osobq
Dziwnéwek 19 000 300 45 % 70 % Przyjeto — 13 000 0s6b
10 mz/osobq
Lukecin 16 000 560 45 % 92 % Przyjeto — 14 000 0sob
10 mZ/OSObQ
Przyjeto — 58 000 osob
GMINA 68 800 1416 ~ 60000 |
Niezbedne przeksztatcenie
i przebudowa srodowiska
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Kierunki i zasady rozwoju

Zaklada si¢ rozwoj funkcji rekreacyjnej z preferencjg otwartej bazy noclegowej, traktujac
rekreacje jako funkcje gospodarczg o znaczeniu egzogenicznym.

o Przyjeto nastepujace zasady rozwoju:

- modernizacj¢ 1 przeksztalcenie istniejacego zainwestowania rekreacyjnego, dazac do
catorocznego uzytkowania obiektow, poprzez rozwoj funkcji sanatoryjnej W
istniejacych obiektach wczasowych;

- uatrakcyjnienie i przebudowe srodowiska przyrodniczego, co pozwoli na zwiekszenie
pojemnosci rekreacyjnej;

- wykorzystanie dla rozwoju funkcji rekreacyjnej terenow w sasiedztwie Zalewu
Kamienskiego i Jez. Wrzosowskiego;

- zachowanie ogélnej dost¢pnosci walorow rekreacyjnych poprzez:

udostepnienie pasa przywodnego (zakaz grodzenia),

lokalizacje obiektow kubaturowych poza strefa przybrzezna o cennych walorach
przyrodniczych (zalecana odleglto$¢ od brzegdw akwenow 100 m).

o Przyjeto nastepujace kierunki rozwoju:

W pierwszym etapie wypelnienie rezerw i przeksztalcenia zagospodarowania rekreacyjnego w
obrgbie poszczegdlnych miejscowosci, w postaci otwartej bazy noclegowej (pensjonaty,
zajazdy) i zaplecza uslugowego.

e Wyznacza si¢ tereny pod rozwéj bazy noclegowej z preferencija otwartej bazy noclegowe;j:

- na poludnie od Miedzywodzia — zabudowa pensjonatowa, drugie domy, osrodki
wczasowe (dz. 217/26 — tereny lesne - dz. 758);

- na potudniowy-zachdd od Dziwnowa — zabudowa pensjonatowa, drugie domy (dz. nr
757); zabudowa jedno i wielorodzinna z ushigami nieucigzliwymi i ustugami
sportowo-rekreacyjnymi;

- na potudnie od Lukecina — zabudowa pensjonatowa, drugie domy.

e Wyznacza si¢ tereny pod rozwdj zaplecza ustugowego dla funkcji rekreacyjnej ladowej i
wodnej wzdhuiz Zalewu Kamienskiego i jez. Wrzosowskiego.

- w rejonie Migdzywodzia — przystanie wedkarskie, pole namiotowe, platformy
widokowe;

- w rejonie Dziwnowa:

*na potwyspie piaszczystym — kluby, restauracje, przystan zeglarska, punkty
widokowe (obiekty o wysokich standardach),

* w Ciesninie Dziwny — budowa mariny z zapleczem technicznym,

* w rejonie Dziwnowka — przystan zeglarska z zapleczem ustugowym.

e Dla wzbogacenia form turystyki; zachowuje si¢ istniejgce trasy turystyczne i wyznacza
nowe:

- trasy wodne z przystaniami zeglarskimi w Migdzywodziu, Dziwnowie, Dziwnowku
oraz portem jachtowym typu marina w Dziwnowie;
- trasy rowerowe: ponadlokalne, wzdluz basenu Zalewu po terenach le$nych,
nawigzujace do projektowanych tras miedzynarodowych;
- trasy piesze o r6znych funkcjach — spacerowe, dydaktyczne, sportowe;
- przej$cia na plaze (dodatkowe na wysokosci Radawki).

W miejscowosci Lukecin, na czgéci dziatki nr 514 graniczacej z pasem technicznym wybrzeza
morskiego, wyznacza si¢ teren o powierzchni ok. 0,06 ha z przeznaczeniem na cele bazy
ratownikow plazowych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne

- na terenie dopuszcza si¢ zabudowg¢ zwigzang z ratownictwem oraz Sezonowego

zakwaterowania pracownikow,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni terenu,
- dopuszczalna zabudowa w formie domkow rekreacyjnych,
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- zakaz podziatu terenu,
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji,
- dachy symetryczne, przestrzenne.

4.1.4. Tereny portowe

Uwarunkowania rozwoju
Port w Dziwnowie jest jednym z sze$ciu matych portow w rejonie ujscia Odry.
Lezy w bezposredniej bliskosci morza nad Cie$ning Dziwna.
O mozliwosci rozwoju portu stanowi:
- potozenie na styku morza terytorialnego 1 morskich wod wewnetrznych,
- istniejgce zainwestowanie w postaci:
nabrzezy przetadunkowych, pasazerskich, warsztatow remontowych,
- przejscie graniczne wodne (nabrzeze odpraw granicznych, Graniczny Punkt Kontroli).
Do czynnikéw ograniczajacych rozwoj portu naleza:
- czynniki ograniczajgce dostepno$¢ od strony Zalewu Szczecinskiego:
- mate glebokosci na torze wodnym Wolin-Dziwnow,
- przeswity pionowe mostow w Wolinie oraz most zwodzony w Dziwnowie,
- brak potaczenia kolejowego,
- brak rynkow zbytu.

Kierunki rozwoju
Docelowa glebokos¢ akwenu w porcie Dziwnow zaktadana jest na ~ 5,0 m.
Zaktada si¢ rozwoj funkcji portowych:
- rybotdéwstwa,
- zeglugi pasazerskiej typu turystyczno — rekreacyjnego,
- jachtingu typu marina i inne funkcje zeglarskie,
- utworzenie nowej funkcji portu w zakresie przetadunku w obrocie handlowym.
Wymagane jest:
- utrzymanie i odbudowa nabrzezy portowych w powiazaniu z torem podejsciowym i
torem wodnym Dziwnow — Wolin — Kamien Pomorski,
- instalacja radarowego systemu kontroli ruchu statkow,
- modernizacja oznakowania nawigacyjnego,
- zabezpieczenie potrzeb stalego przejScia granicznego dla uzyskania wymagane]
przepustowosci przejs¢ na poziomie obowigzujacej w Krajach Unii Europejskiej,
- utrzymanie dalszej dzialalno$ci w porcie agend specjalistycznych (Straz Graniczna,
Polskie Ratownictwo Okretowe).
Dla terendw portowych nalezy wykona¢ opracowanie specjalistyczne, ktore okresli
mozliwosci rozwoju i zagospodarowania.

4.1.5. Tereny lesne
Uwarunkowania rozwoju

Lasy na terenie gminy zajmujg 885 ha, tj. 23 % gminy. Rozciagaja si¢ wzdluz catego
wybrzeza morskiego, tworzac najwigkszy kompleks pomiedzy pasem wydm a droga
wojewodzka. Niewielkie enklawy lasu znajduja si¢ wsrod uzytkow zielonych w rejonie
Miedzywodzia i Lukecinie. Lasy gminy Dziwndéw maja status lasow ochronnych i
gospodarczych.

Lasy nadmorskie charakteryzuja si¢ przewaga drzewostanu starych klas wiekowych,
korzystnym mikroklimatem i walorami krajobrazowymi. Sg to lasy o réznych siedliskach,
réznigce si¢ odpornoscig na dewastacje, cieckawe do penetracji turystycznej.

Lasy nadbrzezne stanowig pas techniczny wybrzeza morskiego, oraz proponowane sg do
objecia forma ochrony jako uzytki ekologiczne.
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Lasy potozone wsérdd uzytkow zielonych, na potudnie od drogi wojewodzkiej, sg siedliskami
wilgotnymi, nieatrakcyjne i nieprzydatne do penetracji, mimo wigkszej odpornos$ci na
degradacje.

Lasy lezace na terenach zwydmionych (rzedna 1,5 m n.p.m.) sg borami suchymi i §wiezymi i
wedlug uproszczonego operatu lesnego wymagajg cig¢ pielggnacyjnych 1 pozyskiwania
drewna za zgodg wtadz powiatowych.

Zasady

zagospodarowania

Zaktada sig:

4.1.6.

dla lasow w pasmie nadmorskim:

bezwzgledne utrzymanie istniejagcych powierzchni lasow ochronnych, dziatalno$¢
gospodarcza podporzadkowac kryteriom ochronnym. Wskazana jest ,,przebudowa”
lasow w celu ochrony i zwigkszenia pojemnosci rekreacyjnej (trasy turystyczne,
miejsca odpoczynku, punkty widokowe); wymaga to opracowania specjalistycznego,
dla lasow potozonych na potudnie od drogi wojewodzkiej Miedzywodzia i Dziwnowa
(dz. 217/26, 757) proponuje si¢ zagospodarowanie rekreacyjne, z zachowaniem
cennego drzewostanu. Wymagane opracowania: inwentaryzacji zieleni i sposob
inwestowania.

Tereny specjalne

Zlokalizowane w srodkowej czgéci gminy, zajmuja znaczny obszar.
Sa to tereny:

W rejonie jeziora Martwego,
potwysep pomiedzy rz. Dziwnag, jez. Wrzosowskim i Zalewem Kamienskim.

Ustala sie:

Nalezy
budowl

zachowanie istniejacej strzelnicy wojskowej z mozliwos$cia jej modernizacji i ustalenie
strefy ochronnej,
mozliwo$¢ zmiany struktury wiasnosciowej terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz
przeznaczenia _pod funkcje osadnicze terendw w  sasiedztwie istniejgcego
zainwestowania.

uwzgledni¢ potrzeby dotyczace obronnosci 1 bezpieczenstwa Panstwa w zakresie
1 ochronnych z infrastrukturg towarzyszacg oraz systemu wykrywania, alarmowania i

wczesnego ostrzegania o zagrozeniach.

4.2. Komunikacja

4.2.1. Uklad drogowy

Podstawowy uktad drogowy w gminie tworza dwie drogi wojewodzkie:
e droga nr 102, relacji: Migdzyzdroje- Dziwnoéw — Kotobrzeg, IV klasy technicznej;
e droganr 107, relacji: Dziwnowek — Kamien Pomorski;
Uktad drogowy powiatowy tworzg drogi:

droga nr 0006 Z, relacji; Migdzywodzie — Wolin, V klasy technicznej;
droga nr 0022 Z, relacji; Lukecin — Strzezewo, V klasy technicznej;

droga nr 0045 Z, relacji droga wojewoddzka nr 102 — Radawka - Wrzosowo,
V klasy technicznej.

Kierunki rozwoju

W projektowanym uktadzie drogowym przewidywane sa zmiany w przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 102:
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e budowa obejscia m. Dziwnoéwek, od strony Jeziora Wrzosowskiego,
e budowa obejscia Miedzywodzia, od strony potudniowej — korekta przebiegu,
e zmiana klasyfikacji drogi zamiejskiej na drog¢ o charakterze miejskim.
Linia rozgraniczenia drég wojewodzkich w obszarach zainwestowanych winna wynosi¢ 35 m,
poza obszarami zainwestowanymi - min. 20 m.
Nowe inwestycje drogowe lub modernizacje drég winny uwzglednia¢ budowe przepustow, w
miejscach kolizji z trasami migracji zwierzat. Proponowane obejscie Migdzywodzia (jedyne
mozliwe) przechodzi przez tereny cenne przyrodniczo, wymaga to stosownych analiz
przyrodniczych.
Z uwagi na obszary chronione wystepujace w gminie i funkcje rekreacyjng miejscowosci,
zaleca si¢ wprowadzenie wzdtuz drog wojewodzkich oston izolacyjnych.
Ponadto zaktada si¢:
e lokalizacje parkingdw (strategicznych) dla komunikacji zbiorowej w miejscowosciach:
- Migdzywodzie — w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej | powiatowej wraz ze stacjg paliw i
stacja obstugi,
- Dziwnoéwek — w rejonie skrzyzowania drogi wojewodzkich;
e lokalizacje parkingow:
- przy drodze wojewddzkiej nr 102 — teren po ,,dzikim” wysypisku,
- w Lukecinie - przy drodze wojewddzkiej nr 102,
- W obszarach zainwestowanych
- w liniach rozgraniczenia ulic, oddzielone od drogi gtownej w sposob trwaty,
- w sgsiedztwie istniejacych i projektowanych obiektow ustugowych.
Parkingi dla osrodkoéw wczasowych winny by¢ zlokalizowane na whasnych dziatkach.

4.2.2. Uklad wodny (drogi wodne)

Do portu w Dziwnowie prowadzg dwa tory wodne:
- tor wodny poétnocny (od strony morza),
- tor wodny potudniowy (od strony Zalewu),

Tor wodny pédtnocny- morski obejmuje podejscie do portu od ptawy DZI do mostu drogowego
w Dziwnowie. Szerokos$¢ dna zapewniajaca glebokos¢ zeglowna 4,5+5,0 m wynosi od 35 m
przy gtéwce falochronu zachodniego do 80 m w rejonie mostu. Stan techniczny dobry.

Tor wodny potudniowy — prowadzi ciesning Dziwny do Kamienia Pomorskiego lub
z pomini¢ciem Kamienia bezposrednio do Wolina.

Dhugos$¢ toru wodnego z Dziwnowa przez Kamien Pomorski do mostu kolejowego
w Wolinie wynosi 30,7 km. Glgbokos$¢ waha si¢ od 1,6 m do 6,7 m. Obecnie tor wodny do
Kamienia jest dostepny dla jednostek o maltym zanurzeniu, ze wzgledu na sptycenie.

Tor wodny potudniowy nie jest dostgpny dla jednostek plywajacych eksploatowanych w
rejonie ujscia Odry z wytgczeniem matych jednostek rybackich.

Kierunki rozwoju
Z uwagi na dalszy rozw0j funkcji portowej 1 rekreacyjnej w gminie, celowym jest:
- zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych (glgbokos¢ 5 m) dla toru w
Ciesninie Dziwny wraz z przebudowa mostu drogowego w Wolinie.
- modernizacja oznakowania nawigacyjnego i systemu kontroli ruchu statkow.
- modernizacja lub budowa przej$cia granicznego.

Dla obstugi turystyki wodnej zaktada sie¢:
- budowe mariny wraz z zapleczem technicznym w Dziwnowie.
- budowe przystani jachtowe] w Dziwnowie, Dziwnéwku, Miedzywodziu,
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- wyznacza si€ tereny rekreacyjne jako zaplecze dla proponowanych przystani (kluby,
stanice, przystanie wedkarskie, pola namiotowe, punkty widokowe).
Projektowane wzdluz Zalewu Kamienskiego 1 Jez. Wrzosowskiego trasy piesze rowerowe
stanowig przedtuzenie trasy turystyki wodne;j.

4.2.3. Trasy turystyczne

Z uwagi na rozwoj funkcji rekreacyjnej zaktada sie¢ :
- Segregacje ruchu samochodowego od ruchu rowerowego 1 pieszego,
- budowg $ciezek pieszych i rowerowych o znaczeniu ponadgminnym, taczac tereny
rekreacyjne z:
- projektowang migdzynarodowa trasg rowerowg w gminie Wolin,
- z terenami rekreacyjnymi gmin sgsiednich, tj. gminy Kamien Pomorski i Rewal.
Trasy te prowadza wokot basenu Zalewu Kamienskiego do Kamienia, z drogami do
Pobierowa (gm. Rewal) 1 Kotczewa (gm. Wolin), faczac si¢ z rowerowa trasa
migdzynarodowa.
Turystyczna trasa wodna Wolin - Kamien Pomorski — Dziwnéw, ujeta w ,,Programie rozwoju

infrastruktury portéw i przystani zeglarskich wojewodztwa Zachodniopomorskiego w rejonie
Odry, Zalewu Szczecinskiego 1 wybrzeza Morza Battyckiego”.

43.Inzynieria

4.3.1. Zaopatrzenie w wode

Stan istniejqgcy

Wystepowanie odpowierzchniowe osaddéw przepuszczalnych na mierzei Dziwnowa, ze
wzgledu na stopien zabudowy, przestaje odgrywac role strefy alimentacyjnej, czego efektem
jest degradacja przez zasolenie serii wodonosnej w catym profilu mierzei.

Waska strefa mierzei Dziwnowa posiada sobie tylko whasciwe cechy hydrogeologiczne.
Najwazniejsza z tych cech jest bezposrednie oddziatywanie wod morskich na rezim ptytkich
wod podziemnych. Warstwe wodono$ng stanowig piaszczysto-zwirowe osady mierzei.
Prowadza one wody o zwierciadle swobodnym, zasilane przez infiltracje wod opadowych i
waod z morza oraz jez. Wrzosowskiego.

Na obszarach mierzei, od Swictoujscia po Dziwnowek, wody zasolone wystepuja we
wszystkich poziomach, poczawszy od stropu wod gruntowych.

Zasolenie plytszych wod sigga 400 mg Cl/dm?, a wod glebszych — do 9,0 g Cl/dm?,

Tak wysokie zasolenie jest wynikiem nie tylko oddziatywania morza ale 1 migracji wod
zasolonych z podloza mezozoicznego. Na catej dlugosci Dziwny wody podziemne ulegly
degradacji, do ktorej w znacznej mierze przyczynit si¢ cztowiek, prowadzac intensywna
eksploatacj¢ wod podziemnych w strefie, gdzie naturalne warunki hydrochemiczne wymagaja
prowadzenia bardzo ostroznej eksploatacji 1 przestrzegania $cistego rezimu ochrony zasobow
wodnych.

W potudniowej czgéci obszaru (gmina Kamien Pomorski) przymorska dolina Swinca
wypelniona migzsza seria wodono$ng stanowi jedynie, jak dotad, liczace si¢ zrodio
zaopatrzenia w tej strefie.

W jej obrebie zlokalizowane jest ujgcie Strzezewo, posiadajace zatwierdzone w kategorii ,,B”.
Intensywna gospodarka rolnicza w zlewni Swinca powoduje znaczny zrzut tadunku
mineralnego, przenikajacego do wdd podziemnych. Obserwuje si¢ wzrost zawartosci NOs,
Mn, NH, oraz znacznych zawartosci Fe oraz jonu chlorkowego.

Zlewnia Swinca i cata pradolina przymorska winna byé objeta ochrong, gdyz stanowi ona
obecnie jedyne potencjalne zrodto zaopatrzenia strefy nadmorskiej gm. Dziwnow.

Stan zaopatrzenia w wod¢ gminy Dziwnow przedstawia si¢ nastepujaco:
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- Dziwnéw, Dziwnéwek zaopatrywane sa w wode z wodociggu grupowego bazujacego

na ujeciu w Strzezewie (w sklad ktérego wchodza studnie zlokalizowane w gminie
Kamien Pomorski i Swierzno), ktérego taczne zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
wynosza 350,0 m®h, w tym dla wysoczyznowej czesci ujecia - 76,0 m*/h, dla czesci
ujecia dolinnego - 170,0 m*/h, dla poziomu podglinowego — 104,0 m%h.
Decyzja BOS..LK.6223-14/3/02 z dnia 22.11.2002 r. Starosty Kamienskiego udziela
pozwolenia wodnoprawnego na pobér wody podziemnej z ujecia w Strzezewie w
ilosci 260,0 m%h i 6200 m®d w okresie letnim oraz 110,0 m®h i 2600 m3d w
pozostatym okresie.

Dla ujecia wody podziemnej ,Strzezewo”, bedacego obecnie i w perspektywie
podstawowym ujeciem wody dla gminy, decyzjg Starosty Kamienskiego z dnia
09.11.1999 r. znak: BOS.l.LK.6210-26/99, zostata ustanowiona strefa ochronna
obejmujagca teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej.

Wodociag ten obejmujacy swym zasiggiem Strzezewo, Strzezewko, Wrzosowo (gm.
Kamien Pomorski), Dziwndéwek, Dziwnoéw, Miedzywodzie (gm. Dziwnoéw), Zastan —
Swigtous¢ — Granik — Lowno (gm. Wolin), okresowo jest zasilany réwniez z ujecia w
Kotczewie i ujgcia w Swigtousciu (ujecie zdegradowane).

- Miedzywodzie zaopatrywane jest z ujecia Kolczewo-Swietousé (gm. Wolin), o
zatwierdzonych zasobach wynoszacych: dla Kotczewa - 64,0 m®h, dla ujecia
Swietouj$é — 19,0 m?h.

Pozwolenia wodnoprawne okresla wielko$é poboru wody z ujecia w ilosci 1 806 m®/d
w sezonie letnim i 760 m*/d w pozostatym okresie.

Ujecie w Lukecinie posiada unormowany stan formalno-prawny Decyzja BOS.IK.6223-3/4/02
Starosty Kamienskiego, z ustalonymi zasobami eksploatacyjnymi w ilosci 40 m*/h. Ujecie nie
posiada ustanowionej strefy ochronne;j.

Gmina posiada aktualny plan zaopatrzenia w wode¢ w warunkach specjalnych.

Kierunki rozwoju
Koncepcja rozwoju systemu wodociggowych zaktada:
e Uregulowanie stanu formalno-prawnego eksploatowanych uje¢ (w szczegdlnosci
ujecie Strzezewo).
e Ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody.
Strefy te okreslajg obszar poddany zakazom 1 ograniczeniom w zakresie uzytkowania
gruntéw i korzystania z wody, limituja sposob zagospodarowania strefy.

e Modernizacja i rozbudowa stacji uzdatniania wody w Strzezewie oraz ujg¢cia Kotczewo

— Swigtous¢.

e Polaczenie ujecia w Lukecinie z ujeciem w Strzezewie.
e Rozbudowa systemow wodociggowych:

- dla Dziwnowa, Dziwndéwka rozbudowa uj¢cia w Strzezewie po przeprowadzeniu
rozpoznania hydrogeologicznego. Czasowa poprawe¢ zaopatrzenia w wode w tej
czesci gminy mozna uzyskaé poprzez wiaczenie do wodociagu grupowego ujecia w
Radawce. Docelowo nie mozna wykluczy¢é mozliwosci zasilania wodociggu
strzezewskiego w centralnej czgsci wyspy Wolin (trwaja badania zasobowe);

- dla Lukecina — rozbudowa ujgcia w kierunku potudniowym. Eksploatowane
rozproszone ujecia zaktadowe, o najlepszych parametrach zasobowych i
lokalizacyjnych, nalezy obja¢ wspdlng siecig odbioru wraz z ujgciem wiejskim.

e Adaptacja istniejagcych studni na studnie publiczne, zgodnie z opracowanym
programem.
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4.3.2. Ochrona przeciwpowodziowa

Zagrozenie powodziowe na obszarze gminy powodowane jest gtdéwnie przez potnocne silne
wiatry powodujace zjawisko cofki w wyniku intensywnego wlewu wod Zatoki Pomorskiej
poprzez ciesniny do Zalewu.
Spietrzone wody Zatoki Pomorskiej wlewami przez ciesniny (Piane, Swine i Dziwng)
podnosza poziom wod Zalewu i akwendéw dolnej Odry tworzac uktad cofkowy siegajacy do
Gozdowic.
Wg badan Instytutu Morskiego w Szczecinie, fala spietrzenia odmorskiego ulegaja znacznej
redukcji przy przej$ciu przez ciesniny, przez co w rejonie Zalewu przyrosty standow sg
najmniejsze, a zmiany sg fagodne w poréwnaniu ze zmianami na brzegu morza. Przyrost
standw na Zalewie wynosi 50 — 80 % przyrostu standw na Zatoce Pomorskie;j.
Zgodnie z przepisami normujacymi warunki techniczne, gldéwne budowle wodne nie moga by¢
zliczone do klasy nizszej niz I, gdy zostanie ustalone, ze ich zniszczenie moze mied
katastrofalne skutki dla zlokalizowanych na terenach nizej lezacych lub przylegtych miast i
zaktadow przemystowych o kluczowym znaczeniu dla gospodarki narodowej lub do klasy nie
nizszej niz II, gdy podobne skutki wystapi¢ moga dla wickszych osiedli i zaktadow
przemystowych o znaczeniu regionalnym.
Zagrozenie powodziowe gminy wystepuje od strony Zatoki Pomorskiej (sztormowe
spietrzenie odmorskie) i od strony Zalewu.
a/ Ochrona brzegu morskiego

Podstawa typizacji odcinkow zagrozonych jest aktualny stan litodynamiczny, stan brzegu i

wynikajace z tego stanu niebezpieczenstwo dla terendw na zapleczu.

Na obszarze gminy Dziwnow zagrozony powodzig sztormowa jest caly brzeg wydmowy

mierzei Dziwnowskiej na odcinku Dziwnoéw — Migdzywodzie.
b/ Ochrona terendw gminy od strony Zalewu

Wodowskazem miarodajnym dla okre$lenia zagrozenia powodziowego jest wodowskaz w
Trzebiezy.

Obszar gminy Dziwnow zaliczono do II klasy waznosci; klasie tej odpowiada stan miarodajny
o prawdopodobienstwie wystepowania Hp = 1 % (tzw. woda stuletnia).

Minimalne wzniesienie korony obwatowan terenu chronionego nad poziom miarodajny -
winno wynosi¢ 1,0 m, stad:
- jako tereny zalewowe okreslono wszystkie obszary potozone ponizej rz¢dnej 1,24 m n.p.m.
- jako obszary wskazane pod trwate zainwestowanie wskazuje si¢ tereny 0 rzednej od 1,5 m
n.p.m. do 2,2 mn.p.m.,
- na terenach o rzednych powyzej - 1,3 mn.p.m. - 1,5m n.p.m. mozna dopusci¢ lekka
nietrwalg zabudoweg o funkcji turystyczne;.

ZESTAWIENIE STANOW MAKSYMALNYCH O OKRESL’ONYM’ PRAWDOPODOBIENSTWIE
WYSTEPOWANIA DLA WODOWSKAZOW UJSCIA ODRY

STANY MAKSYMALNE O PRAWDOPODOBIENSTWIE
WODOWSKAZ | WYSTEPOWANIA [w m n.p.m.]

0,5% 1,0% 2,0 % 3,0 %

TRZEBIEZ 1,31 1,24 1,15 1,09

ZESTAWIENIE STANOW CHARAKTERYSTYCZNYCH WODOWSKAZU TRZEBIEZ
Z WIELOLECIA 1948-1985 WG IM SZCZECIN

Trzebiez
Stan Pz-5.00NN
m n.p.m.
[w cm]
maksymalny obserwowany 637 137
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maksymalny z lat 1948-84 607 107
sredni wysoki z lat 1948-84 573 0,73
$redni z lat 1948-84 505 0,05
$redni niski z lat 1948-84 457 -0,43
najnizszy z lat 1948-84 429 -0,71

. 429
najnizszy obserwowany 25 02,1954 -0,71

Cze¢s$¢ obszaru gminy potozona w granicach pasa nadbrzeznego (pas techniczny i ochronny
wybrzeza morskiego) jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig, w ktéorym
obowigzujg zakazy okreslone w przepisach szczegdlnych — art. 40 ust. 1 pkt 3 oraz w art. 82
ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

4.3.3. Odprowadzenie Sciekoéw

Stan istniejgcy

Aktualnie problem odprowadzania i oczyszczania $§ciekow na obszarze gminy przedstawia si¢
nastepujaco:

e miejscowosci skanalizowane: Migdzywodzie, Dziwnowek, Lukecin, Dziwnow;

e cksploatowane oczyszczalnie §ciekow:

a) Migdzywodzie — 2 reaktory o przepustowosci facznej 10 000 m*/d. Oczyszczalnia
obstuguje Miedzywodzie, Dziwnow, Dziwnéwek oraz Wisetke, Kotczewo,
Sierostaw, Chynowo i Lowno w gminie Wolin. Do punktu zlewnego dowozone sa
scieki z obszaru gminy Wolin 1 Dziwnow;

b) Dziwnow — oczyszczalnia typu Bioblok zostata zamknigta i zlikwidowana;

c¢) Dziwnowek — oczyszczalnia typu Bioblok zostata zamknieta i zlikwidowana.

e Scieki z miejscowos¢ Lukecin kierowane do oczyszczalni w Pobierowie, w gminie Rewal.

Kierunki rozwoju:
- obstluga Lukecina przez oczyszczalni¢ w Migdzywodziu.

4.3.4. Usuwanie odpadow stalych

Stan istniejqcy
Na terenie gminy brak wysypiska odpadow statych.

Kierunki rozwoju
Zaktada sig:

- rekultywacje zamknigetego wysypiska odpadéw statych w Miedzywodziu oraz
rekultywacje¢ terenu wylewiska nieczystosci ptynnych;

- partycypacje w budowie wysypiska z gminami o$ciennymi. Aktualnie trwajg prace nad
budowa wspolnego wysypiska dla gminy Wolin, Dziwnoéw, Miedzyzdroje, w ramach
Zwiazku Gmin Wyspy Wolin;

- objecie miejscowosci gminy systemem segregacji odpadow ,,u zrodia”.

4.3.5. Elektroenergetyka

Gmina Dziwnow zasilana jest na poziomie $redniego napiecia [15 kV] napowietrzng siecia
elektroenergetyczng z dwoch kierunkow:

- od zachodu — z GPZ Rectaw, przez tereny gminy Wolin,

- od potudnia — z GPZ Kamien Pomorski.
Poszczegdlne miejscowosci w gminie zasilane sa z napowietrznej sieci 15 kV.
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Sie¢ rozprowadzajaca energi¢ elektryczng w miejscowosciach wykonana jest jako sie¢ kablowa.
Na terenie gminy zlokalizowanych jest ponad 60 stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Okoto 80 % stacji, to stacje miejskie murowane, w dobrym stanie technicznym.

Czgs¢ linii 15 kV zasilajacych gming Dziwnow ma dhugosci wigksze od optymalnych [12,5 —
15 km], co kwalifikuje obszar gminy do obszaréw o stabszych warunkach zasilania.

Aktualnie system elektroenergetyczny na terenie gminy pracuje na granicach swoich
mozliwosci, szczegdlnie w okresie sezonu letniego, kiedy ilo$¢ odbiorcow wzrasta okoto
dziesieciokrotnie. System sam w sobie jest wystarczajacy [posiada rezerwy przesytowe],
potrzebuje tylko zmiany warunkow zasilania [mocnego punktu podparcia — GPZ-u],
stanowigcego zrodto zasilania i skracajacego dlugosci istniejgcych linii.

Celem poprawy istniejacej sytuacji przewidywane sg dzialania etapowe:

e w [ etapie, budowa linii §redniego napigcia [w parametrach linii 110 kV] z GPZ Kamien
Pomorski przez Wyspe Chrzaszczewska, w rejon miejscowosci Lowno — Zastan w gminie
Wolin 1 dalej wzdluz istniejacej drogi wojewodzkiej nr 102 linie SN nawigzujace do
istniejace;j sieci;

e docelowo, budowa nowej stacji 110/15 kV, zlokalizowanej w rejonie miejscowosci Zastan
[gm. Wolin] i zasilanie z niej $rednim napieciem miejscowosci pasa nadmorskiego
[péinocna czgs¢ gminy Wolin, tereny gminy Dziwndw]. Stacja zasilana bedzie linig 110 kV
[zrealizowang w 1 ectapie] przebiegajaca przez Wyspe Chrzagszczewska. Zaleca si¢
skablowanie linii 110 kV, z uwagi na wystgpowanie obszaréw chronionych.

Zuzycie energii elektrycznej na terenach wiejskich wojewddztwa szczecinskiego wyniosto w
1996 r. na jednego mieszkanca ok. 1 950 kWh/rok. Wzrost zuzycia tej energii zalezal bedzie
od wielu czynnikow, m.in. od relacji cen w stosunku do cen energii w innych nosnikach.
Zachowujac daleko posunigta ostrozno$¢, na perspektywe roku 2010 przewiduje si¢ zuzycie
energii elektrycznej na mieszkanca, rzgdu 3 000 kWh/rok.

Przewiduje sig:

¢ pelne wykorzystanie wszystkich tras linii 15 kV na terenie gminy Dziwnow;

e utrzymanie istniejgcych potaczen z magistralnymi liniami 15 kV w gminach sgsiednich;

e realizacje odcinkow linii 15 kV celem nawigzania si¢ do sieci istniejacej;

e realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stosownie do potrzeb wynikajacych z
programow zagospodarowania;

e realizacje sieci niskich napig¢, stosownie do potrzeb.

Kierunki i zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych

1. Zmiana warunkow zasilania sieci Srednich napieé na terenie gminy.

2. Utrzymanie linii magistralnych S$redniego napigcia [15 kV], z zachowaniem
generalnych kierunkéw potaczen i mozliwoscig korekty fragmentow tras, wzdhuz
naturalnych granic w terenie.

3. Utrzymanie wspotpracy sieci 15 kV w gminie Dziwnoéw, z siedzibg w gminach
sagsiednich.

4. Pozostawienie modernizacji odgat¢zien od linii magistralnych 15 kV, lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 sieci niskich napig¢, do ustalania w planach
miejscowych i w ramach warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.3.6. Telekomunikacja

Gmina Dziwnow ze wskaznikiem 19,2 abonentéw na 100 mieszkancow znajduje si¢ w
czotowce gmin woj. Szczecinskiego [wskaznik dla wojewddztwa wynosi 21,0 ab./100 M, dla
obszarow wiejskich 7,8 ab./100 M].

Obszar gminy obstugiwany jest przez 3 centrale telefoniczne zlokalizowane w: Dziwnowie,
Dziwnowku i Miedzywodziu. Wszystkie centrale to centrale automatyczne [CAM lub CAW].
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Sie¢ telefoniczna na obszarze gminy funkcjonuje w uktadzie automatycznym.

Aktualnie na terenie gminy trwa modernizacja sieci telekomunikacyjnej oraz rozbudowa
istniejgcych central. W wyniku modernizacji przybyto w gminie ok. 800 numerow
telefonicznych.

Na okres perspektywiczny plany powinny uwzglednia¢ przestrzenne mozliwosci realizacji
ponizszych ilo$ci faczy abonenckich:

1 lini¢ abonencka na kazde mieszkanie;

1 lini¢ abonencka na kazde 7-15 zatrudnionych;

1 lini¢ abonencka na kazde 15-25 miejsc wczasowych;

ca 10% rezerwy na publiczne automaty samoinkasujace oraz inne potrzeby w zakresie
telekomunikacji (facza telefaxowe, tacza elektronicznego przekazywania danych).

Daje to w sumie 30-35 linii abonenckich na 100, mieszkancéw co stanowi prawie 2-krotny
wzrost ilo$ci taczy w stosunku do stanu istniejacego.

Na obszarze gminy nalezy przewidywac trasy potaczen migdzycentralowych, taczacych si¢ z
sieciami telekomunikacyjnymi gmin sasiednich.

Kierunki i zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnych

1.

Telekomunikacja Polska S.A. planuje rozwijanie sieci telefonicznych w systemie
pier§cieniowym, zapewniajac mozliwo$¢ dwustronnej obstugi urzadzen centralowych.
Nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwo$ci prowadzenia sieci migdzycentralowych wzdtuz
drog pomigdzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz
miejscowosci.

Ksztattowanie rozdzielczych sieci abonenckich — do ustalania w ramach warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nowym kierunkiem rozwoju tacznosci jest telefonia bezprzewodowa, ktora w dalszym
okresie czasu moze sta¢ si¢ dominujaca. Telefonia bezprzewodowa obstugujaca gmine
Dziwnéw powinna opiera¢ si¢ o urzadzenia antenowe zainstalowane na terenie Dziwnowa
oraz o urzadzenia w gminach sgsiednich.

4.3.7. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Dziwnoéw znajduje si¢ sie¢ gazowa $redniego cisnienia. Gaz przewodowy
uzywany jest do celow bytowych oraz grzewczych.

Obecnie zgazyfikowane sa miejscowosci: Dziwndéw, Dziwndéwek i Lukecin. Miejscowosé
Miedzywodzie jest w fazie gazyfikacji.

Gmina Dziwnow zasilana jest gazem ziemnym wysoko-metanowym S$redniego ci$nienia ze
stacji redukcyjno — pomiarowej I° w rejonie miejscowosci Karnice, gm. Karnice.

Kierunki i zasady rozwoju sieci gazowych

1. Z kierunku Miedzywodzia nastgpi rozbudowa sieci gazowej w kierunku Kotczewa 1
Wisetki w gminie Wolin. Petna gazyfikacji gminy Dziwnow nastapi do 2010 r. W
okresie tym projektowana sie¢ rozdzielcza uwzglednia przyrost liczby mieszkancow.

2. Docelowo przyjmuje si¢ zgazyfikowanie 100% odbiorcow zuzywajacych gaz do celow
komunalno-bytowych 1 grzewczych oraz 100% osrodkow wczasowych i
sanatoryjnych, zuzywajacych gaz do celow socjalno-bytowych oraz do ogrzewania.
Przewiduje si¢ zuzycie gazu w sektorze ustug i drobnego przemystu.

3. Przy doborze S$rednic gazociggdw nalezy uwzgledni¢ dostawg gazu do celow
grzewczych dla 100% odbiorcow.

4. Perspektywicznie przewiduje si¢ polaczenie sieci rozdzielczych gmin Dziwndéw i
Rewal $rednim ci$nieniem gazu, co poprawi stabilno$¢ hydrauliczng sieci.

5. Po rozwoju sieci w gminach sasiednich, docelowo nalezy przewidywac peine
rezerwowe zasilania magistral §redniego ci$nienia z sieci gazowych gmin sgsiednich.
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Magistrale $redniego ci$nienia powinny by¢ dostosowane do potaczenia z sieciami
gmin sasiednich.

6. Zasilanie odbiorcéw gazem Sredniego cisnienia z zastosowanie indywidualnych
weztow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe.

7. Siec rozdzielczg lokalizowaé¢ w istniejgcych i projektowanych ciggach chodnikow,
pasach zieleni oraz wzdluz istniejacych drog gruntowych, z uwzglgdnieniem stref
kontrolowanych, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4.3.8. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy Dziwnow nie wystepuja scentralizowane systemy cieplownicze. Dominuje
system lokalnych zrodet ciepta ogrzewajacych obiekty , w ktore sg wbudowane lub obiekty
sasiadujace. Wystepujace na terenie gminy wieksze zrodta ciepta (kottownie o mocy powyzej
0,5 MW) pracuja w wigkszos$ci na potrzeby osrodkow wcezasowych. Do ogrzewania stosuje si¢
zardwno paliwa state (wegiel, koks, mial weglowy), jak i paliwa plynne (olej opatowy).

Kierunki i zasady ksztaltowania systemow cieptowniczych

1. Na terenie gminy Dziwndéw przyjmuje si¢ utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania.

2. Zaleca si¢ sukcesywne zastgpowanie paliw statych paliwami niskozasiarczonymi,
ekologicznymi — paliwa ciekle, energia elektryczna, gaz oraz ze zrodet alternatywnych —
odwierty glebinowe, energia stoneczna.

3. Koncepcja rozwoju sieci gazowniczej przewiduje mozliwosci techniczne pokrycia 100%
potrzeb cieplnych energia gazowa.

4. Nie przewiduje si¢ lokalizacji kottowni wymagajacych wyznaczenia stref ochronnych.
Istniejace 1 projektowane zrodta ciepta mogg zasila¢ obiekty na sasiednich posesjach, wg.
decyzji uzytkownikoéw tych posesji.

4.3.9. Przej$cia sieci przez ciesnine Dziwna

Prawdopodobna jest koniecznos$¢ integracji sieci uzbrojenia komunalnego po obu stronach
ciesniny Dziwna. Do minimalizacji kosztow robdt czerpalnych i1 podwodnych nalezy
przewidzie¢ przestrzenng mozliwos$¢ realizacji wielootworowego przejscia pod cie$ning
Dziwna, dla przeprowadzenia sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, jako jedno zadanie
hydrotechniczne.

Powyzsze zadanie oraz ewentualne sieci napowietrzne ponad rzeka, muszg spetnia¢ warunki,
ktore okresli Urzad Morski w Szczecinie.
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5. Rodzaj i zakres dalszych prac planistycznych i zadan
ponadlokalnych

5.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Potrzebe opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ dla

obszarow funkcjonalnych.

Sa to tereny:

- w miejscowosci Miedzywodzie - w rejonie ulicy Turystycznej,

- na potudnie od Miedzywodzia, pod rozw¢j funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej,

- w miejscowosci Dziwnoéwek - w rejonie ulic Wolnosci — 1.Maja - wg rysunku studium,

- W miejscowosci Lukecin — teren z przeznaczeniem na cele bazy ratownikow,

- na potudnie od Lukgcina, pod funkcj¢ mieszkaniowa,

- na potudniowy-zachdd od Dziwnowa, pod rozwoj funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej,

- tereny nadbrzezne i wody przybrzezne Zalewu Kamienskiego i Zatoki Wrzosowskiej, pod
funkcje rekreacyjna,

- na zachod od terenow wojskowych, obreb Miedzywodzie - dz. nr 757,

- na zachod od drogi Migdzywodzie — Wolin, obreb Miedzywodzie - dz. nr 758,

- srodkowa cze$¢ miasta Dziwndw, obejmujaca teren pomiedzy ul. Orzeszkowej a ul.
Szosowa — w trakcie opracowania zainicjowanego Uchwalg Nr XIII/79/2007 Rady
Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28.08.2007 r.

- koniecznos¢é opracowania planu dla terenu w obrebach Dziwnéw i Miedzywodzie -
pomiedzy ciesning Dziwna a Zalewem Kamienskim, z przeznaczeniem na cele
mieszkalno - rekreacyjno - sportowe zwigzane ze sportami i turystyka zeglarska, z
ustugami towarzyszacymi - wg rysunku studium.

W granicach obszaréw wskazanych do opracowania planéw miejscowych prowadzenie
dziatalno$ci inwestycyjnej mozliwe jest wylacznie po uchwaleniu tych planow i na podstawie
ich ustalen.

W odniesieniu do pozostatych obszarow dopuszcza si¢ wydawanie decyzji na podstawie art.
50 i 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zmianami), W odniesieniu do lokalizacji pojedynczych
obiektow 1 urzadzen, stanowigcych uzupelnienie istniejagcego zainwestowania 1 nie
naruszajacych struktur funkcjonalno — przestrzennych obszaréw oraz generalnych zasad
zagospodarowania terenow ustalonych w Studium.

5.2. Zakres opracowan uzupelniajacych
Wymagane jest wykonanie opracowan specjalistycznych uzupetniajacych:

e wykona¢ studium dla portu w Dziwnowie (mozliwosci rozwoju, korekta granic portu),
w powigzaniu z portami w Wolinie i Kamieniu;

e wykona¢ szczegdtowa analize techniczng warunkow wodnych dla terendw uzytkow
zielonych, proponowanych pod zainwestowanie — rejon Migdzywodzia, Dziwnowa;

e wykona¢ opracowanie dotyczace sposobu przeksztalcenia i ,,przebudowy” terenow
lesnych pasa nadmorskiego, w celu ochrony 1 zwigkszenia pojemnosci rekreacyjnej
lasow;

e wykona¢ opracowanie operatu uzdrowiskowego — zgodnie z ustawg o gminach
uzdrowiskowych;

e opracowac program ochrony przeciwpowodziowe;j;

* ustanowi¢ strefy ochronne dla istniejacych uje¢ wody (ustawa z dnia 25.04.97 r. 1
rozporzadzenie MOSZNIL z dnia 5.11.91 r.);

e opracowac plany miejscowe dla terenow przyrodniczych:

- zespotu przyrodniczo — Krajobrazowego,
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- obszaru chronionego krajobrazu.

5.3. Zadania ponadlokalne

Problemami o znaczeniu ponadlokalnym s3g:
o W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wod Battyku i brzegu morskiego zgodnie z Konwencja Helsinska,

- ochrona wod powierzchniowych akwatorium Dziwny,

- ochrona obszaroéw przyrodniczych:

* obszar chroniony krajobrazu (cata gmina),
* Kkorytarze ekologiczne (Stefy brzegowe Dziwny i Zalewu, pradolina
przymorska),
obszar ochrony uzdrowiskowej (uzdrowisko Kamien);
e W zakresie ukladéw przestrzennych:

- lokalizacja funkcji osadniczych na terenie gminy Kamien Pom.,

- rozwoj funkcji portowej, zalezny w znacznym stopniu od poglebienia toru
wodnego Wolin - Kamien Pomorski - Dziwnow, umozliwiajacego wykorzystanie
dopuszczalnych  glebokosci  istniejacych 1 projektowanych  budowli
hydrotechnicznych w portach, majacych posiada¢ glebokosci techniczne rzedu 3,5
m 1 wiecej; gltebokosci podejsciowych torow wodnych powinny by¢ o ok. 0,5 m
wiegksze,

- rozwoj funkcji uzdrowiskowej (uzdrowisko Kamien Pomorski);

e W zakresie komunikacji:

- Modernizacja drog wojewodzkich wraz z obejsciem miejscowosci Miedzywodzie i
korekta drogi w Dziwnowku,

Budowa tras rowerowych o znaczeniu ponadgminnym (gm. Kamien Pomorski, Wolin,
Rewal).

*

W zakresie inzynierii:

- rozwigzanie problemu gospodarki odpadami (poza obszarem gminy),

- zaopatrzenie w wode konsumpcyjng (Gm. Kamien Pomorski, Wolin),

- budowa gazociagu wysokiego ci$nienia (Gm. Wolin, Kamien Pomorski, Swierzno,
Karnice), gazociggu sredniego cisnienia i stacji redukcyjnej I° (Gm. Kamien),

- odprowadzanie $ciekéw (Gm. Kamien, Rewal),

- budowa linii elektroenergetycznej 15 kV w parametrach 110 kV (gm. Kamien Pom.,
Wolin),

- budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV — GPZ (Gm. Wolin — Zastan).

5.4. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw
przestrzennego gminy Dziwnéw od 1995 r.

zagospodarowania

Lp. Nazwa opracowania Numer i data podjecia uchwatly
1. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwndéw — obreb geodezyjny Lukecin — XXX1/309/2001 Rady Gminy
dla terenu obejmujacego swym zakresem dziatke | w Dziwnowie z dnia 25 czerwca
nr 19/34 potozona na obszarze gminy Dziwnow — | 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
obreb geodezyjny Lukecin. Zachodniopom. Nr 29 poz. 626)
2. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr

gminy Dziwnoéw — obreb geodezyjny Dziwnowek
— dla terenu obejmujacego swym zakresem czgs$¢
dziatki nr 37/3 oraz dziatki o nr 37/1, 37/2, 37/4-
37/8 potozone na terenie obrebu geodezyjnego
Dziwnowek — stanowigce czes$¢ ulicy Wolnosci.

XXXI1/310/2001 Rady Gminy

w Dziwnowie z dnia 25 czerwca
2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. Nr 29 poz. 627)
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3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwnow — obreb geodezyjny Dziwnowek | XXX1/311/2001 Rady Gminy
— dla terenu obejmujgcego swym zakresem w Dziwnowie z dnia 25 czerwca
dziatke nr 161/2 potozong na terenie obrebu 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
geodezyjnego Dziwnowek. Zachodniopom. Nr 29 poz. 628)
4, Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwata Nr
gminy Dziwndéw — obreb geodezyjny Dziwnowek | XXX1/312/2001 Rady Gminy
— dla terenu obejmujacego swym zakresem czes¢ | w Dziwnowie z dnia 25 czerwca
dziatki nr 10 oraz dziatki onr 11, 12,1 13 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
potozone na terenie obrgbu geodezyjnego Zachodniopom. Nr 29 poz. 629)
Dziwnowek.
5. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwata Nr
gminy Dziwndéw — obreb geodezyjny Dziwnowek | XXX1/313/2001 Rady Gminy
— dla terenu obejmujgcego swym zakresem czgsci | w Dziwnowie z dnia 25 czerwca
dziatek nr 10 i 159/2 oraz dziatki nr 165/1, 165/2, | 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
16/2, 15, 14/4 i 14/5 potozone na terenie obr¢bu | Zachodniopom. Nr 29 poz. 630)
geodezyjnego Dziwnowek.
6. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwnow — obreb geodezyjny Dziwnowek | XXXI1/314/2001 Rady Gminy
— dla terenu obejmujgcego swym zakresem czgsci | w Dziwnowie z dnia 25 czerwca
dziatek nr 4 i 131 oraz dziatke nr 146 ptozone na | 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
terenie obrgbu geodezyjnego Dziwnowek — Zachodniopom. Nr 29 poz. 631)
stanowigce cze$¢ drogi publicznej - drogi
wojewddzkiej nr 102 w jej istniejacych liniach
rozgraniczenia.
7. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwndow — obrgb geodezyjny Dziwnowek | XXX1/315/2001 Rady Gminy
— dla terenu obejmujgcego swym zakresem czgéci | w Dziwnowie z dnia 25 czerwca
dziatek nr 5/2 1 51/1 oraz dziatke nr 51/3 ptozone | 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
na terenie obrebu geodezyjnego Dziwnowek. Zachodniopom. Nr 29 poz. 632)
8. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwnow — obrgb geodezyjny Dziwnowek | XXX11/328/2001 Rady Gminy
— dla terenu obejmujgcego swym zakresem czgsci | w Dziwnowie z dnia 18 wrzesnia
dziatek nr 127 i 129 oraz dziatk¢ nr 128 ptozone | 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
na terenie obrgbu geodezyjnego Dziwnowek. Zachodniopom. Nr 39 poz. 925)
9. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwnow — obreb geodezyjny Dziwnowek | XXXIV/359/2001 Rady Gminy
— dla terenu obejmujacego swym zakresem czgsci | w Dziwnowie z dnia 30 listopada
dziatek nr 112, 131 i 163/4 ptozone na terenie 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
obregbu geodezyjnego Dziwndwek. Zachodniopom z 2002 r. Nr 1
poz.7.)
10. | Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwata Nr
gminy Dziwnow — obreb geodezyjny Dziwnowek | XXXIV/361/2001 Rady Gminy
— dla terenu obejmujacego swym zakresem czgsci | w Dziwnowie z dnia 30 listopada
dziatek nr 5/2, 163/4, 132/8 i 139 ptozone na 2001 r. Nr (Dz. Urz. Woj.
terenie obrebu geodezyjnego Dziwnowek. Zachodniopom z 2002 r. Nr 1
poz. 8)
11. | Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr

gminy Dziwnoéw — obreb geodezyjny Dziwnowek
— dla terenu obejmujacego swym zakresem czgs§¢
dziatki nr 129 oraz dziatke nr 140 ptozone na

XXXIV/362/2001 Rady Gminy
w Dziwnowie z dnia 30
listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
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terenie obrgbu geodezyjnego Dziwnowek.

Zachodniopom. z 2002 r. Nr 1
poz. 9)

12. | Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwnow — obreb geodezyjny Dziwnowek | XL/419/2002 Rady Gminy w
— dla terenu obejmujgcego swym zakresem cz¢s¢ | Dziwnowie z dnia 25 kwietnia
dziatki nr 24 plozonej na terenie obrgbu 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
geodezyjnego Dziwnowek — stanowiacej czgsé Zachodniopom. Nr 35 poz. 655)
ulicy Morskiej w Dziwndéwku na odcinku od
ulicy Wolnosci do ulicy Zautek.

13. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Przyjeta Uchwata Nr
przestrzennego gminy Dziwndw, obejmujgca XLV/449/2002 Rady Gminy w
teren ptozony w miejscowosci Lukecin. Dziwnowie z dnia 17 wrze$nia

2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. Nr 72 poz. 499)

14. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Przyj¢ta Uchwalg Nr
przestrzennego gminy Dziwnéw — obreb XLV11/456/2002 Rady Gminy
geodezyjny Miedzywodzie, w Dziwnowie z dnia 10
ul. Lakowa na cele zwigzane z funkcja pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz.
komunikacyjna (ulica). Woj. Zachodniopom. Nr 88 poz.

1773)

15. | Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwnow — obreb geodezyjny XLVI1/457/2002 Rady Gminy
Miedzywodzie, rejon ulic: Stoneczna-tLakowa na | w Dziwnowie z dnia 10
cele zwigzane z funkcjg mieszkalnictwa i ustug. | pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz.

Woj. Zachodniopom. Nr 88 poz.
1774)

16. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Przyjeta Uchwalg Nr
przestrzennego gminy Dziwnow — obreb XLV11/458/2002 Rady Gminy
geodezyjny Migdzywodzie, rejon drogi w Dziwnowie z dnia 10
wojewodzkiej i ciesniny Dziwna - na cele pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz.
zwigzane z funkcjg mieszkalnictwa i ustug, w Woj. Zachodniopom. Nr 88 poz.
tym turystycznych. 1775)

17. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Przyjeta Uchwalg Nr
przestrzennego gminy Dziwnow, obreb XLVI11/459/2002 Rady Gminy
geodezyjny Miedzywodzie, rejon ulic: Armii w Dziwnowie z dnia 10
Krajowej — droga do Wolina - na cele zwigzane z | pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz.
funkcja mieszkalnictwa i ushug, w tym Woj. Zachodniopom. Nr 88 poz.
turystycznych. 1776)

18. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Przyjeta Uchwalg Nr
przestrzennego gminy Dziwndéw — obreb XLVI11/460/2002 Rady Gminy
geodezyjny Dziwnow, rejon ulic: Stoneczna- w Dziwnowie z dnia 10
Koscielna na cele zwigzane z funkcja pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz.
mieszkalnictwa. Woj. Zachodniopomorskiego Nr

88 poz. 1777)

19. | Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego | Przyjeta Uchwatg Nr
gminy Dziwnow — obreb geodezyjny Dziwnow, | XLVI1/461/2002 Rady Gminy
rejon ulicy Parkowej, na cele zaplecza w Dziwnowie z dnia 10
komunikacyjnego (garaze). pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz.

Woj. Zachodniopomorskiego Nr
88 poz. 1778).
20. | Miejscowy plan zagospodarowania Przyjety Uchwata Nr LXXXVII
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przestrzennego gminy Dziwnow, czes¢ obrebu | /540/2010 Rady Miejskiej w
Miedzywodzie - dziatki nr 874/1+874/4, 757/3+ | Dziwnowie z dnia 18
75716, 75718, 757/12, 757/13, 757/16=757/19. pazdziernika 2010 r.

6. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
dokonanych zmian studium

Przyjete rozwigzania i ustalenia zostaly zainicjowane Uchwatg Nr XXXI1/345/2005 Rady
Miejskiej w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r. oraz Uchwatg Nr XXXV/390/2006 z dnia
25 kwietnia 2006 .

Przedmiotem zmian jest wprowadzenie funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej w
miejscowosciach: Migdzywodzie, Dziwnoéwek i1 Lukecin, jako uzupehlienie przestrzennej
struktury miejscowosci, bedace kontynuacja funkcji terenéw sasiednich.

W miejscowosci Dziwnoéwek zmiana obejmuje teren przeznaczony w obowigzujacym studium
na cele os$rodkéw wypoczynkowych, co oznacza mozliwo$¢ realizacji obiektow
wielkogabarytowych.

Projektowana zmiana na cele zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej na terenie
zadrzewionym, ustalajaca realizacje niewielkich, indywidualnych obiektow rekreacyjnych i
wypoczynkowych, umozliwia w znacznym stopniu zachowanie le$nego charakteru terenu,
poprzez mozliwo$¢ i wymdg wkomponowania zabudowy w sposéb zachowujacy znaczng
cze$¢ drzewostanu.

Z funkcja wypoczynkowa i rekreacyjng, jako wiodgca funkcja na obszarze gminy
Dziwnéw, zwigzana jest zmiana dotyczaca bazy ratownikow, zlokalizowanej w rejonie
przyplazowym w miejscowosci Lukegcin. Baza ta, przy stworzeniu optymalnych warunkow
terenowych 1 materialnych w postaci wlasciwie przygotowanego zaplecza, musi zapewnic
maksymalny standard bezpieczenstwa osob korzystajacych z plazy i kapieli morskich.

Zasada zrownowazonego rozwoju, jako naczelna zasada rozwoju gminy, szczegdlnie
gminy o wiodacej funkcji wypoczynkowej, uwzglednia potrzeby i zagrozenia $rodowiska,
przede wszystkim poprzez okreslenie nadrz¢dnosci funkcji ochronnych w stosunku do
zamierzen inwestycyjnych. Na obszarze opracowania zmian dotyczy to przede wszystkim
ochrony walorow krajobrazowych, ktérych jednym z podstawowych elementdéw jest zielen
lesna.

Szczegotowe warunki ochrony tych waloréw nalezy okresli¢ na etapie opracowan plandéw
miejscowych.

Zmiana studium przyjeta Uchwalg Nr LXXII1/408/09 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 16
listopada 2009 r. dotyczy uporzadkowania struktur przestrzennych, w tym doprowadzenia do
zgodnosci ze stanem istniejgcym 1 jego utrzymania.

Przyjete rozwigzania i ustalenia zmiany studium zainicjowane zostaly Uchwalg Nr
XXIV/140/2008 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 26. lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium dotyczacej terenu w obrebach Dziwnéw
i Miedzywodzie.

Z racji potozenia pomiedzy dwoma srodowiskami wodnymi, tj. Baltykiem i akwatorium
Dziwny, naturalnym kierunkiem rozwoju gminy jest funkcja rekreacyjno-
wypoczynkowa oraz turystyczna.

Potozenie na mierzei, przy jednym z dwéch potaczen Zalewu Szczecinskiego z wodami
Zatoki Pomorskiej, jednoznacznie definiuje warunki dla rozwoju turystyki zeglarskiej
na gtéwnym szlaku zeglarskim basenu Morza Battyckiego.

Warunkiem wykorzystania tych waloréw jest stworzenie wiasciwej bazy zeglarskiej,
zapewniajacej wysoki standard socjalnej obstugi turysty oraz podstawowej obstugi
jednostek ptywajacych.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIWNOW Str. 54

Ze wzgledu na prawdopodobne duze zagrozenie dla stosunkéw wodnych w obrebie
akwenu Zalewu Szczecinskiego, Jeziora Wrzosowskiego i ciesniny Dziwna oraz
priorytetowego siedliska — przybrzeznej laguny, w obecnym projekcie studium
odstepuje sie od wstepnie proponowanej budowy kanatu Dziwna — Zalew Kamienski.
Cze$¢ terenu objetego zmiang studium przeznaczona jest na cele kulturalno-
rozrywkowe i publiczne tereny sportowe.

Istotnym ograniczeniem realizacji zakladanych funkcji jest potozenie na
nieuzytkowanym obszarze z naturalng sukcesja roslinnosci szuwarowej, na terenie, ze
wzgledu na wysoki poziom woéd gruntowych, o niekorzystnych warunkach
posadawiania obiektow.

Istniejace szuwarowisko ma duze znaczenie dla zerowania ptakéw, przede wszystkim
wréblowatych. Na podstawie publikacji Zachodniopomorskiego Towarzystwa
Ornitologicznego ,,Ostoje ptakow w polskiej czesci Zalewu Szczecinskiego”
stwierdzono, ze obszar nie znajduje sie w granicach ostoi ptakéw oraz z nimi nie
graniczy.

Cata powierzchnia obszaru zmiany Studium znajduje sie w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Zalew Kamienski i Dziwna” PLB320011 oraz
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,UjScie Odry i Zalew Szczecinski”
PLH320018.

W okresie wykonywania opracowania ekofizjograficznego na potrzeby studium

(jesien 2008/wiosna 2009), w granicach obszaru opracowania nie stwierdzono
gatunkow roslin i zwierzat wymagajacych ochrony na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia
obszaréw Natura 2000.
Obszar ten jest tez czescig proponowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
ZPK-II ,,Dziwnowskie Stonawy”. Zasieg zespotu zostal ograniczony zmiang studium
przyjeta uchwala Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r. Ograniczenie
to spowodowato podziat pierwotnie ustalonych granic obszaru na 2 czesci; proponuje
si¢ wiec utworzenie ZPK w formie zwartej pomiedzy zainwestowanymi obszarami
Dziwnowa i Miedzywodzia.

W zwigzku z planowang realizacja funkcji turystycznej - zeglarskiej i
wypoczynkowej, przy zagospodarowaniu strefy brzegowej Zalewu Kamienskiego
ograniczeniu ulegnie proponowany uzytek ekologiczny UE-V ,,Dziwnowskie Grazele”.

W stanie naturalnym, poza zakresem przeksztalcen, pozostaje teren wschodniego
cypla Wyspy Wolin, wchodzacy w zakres terenéw specjalnych.

Na etapie dalszych prac planistycznych, tj. wymaganego ustaleniami studium,
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, konieczne
bedzie wykonanie szczegétowego opracowania z zakresu ochrony srodowiska i
krajobrazu, w ramach ktérego nalezy wykonaé¢ szczego6towg inwentaryzacje roslinnosci
zielnej pod katem mozliwosci istnienia gatunkéw roslin chronionych w obszarze
Natura 2000 oraz szczegdtowa inwentaryzacje faunistyczng pod katem stalego
bytowania i rozrodu gatunkéw zwierzat chronionych w obszarze Natura 2000.
Opracowanie to okresli obszary wylaczone spod zainwestowania z powodu
wystepowania gatunkéw chronionych roslin i zwierzat lub innych obszaréw
koniecznych do zachowania w stanie naturalnym w zwigzku z wymogami przepiséw o
ochronie przyrody. Ograniczenia takie wystepuja na obszarze przylegtlym do
zachodniej granicy obecnego opracowania, gdzie mimo wprowadzenia ustaleniami
studium z 2005 r. strefy rekreacyjno-wypoczynkowej z ustugami towarzyszgcymi,
rzeczywistym przeksztatceniom ulegnie tylko czesé¢ tego terenu. Stwierdzone tam
gatunki i tereny chronione, t.j. solniska nadmorskie, moga mie¢ swoja kontynuacje na
obszarze obecnej zmiany studium.

W zwigzku z tym, w zagospodarowaniu ptd.-zach. czesci terenu objetego zmiang
studium proponowana lokalizacja gospodarstwa agroturystycznego prowadzacego
gospodarke sprzyjajaca odtworzeniu niskoturzycowych tak z roslinnoscia stonolubna,
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oraz zakaz prac zmieniajacych warunki wodne decydujace o utrzymaniu istniejgcych
cennych siedlisk.

Zasada dzialania na rzecz ochrony bioréznorodnosci ustala sie tez grupowanie
projektowanej zabudowy oraz pozostawienie pomiedzy skupiskami zabudowy duzych
powierzchni naturalnych taczacych sie z innymi cennymi przyrodniczo obszarami.

Caly obszar gminy Dziwnéw, poza zainwestowanymi, na skutek zaniechania
gospodarki rolnej na czesci terenéw, ulegt naturalnej sukcesji roslinnosci zielnej i
drzewiasto-krzewiastej, nabywajac cech terenéw chronionych.

W celu dokonania kompensacji przyrodniczej, w przedmiotowej zmianie studium,
pomiedzy projektowanymi terenami zainwestowanymi Dziwnowa i Miedzywodzia,
proponuje sie utworzenie uzytku ekologicznego ,,Miedzywodzki Szuwar Trzcinowy”, o
ogoélnych cechach obszaru objetego zmiang studium. Lacznie z istniejgcym uzytkiem
ekologicznym ,,Martwa Dziwna” bedzie tworzy! klin terenéw pozostawionych w stanie
naturalnym pomiedzy obszarami zainwestowania.

Wskazana kompensacja oraz dazenie do odtworzenia niskoturzycowych tak z
roslinnoscig stonolubng oraz wiasciwe dzialania z zakresu prac melioracyjnych i
innych ziemnych moze zapobiec negatywnym przeksztatceniom srodowiska, w tym
zagrozeniu obszaréw cennych.

W zachodniej czesci gminy powstanie nastepujacy uktad pasmowo-gniazdowy:

e teren ZPK | ,,Koprzywskie Legi” i las nadmorski z uzytkami ekologicznymi UE Il
»Dziwnowskie Piaski” i UE Il ,,Mikotajkowa Wydma”,

o Miedzywodzie — istniejgce i projektowane tereny zainwestowania mieszkaniowego
i wypoczynkowego — ,,gniazdo I”,

o teren uzytku ekologicznego UE Il ,,Martwa Dziwna” i proponowanego uzytku
ekologicznego UE VIl ,,Miedzywodzki Szuwar Trzcinowy”,
e Dziwnéw - Miedzywodzie — istniejace i projektowane tereny zainwestowania

mieszkaniowego i wypoczynkowego oraz jednostka wojskowa z zabudowa
mieszkaniowg — ,,gniazdo II”.

Procedura opracowania zmiany studium speilnia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.



