Uchwala Nr 1X/125/2011
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 3 czerwca 2011 r.

W sprawie zmiany uchwaly w sprawie uchwalenia programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Dziwnéw na lata 2009-2013,

Na podstawie art.2] ust.] pkt.l ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.266 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Dziwnowie

uchwala, co nastepuje:

§1. W miejsce Rozdziatu 5 p.n. ,,Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia
czynszu”, Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dziwn6w na lata
2009-2013 zatwierdzonego Uchwata Nr XLI/273/2008 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
22 grudnia 2008 r., wprowadza si¢ Rozdziat 5 p.n.” Zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizenia czynszu”, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy Dziwnéw.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik nr 1
do Uchwaty Nr IX/125/2011
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 3 czerwca 2011 r.

ROZDZIAL 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia CZynszu.

5. Zasady ustalania czynsz6w w gminie okresla art.21 ustawy z 21 czerwea 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepisow
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).
Obowigzujaca polityka czynszowa pozwolila na sukcesywna sprzedaz lokali
komunalnych na rzecz najemcow oraz doprowadzita do urealnienia optat
czynszowych za mieszkania w stosunku do rosnacych kosztéw ich eksploatacji, m.in.
oplat za obowiazkowe przeglady budynkéw wynikajace z Prawa budowlanego.
Wplywy z czynszow sa gtéwnym zrédiem finansowania:

- kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych gminy i obejmujg: podatek od
nieruchomosci, koszty administrowania ADM, koszty konserwacji i utrzymania
pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za energie elektryczna;

- kosztéw eksploatacyjnych i wynagrodzenia Zarzadcy we wspdlnotach
mieszkaniowych wedtug posiadanych udziatow.

W gminie Dziwnéw funkcjonuja nastgpujace rodzaje czynszéw:

1) za lokale mieszkalne i uzytkowe,

2) zalokale socjalne.

Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek.

5.1. Wysokos¢ stawki bazowa czynszu za lokale komunalne w 2011 r., ustalona w
drodze zarzadzenia Burmistrza Dziwnowa Nr V1/21/2011 z dnia 26 stycznia 2011 r,,
wynosi- 8,17 z}/m? p.u. i stanowi to 2,85 % wartosci odtworzeniowej 1m p.u.

W nastepnych latach 2012- 2013 wysokos$¢ stawki bazowej ustala sie w wysokosci-
2,85 % wartosci odtworzeniowej 1m p.u.

5.2. Stawka bazowa czynszu dotyczy standardowego mieszkania komunalnego,
wyposazonego w instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna, posiadajacego
ogrzewanie, tazienk¢ z WC oraz pomieszczenie przynalezne do lokalu.

5.3. Tabela nr 5. Ksztaltowanie si¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne.

Przy zatozeniu wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wysokosci 3.441,00 zt, za okres
od 01.04.2011 r. do 31.09.2011 r. dla wojewddztwa zachodniopomorskiego z
wylaczeniem miasta Szczecin ogloszony Obwieszczeniem Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 24 marca 2011 r. w Dzienniku Urzgdowym
wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Rok Stawka bazowa Stawka Stawka Stawka w
zl/m? maksymalna minimalna lokalach
zt/m? zt/m? socjalnych
zt/m?

2012 | 8,17 [ 8,60 [ 5,72 | 2,86




[ 2013 |

8,17

|

8,60 |

5,72 |

2,86

5.4. Stawkg czynszu za lokale socjalne i tymczasowe ustala sig w wysokosci potowy
minimalnej stawki czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy
Dziwnéw. Stawka czynszu za lokale socjalne i tymczasowe w 2011 r. Wynosi-

3,27 z2t/m? p.u.

5.5. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia oplat zwigzanych z
eksploatacja mieszkania niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej, cieplej gazu, wody oraz odbioru nieczystosci ptynnych i statych.
5.6. Ksztaltowanie sig stawki czynszu netto za najem gminnych lokali uzytkowych w
nastgpnych latach 2012-2013 pozostaje na poziomie 2011 roku tj.:

Tabela nr 6
Garaze Pomieszczenia Lokale pod Lokale pod dziatalnosé
gospodarcze dziatalno$¢ uzytecznosci publicznej
gospodarcza
12,16 7,90 48,28 17,23

5.7. Stawki za lokale uzytkowe podane w tabeli nie dotyczg umow zawartych w drodze
przetargu przed dniem uchwalenia niniejszej uchwaty. Stawka czynszu ustalona w umowie
bedzie coroczne waloryzowana o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszany przez Prezesa GUS, publikowany w Monitorze Polskim.
5.8. Uwzgledniajac wartos¢ uzytkows lokalu mieszkalnego stawke za 1m? powierzchni lokalu
wykazang w umowie najmu ustala si¢ w ten sposob, ze do stawki bazowej czynszu stosuje sie
wskazniki procentowe podwyzszajace lub obnizajace jej wysokosé. Wykaz wskaznikow
procentowych zawiera Tabela nr 7, ktore nie dotycza czynszu za lokale socjalne i
tymczasowe.

Tabela nr 7. Wskazniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowg czynszu ze wzgledow
na wartos¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego.

L.P. CZYNNIKI SZCZEGOLY Wskaznik %
1 Ogolny stan techniczny e budynki zbudowane przed 1945 r. -10
budynku bez kapitalnego remontu
e budynki do kapitalnego remontu - 10
lub rozbiorki
o budynki zbudowane, adaptowane +5
lub po kapitalnym remoncie po
2010r.
2 Lokalizacja lokalu poddasze, suterena -5
3 Lokalizacja budynku centrum miejscowosci * + 1
4 Usytuowanie lokalu w | budynek mieszkalny do dwdch lokali +1
budynku




5 Wyposazenie e instalacja gazowa +10
mieszkania w o centralne ogrzewanie +5
urzadzenia techniczne e lokal z WC bez lazienki -5

e lokal z WC lecz tazienka poza -5
lokalem
e lokal po modernizacji ogrzewania +10
o lokal ogrzewany elektrycznie -20
e ogrzewanie piecowe lub etazowe
C.0O. na opat staly "3

6 Atrakcyjnosé uzytkowa e slepa kuchnia- aneks -5

lokalu e Jokal bez pomieszczenia =B
przynaleznego

e powierzchnia uzytkowa lokalu +3
powyzej 70 m?

® balkon 1

*) za centrum miejscowosci uwaza sig nastepujace ulice:
Dziwn6w: Reymonta, Mickiewicza (oprocz Mickiewicza 2A), Parkowa
Migdzywodzie: Wojska Polskiego, Armii Krajowej

5.9. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego do dnia opréznienia lokalu, zobowigzana jest
do zaplaty odszkodowania. Wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
odpowiada wysokosci czynszu, jaki wiasciciel mogiby otrzymaé z najmu lokalu przy
zastosowaniu stawki maksymalnej, podanej w tabeli nr 5. Natomiast wysoko$¢
odszkodowania w lokalach socjalnych odpowiada wysokosci czynszu przy zastosowaniu
stawki minimalnej, podanej w tabeli nr 5.

5.10. Na indywidualny wniosek lokatora czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢
obnizony jesli lokator:

1) spelnia kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizenia czynszu, okreslone w uchwale
Rady Miejskiej w Dziwnowie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dziwnow;

2) zawart umowe najmu na lokal na czas nieoznaczony;

3) nie pobiera dodatku mieszkaniowego;

4) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokali zadtuzonych,
gmina wyrazita zgodg na splatg zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej splaty
wedtug ustalonych rat;

5) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o
ktére] mowa w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o datkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001
r. Nr 71, poz. 734 z p6zniejszymi zmianami).

5.11. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza od aktualne obowigzujacej stawki
czynszu za najem lokalu socjalnego.

5.12. Obnizka czynszu, na wniosek lokatora, moze by¢ udzielona na okres 12 miesiecy.

W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochéd gospodarstwa domowego bedzie to
uzasadnial, wiasciciel lokalu na wniosek lokatora, bgdzie mogl udzielié¢ obnizki czynszu na
kolejne 12 miesigcy.




