Uchwata Nr XXVIII/378/2012
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 28 wrzesnia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw — terenéw
w miejscowosciach Miedzywodzie i L.ukecin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52
poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675,
Nr 40 poz. 230; z 2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217
poz. 1281, Nr 149 poz. 887; z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r.
poz. 647), Rada Miejska w Dziwnowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIl1/80/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia
2007 r., zmieniong Uchwatg Nr V/69/11 z dnia 11 lutego 2011 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Dziwnéw, przyjetym Uchwatg Nr XXII/117/99 Rady Gminy
Dziwnow z dnia 26 pazdziernika 1999 r., zmienionym Uchwatami Nr XXXI/339/2005
i Nr XXXI/340/2005 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r., Uchwatg
Nr XIll/78/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r., Uchwatg
Nr LXXIIl/408/09 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 16 listopada 2009 r. oraz Uchwatg
Nr X/151/2011 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 29 czerwca 2011 r., uchwala sie miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny w obrebach Miedzywodzie
i tukecin, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren dziatki przy ulicy Turystycznej w Miedzywodziu, o powierzchni
1,032 ha, oraz czgsc¢ dziatki leénej w tukecinie, potozone w sasiedztwie pasa technicznego
wybrzeza morskiego, o powierzchni 0,088 ha, ktérych granice oznaczono odpowiednio na
rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacych zatgczniki do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami planu miejscowego s nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1— rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy teren w obrebie Miedzywodzie;

2) zatgcznik Nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy teren w obrebie tukecin;

3) zatgcznik Nr 3 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Dziwnéw dla obszaréw objetych niniejszym planem, $wiadczacy o
zgodno$&ci rozwigzan planu ze studium;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

5) zatgcznik Nr 5— rozstrzygnigecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu w obrebie Miedzywodzie na cele rekre-
acyjno - wypoczynkowe oraz terenu w obrebie tukecin na cele bazy ratownikéw plazowych.
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Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Plan obejmuje dwa oddzielne obszary, nie zwigzane funkcjonalnie. Obszar w obre-
bie Migdzywodzie podzielony zostat na siedem terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — terenéw elementarnych - trzy o funkcji rekreacyjno - Wypo-
czynkowej, trzy o funkcji komunikacyjnej, jeden teren infrastruktury technicznej; obszar w ob-
rebie tukecin stanowi jeden teren elementarny.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zatgczniku graficznym do
uchwaty oraz w tekscie planu symbolem liczbowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer
terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegétowym:; ustale-
nia ogoine obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe obowigzujg
na obszarze terenu elementarnego;

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
1) przeznaczenie terenu;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
3) zasady podziatu i scalania terenu;
4) zasady ochrony srodowiska;
5) zasady obstugi komunikacyjnej;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej;
7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.
5. Dla wyodrgbnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem
jego powierzchni, sformutowano ustalenia szczegétowe, segregujac treéé ustaler wg ustalo-
nych grup, o ile wprowadza sie ustalenie.

6. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé¢ mogg szczegélne ograniczenia i wymogi

z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - wystepowania obszaréw i obiektow przyrodniczych
podlegajacych ochronie; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwa-
ty;

2) pofozenia w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich oraz w bezposrednim sg-
siedztwie pasa technicznego brzegu wéd morskich; wynikajace z tego tytutu rygory usta-
lono w § 10.

7. Peiny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i szczegotowe.

8. Ustala sig nastepujgce zasady konstrukcji zatacznika graficznego - rysunkéw planu:

1) rysunki planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustale-
niu tekstowym:;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terenéw elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie
tych linii;

5) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczajg 0gélng zasade ich przebiegu.



§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja;

1) szeroko$¢ frontu dziatki — szerokosé¢ dziatki wzdtuz drogi, z ktorej jest obstugiwana; do
szerokosci tej wlicza sie trojkaty widocznosci drég;

2) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku; dopuszczalne
max. 1,5-m przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 30%
szerokosci catkowitej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw funk-
cji podstawowej, dotyczaca wszystkich kubaturowych elementow elewacji oraz linia zabu-
dowy budynkéw towarzyszacych;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku po-
wyzej poziomu terenu w stanie wykoriczonym na ptaszczyzne pozioma, w tym przes$wi-
tow, przej$¢ i przejazdéw bramnych, gankéw zabudowanych, loggio-balkonéw przysta-
wianych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni (ogrodéw zimowych),
garazy stanowigcych integralng cze$¢ budynku lub wolnostojacych, przyjmujac za pod-
stawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu $cian fundamentowych, albo
- Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru:;

5) szerokos¢ $ciany frontowej — szeroko$é $ciany na rysunku elewacji kalenicowej; do sze-
rokosci tej nie wlicza sie wykuszy, ryzalitéw i innych elementow architektonicznych bocz-
nych Scian budynku, uwidocznionych w rysunku elewaciji frontowej oraz dobudowanych
garazy o wysokosci nie wigkszej niz 70% wysokosci gtownej bryly budynku, jesli sg wyco-
fane o min. 1,5 m od linii zabudowy bryty gtéwnej;

6) wysokos¢ zabudowy — wysokosé liczong od najwyzszego poziomu terenu przy budynku
do szczytu pokrycia dachu; ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

7) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajgcych wspding
kalenice;

8) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci gtéwnych:;

9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia umozliwiajaca naturalng wegetacje ro-
slinnosci oraz powierzchnia oczek wodnych; do ustalonego wskaznika nie wlicza sie azu-
rowych nawierzchni utwardzonych bedacych dojéciami i miejscami postojowymi pojazdéw
oraz nawierzchni pod altanami i wiatami;

10) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitdw nie mniejszej niz
60% powierzchni ogrodzenia.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
a) ustugi turystyczne: zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa — UT;
b) ustugi turystyczne: zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa z dopuszczeniem ustug
handlu i/lub gastronomii — UTu;
c) ustugi turystyczne inne: baza ratownikéw plazowych — UTb;
d) urzadzenia infrastruktury technicznej — IT;
e) komunikacja:
— publiczna droga klasy dojazdowej — KDD,
— droga wewnetrzna — KDW,
— wewnetrzny ciag pieszy — KP.



§ 5. Ustala sie podstawowe zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenow:

1. Na terenach dziatek ustug turystycznych — zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej i
rekreacyjno - wypoczynkowej z dopuszczeniem ustug, poza zabudowg podstawowa, ktorej
cechy okresla sig w ustaleniach szczegdtowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy,
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych garazy oraz budynkoéw
gospodarczych, o nastepujacych parametrach:

a) wysokoé¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, 2-spadowe, o katach nachylenia potaci 35+40°.

2. Dopuszcza sig dobudowane garaze z dachem ptaskim wykorzystanym jako taras 2-giej
kondygnac;ji.

3. Na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, w miejscach nie powodu-
jacych koniecznosci wycinki drzew, dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych wiat lub nieza-
budowanych altan o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, 2- spadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°.

4. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuije:
1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
2) na terenach parcel dopuszcza si¢ realizacje obiektéw matej architektury, tj. pergoli, base-
néw dekoracyjnych, itp.;
3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;
4) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do po-
trzeb oséb niepetnosprawnych;
5) ustala sig nastepujgce zasady dotyczace nosnikéw reklamowych:
a) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych samodzielnych, wolnostojgcych lub wbu-
dowanych reklam,
b) reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza
si¢ wytgcznie w formie szyldéw o powierzchni do 0,7 m2 umieszczanych na elewac;ji
frontowej lub bocznej oraz jako wolnostojgce przed budynkiem na terenie dziatki.

5. W zwigzku z ustaleniem jako obowigzujacy realizacje grawitacyjnego systemu odpro-
wadzania $ciekow sanitarnych na terenie w Miedzywodziu, obowigzuje podniesienie rzednej
terenu, o max. 0,5 m, pomigdzy pin.-zach. granica opracowania - granicg pasa technicznego
brzegu wod morskich, a rejonem pin.-zach. granicy terenu 2 UT i jej przediuzenia.

§ 6. Ustala sie zasady podziatu i scalania terenu:

1. Zasade podziatu terenu w Miedzywodziu na dziatki oznaczono na rysunku planu, okre-
$lajacym podziat z dopuszczalng 1- metrowg tolerancjg w zakresie szerokosci oraz 2- stop-
niowg tolerancjg w zakresie kata potozenia granic w stosunku do frontowej granicy dziatki,
okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

2. W przypadku realizacji inwestycji na kilku dziatkach dopuszcza sie ich taczenie.

3. Ustala sig¢ zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z
potrzeb istniejacego zagospodarowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiek-
téw budowlanych.



4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek inne niz oznaczone na rysunku planu w przypad-
kach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy ko-
niecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:

1. Ze wzgledu na potozenie w proponowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu, gdzie
przedmiotem ochrony jest cenny obszar pod wzgledem krajobrazowym, kulturowym i przy-
rodniczym, obowigzuje zachowanie cech zabudowy charakterystycznych dla obszaru gminy
Dziwnéw oraz zakaz nieuzasadnionej wycinki drzew i zakaz stosowania w uzupetniajacych
nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw drzew, krzewdw i traw.

2. Dla roslin gatunkéw prawnie chronionych, wystepujacych w granicach opracowania
planu terenu w Migdzywodziu (wiciokrzew pomorski, paprotka zwyczajna) obowigzujg ogra-
niczenia wynikajace z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub innych aktu-
alnie obowigzujacych przepiséw; w zwigzku z czym na obszarach ich wystepowania, przy
podjeciu dziatars inwestycyjnych, obowigzuje wykonanie szczegdtowej inwentaryzacji obiek-
tow, a w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem obowigzuje
wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony $rodowiska dotyczace ich prze-
mieszczania lub zniszczenia; w obrebie ustalonej powierzchni biologicznie czynnej obowia-
zuje ich ochrona.

3. W celu ochrony wystepujacych w sasiedztwie siedlisk przyrodniczych - acidofilnego
pomorskiego lasu brzozowo-debowego o kodzie 9190-1 w bezposrednim sasiedztwie terenu
w tukecinie oraz lasu mieszanego i boru na wydmach nadmorskich o kodzie 2180 w bezpo-
srednim sgsiedztwie terenu w Miedzywodziu, ustala sie:

1) wszelkie ucigzliwoéci wynikajace z realizacji planowanych przedsiewzieé powinny zamy-
kac sie w granicach dziatki budowlane;j;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajgcych standardy jakosci $rodowiska, w tym
dziatan majgcych wptyw na zmiane stosunkéw wodnych poza granicami wiasnej dziatki
budowlane;.

4. W zwigzku z bezposrednim sasiedztwem terenu w Miedzywodziu specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 320019 ,Wolin i Uznam”, w przypadku realizacji inwestyciji
obowigzuje wspodtdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony $rodowiska dotyczace
mozliwosci potencjalnego negatywnego oddziatywania na ten obszar.

5. Ustala si¢ zasadg realizacji systemu gospodarki wodno- $ciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych gminy.

6. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

7. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujacych ponadnormatywna emisje sub-
stancji szkodliwych.

8. W zagospodarowaniu terenu ustala sig¢ maksymalng ochrone wartoéciowych drzew, z
wyjatkiem kolidujgcych z zabudowa, niezbednymi wjazdami, ciggami komunikacyjnymi i sie-
ciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powigzanie komunikacyjne terenu w Miedzywodziu, objetego niniejszym planem, z
siecig drég zewnetrznych - publiczng droga gminng (ul. Turystyczna) graniczacg z obszarem
opracowania oraz przez droge wewnetrzng 02 KDW.



2. Powigzanie terenu w tukecinie, objetego niniejszym planem, z siecig drég zewnetrz-
nych - publiczng drogg gminng przez wewnetrzng droge leéng graniczaca z obszarem opra-
cowania.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wiasnej
dziatki, w tym lokalizowanych w garazu i pod wiata;

a) 1 miejsce postojowe / 1 lokal w budynku rekreacyjno - wypoczynkowym,

b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,

c) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

d) 3 miejsca postojowe na terenie bazy ratownikéw.

§ 9. Ustala sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistralg wodociggows zlo-
kalizowang poza obszarem opracowania, z rozprowadzeniem projektowang wewnetrzng
siecig wodociggowg;

2) wewnetrzng sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunika-
cyjnych;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw zamontowanych na projek-
towanej sieci wodociggowe;j.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Miedzywo-
dziu istniejacym i planowanym poza obszarem opracowania systemem kanalizacji oraz
projektowanym system wewnetrznej kanalizacji grawitacyjnej;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciagow komunikacyj-
nych.

3. Odprowadzenie wéd opadowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych projektowanym syste-
mem wewnetrznej kanalizacji deszczowej do systemu kanalizacji deszczowej planowanej
poza obszarem opracowania;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyj-
nych;

3) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni ko-
munikacyjnych w grunt poprzez studnie chtonne; rozprowadzenie wod opadowych z pota-
ci dachowych w grunt na terenie wiasnej dziatki.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpa-
dami dla gminy Dziwnéw, z selektywng zbiorka odpadéw — wstepne segregowanie i groma-
dzenie w pojemnikach o rodzaju i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo gazyfikacja Srednim ci$nieniem z projektowanej sieci gazowej $redniego cisnie-
nia, z zastosowaniem weztéw redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczegéinych
nieruchomosci;

2) sieci gazowe lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych:

3) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$ni-
kami energii - gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pelety, ekogroszek lub
inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z jednoczesnym zakazem
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stosowania paliw statych - zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedgcych podstawowym zré-
diem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng;

1) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielczg siecig kablowa niskiego napiecia z projek-
towanej na obszarze opracowania stacji transformatorowej 15/04 kV;

2) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV planowang poza obszarem
opracowania elektroenergetyczna linig kablowg 15 kV;

3) projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe 0,4 kV lokalizowa¢ w liniach rozgranicza-
jacych ciagéw komunikacyjnych.
8. Dopuszczalna realizacja obiektéw i sieci teletechnicznej:

1) projektowane sieci teletechniczne wykonac jako linie kablowe;

2) projektowane teletechniczne linie kablowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych.

9. Dla projektowanej zabudowy na dziatkach przylegtych do zach. i ptd. granicy opraco-
wania terenu w Migdzywodziu dopuszcza sig¢ bezposrednie wigczenie do sieci infrastruktury
w drogach poza obszarem opracowania.

§ 10. Obszar opracowania planu potozony w pasie ochronnym brzegu wéd morskich, w
ktorym obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegélnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajgcych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem
wygladu, jak i charakterystyki $wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i $wiatet na-
bieznikow;

2) nakaz stosowania o$wietlenia obiektéw lgdowych oraz ciggéw komunikacyjnych od strony
wody posiadajgcego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietl-
nych poza linie brzegu lub nabrzeza;

3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze pasa ochronnego, w odlegtosci
mniejszej niz 4,0 m od odlgdowej granicy pasa technicznego brzegu wéd morskich, zgto-
szenie ich rozpoczecia w placéwce terenowej Urzedu Morskiego.

§ 11. Na obszarze opracowania brak jest obszaréw i obiektow, dla ktérych nalezatoby
ustali¢ ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Dla terenéw elementarnych w zakresie rysunku - Zatgcznika Nr 1 obowigzuije:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT, o powierzchni 0,495 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi turystyczne — zabudowa rekreacyjno- wypoczynkowa,
b) na dziatce przy ul. Turystycznej (ulica poza granicg opracowania) w parterze budynku
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i/lub gastronomii,
c) dopuszczalna towarzyszgca funkcja mieszkaniowa wiasciciela nieruchomosci - 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 80 m?;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
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c) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziafki,
- 20+25% w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokosc¢ $ciany frontowej - 12,0+14,0 m,
f) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0+9,0 m,
- do 3 kondygnacji w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej - do 12,5 m,
g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 38+40°,
- maksymalna tgczna szerokos¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokosci potaci
dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni kazdej dziatki,
- min. 55% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji funkcji ustugowe;j,
i) podniesienie rzednej terenu - patrz § 5 ust. 5;
3) zasady podziatu i scalania terenu - zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m, z wyjatkiem dziatki potozonej w ptn.- wsch.
czesci terenu,
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtych ciggéw komunikacyjnych 02
KDW i 03 KP - 90°,
¢) minimalna powierzchnia dziatki - 740,0 m?;
4) zasady ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z drogi wewnetrznej 02 KDW,
- obstuga dziatki potozonej w pin.- zach. czesci terenu z ul. Turystycznej (poza
obszarem opracowania); dopuszcza sie wejscie z drogi 03 KP;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 8 ust.3;

8) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energig elektryczna, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych pro-
jektowanymi sieciami uzbrojenia w ciggach komunikacyjnych 02 KDW i 03 KP, w oparciu
o istniejace i planowane sieci poza obszarem opracowania - wg § 9, z uwzglednieniem
ust. 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - wg § 10.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UT, o powierzchni 0,166 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi turystyczne: zabudowa rekreacyjno- wypoczynkowa,
b) dopuszczalna towarzyszaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela nieruchomosci - 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 80 m?;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 15+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos$¢ $ciany frontowej - 12,0+14,0 m,
f) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - 8,0+9,0 m,
g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 38+40°,
- maksymalna tgczna szerokos¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokosci pofaci
dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
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h) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni kazdej dziatki;

3) zasady podziatu i scalania terenu - zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 33,0 m,
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi 02 KDW - 85+90°,
¢) minimalna powierzchnia dziatki - 750,0 m?,
4) zasady ochrony $rodowiska wg § 7,
- na terenie stanowiska paprotki zwyczajnej i wiciokrzewu pomorskiego - patrz rysunek
planu — obowiagzujg ustalenia wg § 7 ust. 2;
5) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z drogi wewnetrznej 02 KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 8 ust.3;

6) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych pro-
jektowanymi sieciami uzbrojenia w drodze 02 KDW, w oparciu o istniejace i planowane
sieci poza obszarem opracowania - wg § 9, z uwzglednieniem ust. 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych wg § 10.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UTu, o powierzchni 0,263 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyczne: zabudowa rekreacyjno - wypoczynkowa z dopuszczeniem ustug
handlu i/lub gastronomii,

b) dopuszczalna towarzyszaca funkcja mieszkaniowa witasciciela nieruchomosci — 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 80 m?;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy - 15+25% powierzchni dziatki,

d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,

e) szeroko$c¢ sciany frontowej - 12,0+14,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje - 11,0+12,0 m,

g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 38+40°,
- maksymalna fgczna szeroko$¢ dopuszczalnych lukarn - 40% szerokosci potaci

dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni kazdej dziatki,

i) podniesienie rzednej terenu - patrz § 5 ust. 5;

3) zasady podziatu i scalania terenu — zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 21,0 m,

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi (ul. Turystycznej) poza obszarem
opracowania - 90°,

¢) minimalna powierzchnia dziatki - 820,0 m2;

4) zasady ochrony $rodowiska wg § 7,

- na terenie stanowiska wiciokrzewu pomorskiego - patrz rysunek planu — obowiazujg
ustalenia wg ust. 2;
5) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z drogi (ul. Turystycznej) poza obszarem opracowania
- do dziatki w ptn. cze$ci terenu dostep z drogi wewnetrznej 02 KDW, z ul. Turystycznej
dostep wytacznie do czesci ustugowe;;



b) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg §8 ust.3;

6) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych pro-
jektowanymi sieciami uzbrojenia w ciggach komunikacyjnych 02 KDW i 03 KP, w oparciu
o istniejace i planowane sieci poza obszarem opracowania - wg § 9,

- dopuszcza sie bezposrednie wigczenie do sieci poza obszarem opracowania;
7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych wg § 10.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 IT, o powierzchni 0,006 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4 kV,
b) dopuszcza sie inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
c) wysokos¢ zabudowy do 2,0 m,
f) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy, o kacie nachylenia potaci min. 15°, dopusz-
cza sie dach ptaski,
g) poza urzadzeniami infrastruktury teren urzadzi¢ w formie niskiej zieleni ozdobnej,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu,
i) obowigzuje ogrodzenie azurowe terenu, dopuszcza sie ogrodzenie petne na granicy z
terenem 2 UT;

3) zasady podziatu i scalania terenu;

- po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie podziat pod
poszczegolne urzgdzenia infrastruktury;

4) zasady ochrony $rodowiska wg § 7;

5) obstuga komunikacyjna z drogi (ul. Turystycznej) poza obszarem opracowania;

6) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych wg § 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDD, o powierzchni 0,001 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gminna klasy dojazdowej - projektowana cze$é
drogi istniejacej poza obszarem opracowania - tréjkgt widocznosci;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

c) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna - dopuszczalna przebudowa,
d) dopuszczalny przebieg innych sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady podziatu i scalania terenu:

- po wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;

4) zasady ochrony $rodowiska wg § 7.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDW, o powierzchni 0,086 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniem (plac manewrowy) - wg
rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni:
- nawierzchnia ulepszona na szerokos$ci min. 4,5 m,
c) osSwietlenie min. jednostronne na stupach;
d) podniesienie rzednej terenu - patrz § 5 ust. 5;
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e) projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa @ 80+100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji deszczowej,
- gazowa Sredniego ci$nienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- dopuszczalna teletechniczna;
3) zasady podziatu i scalania terenu:
- po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska wg § 7;
5) witgczenie do drogi publicznej istniejacej poza obszarem opracowania;
6) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych wg § 10.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KP, o powierzchni 0,015 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wewnetrzny cigg pieszy;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 4,0 m,
b) dopuszczalne o$wietlenie na stupach,
c) podniesienie rzednej terenu — patrz § 5 ust. 5,
d) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowej @ 80+100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji deszczowej,
- gazowa sSredniego ci$nienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechnicznej;
3) zasady podziatu i scalania terenu:
- po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska wg § 7;
5) wigczenie do drogi publicznej istniejacej poza obszarem opracowania;
6) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych wg § 10.

§ 13. Dla terenu elementarnego o symbolu 1 UTb, o powierzchni 0,088 ha, w zakresie ry-

sunku - Zatgcznika Nr 2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi turystyczne: baza ratownikéw plazowych,
b) sezonowa funkcja mieszkalna dla pracownikow;
2) ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zabudowa wolnostojagca w formie domkéw rekreacyjnych, w tym przechowalnia

sprzetu,
- dopuszczalna zabudowa w formie jednego obiektu,

b) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem

nieprzekraczalnej linii zabudowy - wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 15+25% powierzchni terenu,

d) lokalizacji zabudowy w ukfadzie swobodnym uwarunkowanym ochrong istniejgcych

wartosciowych drzew,
- nie dotyczy zabudowy w formie jednego obiektu,

f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
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g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 38+40°,
- maksymalna tgczna szeroko$¢ dopuszczalnych lukarn - 50% szerokosci potaci
dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego;
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu,
3) zasady podziatu i scalania terenu:
- po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z publicznej drogi gminnej w dziatce nr 541 przez drogi leSne (poza obszarem
opracowania),
b) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 8 ust.3;
6) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, obstuge
telekomunikacyjng z sieci uzbrojenia poza obszarem opracowania - wg § 9,
- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornika szczelnego zlokalizowanego na
terenie,
- odprowadzenie wod opadowych do gruntu;
7) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych wg § 10.

§ 14. Ustala sie stawki optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci:

1) dla terenéw w zakresie zatacznika Nr 1, ze wzgledu na wiasnos¢ Gminy Dziwnéw, stawki
nie ustala sie;
2) dla terenu w zakresie zatgcznika Nr 2 ustala sie stawke w wysokosci 0,1%.

§ 15. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne:

1) w zakresie zatgcznika Nr 1 zmienia sie przeznaczenie 1,032 ha gruntéw lesnych nie be-
dacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, za zgodg WRIiR-1.7151.10.2012.EN Marszatka Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 16 maja 2012 .

2) w zakresie zatacznika Nr 2 zmienia sie przeznaczenie 0,088 ha gruntéow lesnych beda-
cych witasnoscig Skarbu Panstwa, za zgodg ZS-W-2120-96-2/2012 Ministra Srodowiska z
dnia 24 lipca 2012 .

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe zago-
spodarowanie terenéw, z zakazem lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blasza-
nych, kontenerowych.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dziwnowa

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie interne-
towej Gminy Dziwnow.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwat Nr XXVII1/378/2012

0510 20 30 40 50m Rady Miejskiej w Dziwnowie
= : : | z dnia 28 wrzesnia 2012 r.
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXVI11/378/2012

Rady Miejskiej w Dziwnowie

z dnia 28 wrzesnia 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow
— terenéw w miejscowosciach Miedzywodzie i tukecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska
w Dziwnowie rozstrzyga co nastepuije:

W zwigzku z o$wiadczeniem Burmistrza Dziwnowa o braku uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw, obejmujgcego teren dziatki nr 827/44
przy ulicy Turystycznej w Miedzywodziu, z przeznaczeniem na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
oraz czes$¢ dziatki nr 514 w Lukecinie, z przeznaczeniem na cele bazy ratownikéw plazowych,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 maja 2012 r. do 26 czerwca 2012 r. wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko,
tj. w okresie wytozenia oraz w terminie 14 dni po uptywie wytozenia — do dnia 10 lipca 2012 r.,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr XXVI11/378/2012

Rady Miejskiej w Dziwnowie

z dnia 28 wrze$nia 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow
— terenéw w miejscowosciach Miedzywodzie i tukecin

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647), art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337;
Z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz. 142,
Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230; z 2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777,
Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887; z 2012 r. poz. 567) Rada Miejska
w Dziwnowie rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym, zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja;

1) droge publiczng;
2) sieci podziemnej infrastruktury technicznej w drodze publicznej.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje nalezace
do zadan wtasnych gminy:
1) 01 KDD - publiczna droga klasy dojazdowej — projektowana cze$¢ drogi istniejacej poza
obszarem opracowania - trojkgt widocznosci; na terenie istniejgca sieé
elektroenergetyczna oraz dopuszczalny przebieg innych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji wykazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym m.in. ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg
0 gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg Prawo budowlane.

2. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej oraz gazu
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625; z p6zZniejszymi zmianami).

3. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢é modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo



ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r. Nr25, poz. 150; z pdzniejszymi
zmianami), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ustalone w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240; z péZniejszymi zmianami).

1. Realizacja inwestycji w zakresie budowy drég gminnych finansowana bedzie z budzetu
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy,
ujetych w liniach rozgraniczajgcych drogi gminnej, realizowane beda ze $rodkéw witasnych
gminy.

3. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w corocznej uchwale
budzetowej.

§ 5. Realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu budowy drég wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej ujetej w ich liniach rozgraniczajgcych nalezy wytacznie
do wtascicieli terenow.



Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXVI11/378./2012
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 28 wrzesnia 2012 r.

Plan miejscowy, zainicjowany Uchwatg Nr XI11/80/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw, obejmujacego teren dziatki nr 827/44 przy
ulicy Turystycznej w Miedzywodziu oraz cze$¢ dziatki nr 514 w tukecinie, zmieniong Uchwatg
Nr V/69/11 z dnia 11 lutego 2011 r., opracowany zostat w granicach ustalonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow, przyjetym
Uchwatg Nr XXIII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 26 pazdziernika 1999 r.,
zmienionego Uchwatami: Nr XXXI1/339/2005 i Nr XXXI/340/2005 Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 30 listopada 2005 r., Uchwatg Nr XIlI/78/2007 z dnia 28 sierpnia 2007 r., Uchwatg
Nr LXXI11/408/09 z dnia 16 listopada 2009 r. oraz Uchwatg Nr X/151/2011 z dnia 29 czerwca
2011 r.

Konieczno$¢ opracowania planu miejscowego dla przedmiotowych terenéw wynika z ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw oraz
ich potozenia na gruntach lesnych, ktérych zmiany przeznaczenia na cele nieleSne, zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, mozna byto
dokona¢ wytacznie w drodze sporzadzenia planu, po uzyskaniu zgody Ministra Srodowiska -
dla terenu w tukecinie oraz Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego - dla terenu
w Miedzywodziu.

Teren dziatki nr 827/44, potozonej przy ul. Turystycznej w Miedzywodziu, przeznacza
sie, zgodnie z funkcjg ustalong w studium, na cele ustug turystycznych — zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkowg z dopuszczalnymi na dziatkach pofozonych przy przejsciu na
plaze towarzyszacymi ustugami handlu lub gastronomii. Funkcja ustug turystycznych oznacza
mozliwo$¢ lokalizacji matych obiektow wypoczynkowych, w ktorych dopuszcza sie funkcje
mieszkalng wytacznie jako towarzyszaca, przeznaczong dla wtasciciela lub zarzgdzajgcego.
Ustalone w planie wskazniki zabudowy, t.j. okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki, szerokosci $cian frontowych, wysokosé zabudowy i rodzaj dachu, majg na
celu zapewnienie jednorodnego wizerunku kompozycyjnego-architektonicznego zespotu
zabudowy, decydujacego o fadzie przestrzennym obszaru.

Jednoczes$nie, ze wzgledu na ochrone waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i estetycznych, ustala sie utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacej warto$ciowej zieleni
le$nej, poprzez ustalony znaczny wskaznik powierzchni niezabudowanej — biologicznie
czynnej.

Czes$¢ dziatki lesnej nr 514 w tukecinie, potozonej w poblizu plazy, przeznacza sie na cele
bazy ratownikéw plazowych, jako realizacja istotnego celu publicznego. Sporzadzenie planu
wynika z koniecznosci doprowadzenia faktycznego uzytkowania do zgodnosci z prawem,
umozliwiajgc wiasciwe zagospodarowanie terenu, a ustalone w planie wskazniki umozliwiajg
realizacje zabudowy o skali zabudowy rekreacyjnej, dostosowane sg do jego przeznaczenia,
nie dominujgc nadmiernie w otoczeniu leSnym.

Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania i zabudowy obu terenéw zgodne sg
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziwnéw.



Przeprowadzona w trybie opracowywania planu prognoza oddziatywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.



