Uchwata XLVIII /565/2013
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Dziwnéw na lata 2014-2018.

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (DZ.U Nr 71 poz. 733) Rada Miejska w

Dziwnowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dziwnéw na
lata 2014-2018 w brzmieniu jak zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dziwnowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.




Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLVIIl /563/ 2013
Rady Miejskiej w Dziwnowie

z dnia 30 grudnia 2013

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dziwnow na lata 2014-2018

ROZDZIAL 1
Zasady ogélne

1.1. Program ustala zadania w zakresie remontdw i modernizacji budynkéw komunalnych, plan
sprzedazy lokali, polityki czynszowej, zasady zarzgdzania zasobem mieszkaniowym Gminy oraz
zrodta finansowania.

1.2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a. Gminie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Dziwndw,

b. wspolnocie samorzagdowej — nalezy przez to rozumie¢ ogét mieszkancow gminy Dziwnow,

c. mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogot lokali mieszkaniowych w tym

lokale socjalne bedgcych witasnoscig Gminy Dziwndw potozonych w budynkach mieszkalnych oraz
znajdujgcych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych stanowigcych wspétwiasnosé Gminy,

d. budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowigcy wtasnosé
Gminy,
e. lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych, nadajgcy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny przy
zachowaniu minimum powierzchniowego,

f. lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ rdwnorzedny lokal wobec lokalu dotychczas
zajmowanego, znajdujacy sie w tej samej miejscowosci,

g. lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal samodzielny pod dzialalno$¢ gospodarcza,
garaZ lub pomieszczenie gospodarcze, przeznaczone do uzytkowania na cele inne niz mieszkalne,

h. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku robdt budowlanych w celu
przywrdcenia wartosci uzytkowej lub technicznej elementéw budynku,

i. modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszeri majacych na celu
podniesienie standardu oraz wyposazenia w nowe instalacje,

j. lokator/najemca — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng lub prawna, ktérej Burmistrz
Dziwnowa na zasadzie odrebnej umowy wynajat lokal mieszkalny lub uzytkowy stanowigcych
wiasnos$¢ Gminy,

k. czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynszu ustalonym dla lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dziwndw,

I ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 r o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2002 r. Nr 71, poz.733 z péin. zm.).

1.3. Gmina wynajmuje lokal mieszkalny na podstawie obowigzujgcej Uchwaty Rady Gminy w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dziwnow.

ROZDZIAL 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2.1. Opis stanu istniejacego.
2.1.1. Wedlug stanu na dzieni 31 pazdziernika 2013 r. zaséb mieszkaniowy gminy Dziwndw tworza:
a) 33 lokale mieszkalne w 7 budynkach gminnych,



b) 39 lokali mieszkalnych w 21 budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
c) 1 pomieszczenie tymczasowe

2.1.2. Na gminny zasob mieszkaniowy sktada sie w sumie z 73 lokali mieszkalnych, w tym:
a) 33 lokali socjalnych,
b) 1 lokal zwigzany ze stosunkiem pracy
c) 1 pomieszczenie tymczasowe
Srednia powierzchnia uzytkowa komunalnego lokalu mieszkalnego wynosi ok. 44,50 m?, a $rednia
powierzchnia uzytkowa lokalu socjalnego wynosi ok. 35,50 m2.
2.1.3. Lokale komunalne znajdujg sie w wiekszosci w budynkach starych, wybudowanych przed
31.12.1946 r. i ich stan techniczny jest adekwatny do wieku. Najnowszy obiekt to budynek przy ulicy
Szkolnej 4C w Migdzywodziu. Stan techniczny tych budynkow jest zréznicowany, zalezny od réznych
czynnikow, w tym:
- wieku budynku,
- konstrukgji,
- wyposazenia budynku,

rodzaju i ilosci przeprowadzonych remontdw.
Willa przy ul. Parkowa 5 w Dziwnowie (w ktérej Gmina Dziwnéw posiada udziat w wysokosci
36,18%) wpisana jest do rejestru zabytkéw pod nr 293 decyzjq DZ-4200/02/0/2006 z dnia 14.12.2006
roku. W zwigzku z czym wszystkie remonty na nieruchomosci wspélnej budynku mieszkalnego bedg
prowadzone po uzyskaniu zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

*

Zestawienie lokali w rozbiciu na lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy, lokale socjalne i lokale zwigzane
ze stosunkiem pracy stanowig zatgczniki przedstawione na koricu niniejszego opracowaniu w formie
tabelarycznej.

Konstrukcja budynkow.

Zrdéznicowane wiekowo budynki posiadajg pod wzgledem konstrukcyjnym réznorodne rozwigzania,
tj. odzwierciedlaja wymogi i normy obowigzujgce w réznych okresach. Do podstawowych wad
elementdw konstrukcyjnych zaliczy¢ mozna:

a) uszkodzenia fundamentéw, wynikajagce najczesciej z braku odpowiedniej izolacji
przeciwwilgociowej, wysokiego poziomu agresywnych wéd gruntowych, co w konsekwencji prowadzi
do osiadania fundamentéw i spekania $cian budynkéw;

b) uszkodzenia stropow drewnianych, wynikajgce z niewtasciwie przeprowadzonych remontéw i
przerébek lokali przez najemcow, zawilgocenia elementéw drewnianych oraz braku systematycznej
konserwacji;

c) zty stan drewnianych konstrukcji dachéw, wynikajacy z zawilgocenia przez nieszczelne
pokrycie, brak konserwacji przeciw grzybobdjczej;
d) ogolny brak odpowiedniej izolacji termicznej budynkéw prowadzacy do przemarzania

réznych jego elementdw konstrukcyjnych.

Wyposazenie budynkdw.

Budynki, w ktorych znajduje sie zaséb mieszkaniowy Gminy Dziwndw, wyposazone sg w instalacje:
wodng (ok. 93 % lokali opomiarowanych), kanalizacyjng, elektryczng, centralne ogrzewanie oraz w
ogrzewanie etazowe.

Instalacje wodne: w wigkszosci budynkéw s w znacznym stopniu wyeksploatowane. Postepujace
zakamienianie i korozja rur wodociggowych zmniejsza przekrdj rur instalacji wewnetrznej. Obecnie ze
wzgleddw finansowych wykonywane sg prace majgce na celu bezpoérednie usuwanie awarii lub
drobne konserwacje.



Instalacje kanalizacyjne: wszystkie budynki pofozone w Gminie Dziwndw wigczone s do sieci
miejskiej. Stan techniczny przytgczy kanalizacyjnych jest dobry. Budynek w Strzezewie posiada wtasny
zbiornik na nieczystosci ptynne.

Instalacje elektryczne: w wigkszosci budynkéw beda wymagaty w najblizszych latach modernizacji
lub wymiany ze wzgledu na znaczne wyeksploatowanie oraz wzrost zapotrzebowania energetycznego
(dodatkowe urzadzenia elektryczne w mieszkaniach) nieadekwatnym do projektowanego.

Instalacje centralnego ogrzewania: W budynkach znajdujg sie réine systemy ogrzewania. W
niektdrych lokalach stosowane jest ogrzewanie elektryczne co odbija sie na wysokosci rachunkéw za
energig elektryczna. Nalezy stopniowo doprowadzi¢ do likwidacji systeméw elektrycznego
ogrzewania jak rowniez piecow etazowych na rzecz zastosowania ogrzewania gazowego. Tym
bardziej, Ze wciaz nastepuje gazyfikacja Gminy Dziwndw.

Rodzaj i ilosé przeprowadzanych remontéw:

W ostatnich latach remonty, obejmujgce substancje mieszkaniowa, prowadzone byly na podstawie
zatwierdzonego przez Rade Miejskg corocznie planu remontéw. Ponadto, byly wykonane wymagane
Prawem Budowlanym przeglady okresowe budynkéw, polegajgce m.in. na sprawdzaniu:

- stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej catego budynku,

- przewodow wentylacyjnych i dymowych,

- instalacji elektrycznej i odgromowej.

Ze wzgledu na stan techniczny czterorodzinny budynek mieszkalny przy ulicy Kaprala Koniecznego 2
w Dziwnowie, wedfug ekspertyzy biegtego z 2007 r., moze by¢ eksploatowany do pigciu lat, a pézniej
powinien by¢ przeznaczony do rozhiérki. Okres wskazany w ekspertyzie biegtego uplynat. Budynek
jest nadal zamieszkany.

2.2.Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

2.2.1.Wedlug stanu na dziert 31 paidziernika 2013 r. w Gminie zamieszkuje — 3909 os6b, z tego w
poszczegblnych miejscowosciach:

Dziwnow - 2695;

Dziwnowek - 382;

tukecin - 151;

Miedzywodzie - 681 osdb.

2.2.2. Gmina posiada dokumentacje budowlang oraz kosztorysowg adaptacji na lokale socjalne i
komunalne budynku ,Jantar” w Dziwnowie. Wykonanie inwestycji stworzy 24 lokale socjalne i 29
lokali komunalnych.

2.2.3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Dziwndw w poszczegdlnych latach przedstawia

Tabela nr 1. Przy prognozowaniu przyjeto, ze 25 lokali mieszkalnych zostanie sprzedanych w okresie pieciu lat.
Do prognozy ujgto tylko istniejgce obiekty — nie uwzgledniano w niej adaptacji ,Jantara”.



Tabela nr 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Stan na Lokale Lokale | Garaz | Pom. Lokale Lokale
dzien komunalne uzytkow e gosp. socjalne tymczasow Razem
mieszkalne e ¥
[szt. | [m*P™™ [m?) m* | [m? | [szt. | [m*™™ | [szt. | [m?] [m?]
] uzytkowe j) ] uzytkowej ]
]
31.10.20 39 | 1734,25 | 213,82 | 39,50 | 186,8 | 33 | 1173,4 1 13,3 | 3361,
13 0 3 4 14
Sprzedaz 0 0
2013
Przychéd 0 0
2013
31.12.20 39 | 1600,75 | 213,82 | 39.50 | 186,8 | 33 | 1173,4 1 13,3 | 3361,
13 0 3 4 14
Sprzedaz 3 133,50 24,19 154,8 312,4
2014 adaptacj 0 9
a
Przychéd | O 0 1 24,19 24,19
2014
31.12.20 36 | 1467,25 | 189,63 | 39.50 | 32,00 | 34 | 11976 | 1 13,34 3072,
14 2 84
Sprzedaz 3 133,50 120
2015
Przychéd 0 0
2015
31.12.20 33 | 1333,75 189,63 | 39.50 | 32,00 | 34 | 1197,6 1 13,3 | 2858.
15 2 4 37
Sprzedaz 3 133,5 120
2016
Przychéd 0 0
2016
31.12.20 30 | 1320,25 | 189,63 | 39.50 | 32,00 | 34 | 1197,6 1 13,3 | 2738.
16 2 4 37
Sprzedaz 3 133,50 120
2017
Przychéd 0 0
2017
31.12.20 | 27 | 11186,7 | 189,63 | 39.50 | 32,00 | 34 |1197,6 1 13,3 | 2618.
17 5 2 4 37
Sprzedaz 3 133,50 120
2018
Przychéd 0 0
2018
31.12.20 24 | 1053,25 | 189,63 | 39.50 | 32,00 | 34 | 1197,6 1 13,3 | 2618.
18 2 4 37
Uwaga: W Tabeli nr 1 nie sg ujete:
1) pomieszczenia gospodarcze przynalezne do lokali mieszkalnych,
2) powierzchnia budynkéw zakupionych od MON- budynek ,Jantar”

3) dwa lokale mieszkalne znajdujgce sie w kompleksie szkolnym.




W tabeli 1 nie wykazano przychodu zwigzanego z adaptacjg budynku ,Jantar” na lokale mieszkalne
(49 lokali)

2.2.4. Prognoza wielkosci zapotrzebowania na lokale mieszkalne w Gminie Dziwnéw w
poszczegolnych latach przedstawia Tabela nr 2, ktéra uwzglednia lokale socjalne dla oséb w
stosunku, do ktérych bedzie orzeczona eksmisja. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne bedzie
podlegac corocznej weryfikacji.

Tabela nr 2. Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne.

Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Na lokale soch.(eksmisje) 6 3 3 3 3
Na I(?I’(alf: zamienne(remonty, 4 1 1 1 5
rozbiorki)

Lista oczekUchycr'l w t\(m na 58 63 68 73 78 81
poprawe warunkdw mieszkalnych.

2.2.5. Lokale zamienne.
Gmina zapewnia lokale zamienne wraz z pokryciem kosztéw przeprowadzki lokatorom, ktérzy musza
opuscic lokal w zwigzku z rozhiérka, przy zdarzeniach losowych lub remontach kapitalnych budynku.

2.2.6. Lokale socjalne.
W celu poszerzenia oferty lokali socjalnych dla 0s6b o niskich dochodach stan lokali socjainych bedzie
zwiekszany poprzez:

a) budowe lokali socjalnych,
b) adaptacje na lokale mieszkalne pomieszczer/budynkéw petnigcych dotychczas inne funkcje,
c) wprowadzenie do mieszkaniowego zasobu Gminy lokali lub nieruchomoéci nadajacych sie do

wykorzystania jako lokale socjalne.

ROZDZIAL 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynku
i lokali mieszkalnych z podziatem na kolejne lata.

3. Potrzeby remontowe zasobu gminnego.

Potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego w okresie 2014-2018 szacowane na kwote
ok. 480 000,00 zt. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczerstwa
lokatorom, w zwigzku z czym w pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajace do
zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenie obiektow pod wzgledem
przeciwpozarowego.



Analiza rzeczowa zakresu potrzeb rementowych w lokalach i budynkach komunalnych:

Pokrycia Przytacza Zmiana |Stolarka| Stolarka |Przewody | tazienka
dachowe i | gazowe do sposobu | okienna | podiogo | dymowe i
ocieplenie | budynku/we | ogrzewania i wa wentylac

wn. drzwio yjne
Instalacja wa
gazowa
2014 | Kwiatowa | Mickiewicza | Parkowa 52 | 5szt. | Wymian | 2 lokale
17 11/14 lokale + a
Kaprala Dziwndw — | wymiana balkonu
Konieczneg | adaptacja na| piecéw na na
02 lokal Dziwnej 45, Parkowej
mieszkalny | Kwiatowa 17 5,
Koscielna
39
2015 | Dziwna 45 | Koscielna36| 3 lokale 6szt. | 2lokale | 3 lokale | Kasztano
Dziwnow wa 14
2016 Szkolna 4 ¢ 5 lokali 4 szt 1lokal | 2 lokale
Miedzywodz
ie (zmiana
systemu
gazowego)
2017 4 lokali 4 szt. 1lokal | 2 lokale
2018 5 lokali 4 szt. 1lokal | 2 lokale

Uwaga: Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe plan remontdw i modernizacji, w ukfadzie
rzeczowym i wartosciowym w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy, bedzie przedkiadany corocznie do zatwierdzenia przez Rade Miejska
w Dziwnowie.

3.1. Ustalajgc roczne plany remontowe nalezy skupi¢ sie na utrzymaniu gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Tabela nr 3. Przewidywalny plan wydatkéw na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego

Wiszezegdinienie 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Remonty biezgce i
naprawy konserw. w | 45000,0 |61000,0 | 58000,0 | 66 000,0 | 51 000,0 | 61 000,0
budynkach 0 0 0 0 0 0
komunalnych
U?;ﬁ;ﬁg':: iw 43000,0 | 40000,0 38 36 35000,0 34
modernizacjach we WM 0 0 0000,00 | 0000,00 0 000,00
Budlarn 88 000,0 | 101000, | 96 000,0 | 102 000, | 86 000,0 | 95 000,0
g 0 00 0 00 0 0




3.2. Remonty i modernizacje czedci wspdlnych budynkéw bedacych wtasnoscia wspéinot
mieszkaniowych z udziatem gminy Dziwndw bedg finansowane poprzez wpfaty na fundusz
remontowy. Gmina wplacac bedzie érodki finansowe proporcjonalnie do udzialu w danej wspdlnocie.

ROZDZIAL 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

4. Rynek nieruchomosci.

W ostatnich pigciu latach zaséb mieszkaniowy Gminy utrzymywat sie na zréwnowazonym poziomie.
Jest to wynikiem niskiej prywatyzacji spowodowane] brakiem zainteresowania wykupem lokali przez
najemcow. W latach 2009-2013 Gmina sprzedata 26 lokali mieszkalnych, natomiast wybudowata i
zaadoptowata 14 lokali mieszkalnych,

4.1. Gmina powinna dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobdw mieszkaniowych w latach 2014-2018,
zeby moc zapewnic lokale socjalne oraz lokale zwigzane ze stosunkiem pracy. W tym celu wylacza sie
ze sprzedazy lokale mieszkalne wymienione w zafgczniku nr 2 dot. lokali zwigzanych ze stosunkiem
pracy i zatgczniku nr 3 dot lokali socjalnych uchwaty nr XLVI/545/2013 z dnia 27 listopada 2013.

4.2. Zasady sprzedazy.

W Gminie Dziwnow sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest aktualnym najemcom w oparciu o
ustawe o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) oraz obowigzujacg
Uchwate Nr XLII/522/2013 z dnia 16 wrzes$nia 2013 Rady Gminy w Dziwnowie w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu uchwaty w sprawie ustalenia zasad zbywania lokali mieszkalnych oraz zasad
udzielenia bonifikaty od ceny nieruchomosci lokalowych.

W latach 2013-2018 Gmina bedzie dazy¢ do wycofania udziatéw gminy z budynkéw wspdélnot
mieszkaniowych poprzez catkowitg sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych udziat
Gminy stanowi mniej niz 20%. W przypadku braku zainteresowania najemcy wykupem lokalu w
budynku wspéinot mieszkaniowych gmina bedzie dazy¢ do zamiany mieszkari lub przeniesienia
najemcy, w wyniku ktorej zostanie taki lokal sprzedany nowemu najemcy lub zbyty w drodze
przetargu.

Gmina dazy¢ bedzie do nie tworzenia lokali socjalnych we wspaélnotach.

4.3. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych.
Przewiduje sig, Ze stan zasobow mieszkaniowych z dnia 30 paZdziernika 2013 r. zostanie zmniejszony

w poszczegdlnych latach o 15 lokali mieszkalnych:

Tabela nr 4. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 Razem
Lokale mieszkalne 3 3 3 3 3 15
ROZDZIAL 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

5. Obowigzujgca polityka czynszowa pozwoli na utrzymanie dotychczasowego czynszu w lokalach
komunalnych, w tym w lokalach socjalnych, a tym samym obnizenia wskaznika zadtuzenia najemcow.
Wptywy z czynszu pozostang gtéwnym Zrédiem finansowania kosztdéw utrzymania gminnych zasobdéw
mieszkaniowych oraz kosztéw eksploatacji i wynagrodzenia Zarzadcdw we wspdinotach



mieszkaniowych wedtug posiadanych udziatoéw. Remonty i naprawy w lokalach komunalnych beda
wykonywane w ramach posiadanych srodkdw finansowych.

5.1. W gminie Dziwnéw funkcjonujg nastepujace rodzaje czynszdw:

a) za lokale mieszkalne i uzytkowe,

b) za lokale socjalne i tymczasowe.

Stawke czynszu za lokale socjalne i tymczasowe ustala sie w wysokosci potowy minimalnej stawki
czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie gminy Dziwndw. Czynsz najmu ptacony jest z gory
do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujgcego rachunek.

5.2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za lokale komunalne w latach 2014-2018 ustala sie w
wysokosci  2,5% wartoéci  odtworzeniowej 1 m’ p.u. oglaszane] przez Wojewode
Zachodniopomorskiego za ostatni kwartat roku poprzedzajacego wprowadzenie nowej stawki.

5.3. Stawka bazowa czynszu dotyczy standardowego mieszkania komunalnego, wyposazonego w:
instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczng, instalacje gazu ziemnego, instalacje cieptej wody,
posiadajgcego ogrzewanie, tazienke, WC oraz pomieszczenie przynalezne do lokalu.

5.4. Tabela nr 5. Ksztattowanie sie stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych.

Rok ! Stawka bazowa | Stawka maksym. |Stawka minimalna Stawka w lokalach
zt/m? 7/m? zl/m? socjalnych zt/m?

2014 7,64 9,17 2,29 1,15 |

2015 7,87 9,44 2,36 1,18 |

2016 8,10 9,72  2m 1,42

2017 8,35 10,02 2,51 1,26

2018 8,60 10,32 2,58 1,29

5.5. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania niezaleznych od wtasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu,
cieptej wody, wody oraz odbioru nieczystosci ptynnych i statych.

5.6. Tabela nr 6. Ksztattowanie sie stawki czynszu netto za najem gminnych lokali uzytkowych w
fatach 2013-2018

Garaze Pomieszczenia Lokale pod Lokale pod
Rok zt/m? gospodarcze dziatalnos¢ dziatalnosé
zt/m? gospodarczg zt/m” uzytecznosci
publicznej zt/m?
2013 12,16 7,90 48,28 17,23
2014 12,52 8,14 49,73 17,75
2015 12,90 8,38 51,22 18,23
2016 13,29 8,63 52,76 18,83
2017 13,69 8,89 54,34 19,39
2018 14,10 9,16 55,97 19,97

5.7. Stawki za lokale uzytkowe podane w Tabeli nie dotyczg umoéw zawartych w drodze przetargu.
Stawka czynszu ustalona w umowie bedzie corocznie waloryzowana o wskaznik wzrostu cen towardw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS, publikowany w Monitorze Polskim.




5.8. Uwzgledniajgc warto$é uzytkowa lokalu mieszkalnego wykazanego w umowie najmu, stawke za
1m? powierzchni lokalu ustala sie w ten sposob, ze do stawki bazowej czynszu stosuje sie wskazniki
procentowe podwyzszajace lub obnizajgce jej wysokosc.

Tabela nr 7. Wskazniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu ze wzgledu na wartosc
uzytkowa lokalu mieszkalnego. Wskazniki nie dotycza czynszu za lokale socjalne i tymczasowe.

L.P. CZYNNIK SZCZEGOLY Wskaznik %
budynki do kapitalnego remontu lub =20
lidaled
Og6lny stan techniczny budynku budynki zbudowane przed 1945 r. bez -10
kapitalnego remontu w ciggu ostatnich 10
lat +10
1 Lokalizacja lokalu poddasze, suterena -5
centrum miejscowosci*
o lokal mieszkaniowy znajdujgcy sie poza +10
Lokalizacja budynku . . oo -
miejscowoscig bedacy siedzibg gminy 10
brak instalacji gazowej -5
hrak instalacii cienlei wodv -10
brak centralnego ogrzewania -10
lokal z WC bez fazienki -5
lokal z WC lecz tazienka poza lokalem -5
Wyposaienie mieszkania lokal po modernizacji ogrzewania + 10
2 w urzgdzenia techniczne lokal ogrzewany elektrycznie -25
ogrzewanie piecowe lub etazowe C.0. na
opat staty -10
zainstalowany domofon lub antena +1
zbiorcza +5
sprzatanie czesci wspoinych budynku
3 | Usytuowanie lokalu w budynku budynek mieszkalny do dwach lokali +5
powierzchnia uzytkowa lokalu powyzej 65 +1
$lepa kuchnia —aneks -5
4 | Atrakcyjnosc uzytkowa lokalu
lokal bez pomieszczenia przynaleznego -5
Balkon +1
5

*) za centrum miejscowosci uwaza sie nastepujgce ulice: Dziwndw: Reymonta, Mickiewicza, Parkowa;
Miedzywodzie: Wojska Polskiego, Armii Krajowej.

5.9. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego do dnia opréznienia lokalu, zobowigzana jest co
miesigc do zaptaty odszkodowania. Wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
oblicza sie zgodnie z przepisami ustawy.

5.10. Na indywidualny wniosek lokatora czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizony jesli
lokator:

1) spetnia kryteria dochodowe, okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Dziwnowie w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dziwnéw,

2) zawart umowe najmu na lokal na czas nieoznaczony,

3) nie pobiera dodatku mieszkaniowego na dzien ztozenia wniosku,

4) nie ma zalegtosci w optatach za lokal mieszkalny, a w przypadku lokali zadtuzonych, jest

zawarta ugoda na sptate zaleglosci w ratach i diuznik dokonuje terminowej sptaty wedtug ustalonych
zasad




5) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej powierzchni normatywnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U, z 2001 r. Nr 71,
poz. 734 z pozniejszymi zmianami).

5.11. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza od aktualnie obowigzujgcej stawki czynszu za
najem lokalu socjalnego.

5.12. Obnizka czynszu, na wniosek lokatora, moze by¢ udzielana na okres 12 miesiecy. W przypadku,
gdy utrzymujacy sie niski dochdd gospodarstwa domowego bedzie to uzasadnial, wiasciciel lokalu na
whiosek lokatora, bedzie mégt udzielic obnizki czynszu na kolejne 12 miesiecy lub zaproponowaé
zamiane zajmowanego lokalu mieszkalnego na lokal socjalny.

5.13 Szczegbtowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminny, o ktérych mowa w art. 21 ust 3 ustawy okresla uchwata Rady Miejskiej w Dziwnowie nr
XXX11/432/2012 z dnia 19 grudnia 2012

ROZDZIAL 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym gminy, obejmujgcym lokale mieszkalne i
uzytkowe, garaze, komorki, nalezy do zadan Samorzadowego Zaktadu Budzetowego -Zaktadu
Wodociggéw i Kanalizacji w Dziwnowie z siedzibg przy ul. Mickiewicza 19. W latach objetych
programem nie przewiduje sie zmiana w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
Dziwnow. Mozliwa bedzie zmiana formy prawnej zaktadu — obecnie samorzagdowy zaktad budzetowy
Gminy Dziwndw.

Zarzgdzanie budynkami nalezgcymi do wspélnot mieszkaniowych, gdzie Gmina Dziwnéw jest
wspdtwiascicielem, odbywa sie poprzez zarzad wspélnoty mieszkaniowej i indywidualnego Zarzadce.
Zadania i obowiazki prywatnych zarzadcéw szczegdtowo okreéla zawarta z nimi umowa o
zarzadzanie.

Nadzor nad dziatalnoscig prywatnych zarzadcéw sprawowad bedzie w imieniu Gminy Dziwnéw
Dyrektor Samorzgdowego Zaktadu Budzetowego - Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji w Dziwnowie
oraz wybrany zarzad wspolnot mieszkaniowych.

ROZDZIAL 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Dochody z gospodarki mieszkaniowej,

7.1. Podstawowym Zrédiem utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2013-2018 bedzie
czynsz najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe. Inne zrédta finansowania moga stanowié: dochody z
reklam, dotacje z budzetu Gminy, kredyty bankowe itp.

7.2. Przychody ADM przy nastepujacych zatozeniach:

a) corocznego wzrostu bazowej stawki czynszu mieszkalnego o ok. 3 %,

b) corocznego wzrostu stawki za lokale uzytkowe o ok. 3%.



Tabela nr 8. Przychéd ADM.

2013
Wyszczegdlnieni 2014 2015 2016 2017 2018
e

Coynszzalokale | 15 gee 00| 131532,00| 142 732,00 | 154 726,00 | 167 785,00 | 181 965,00

mieszkalne

Ceynszzalokale | o) 200 06 | 56500,00 | 46260,00 | 47 650,00 | 49080,00 | 50 500,00
uzytkowe

Pafostaie 14 580,00 | 15840,00 | 16 630,00 | 17 630,00 | 18340,00 | 19 253,00
przychody

Razem 186 843,00 | 203 873,00| 205 622,00 | 220 006,00 | 235 205,00 | 251 718,00

ROZDZIAL 8
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem.

8. Wysokos¢ wydatkéw na substancje mieszkaniowa w latach 2014-2018,

8.1. Wydatki za 2013 r. na substancje mieszkaniowg zrealizowano na poziomie: 229 843,00 zi.
Przy zafozeniu, iz wydatki na substancje mieszkaniowa bedg wzrastac¢ w kolejnych latach o 3 %,
wobec czego wydatki bedg ksztattowaty sie nastepujaca:

Tabela nr 9. Wydatki na substancje miesz_k_gniowa.

Wyszczegdlnienie 2014 2015 2016 2017 2018
Remonty i zakup
materiatow
Koszty biezgcej
eksploatacji lokali | 146 098,00 | 150 481,00 154 996,00 159 645,00 | 164 434,00
komunalnych

101 000,00 | 96 000,00 102 000,00 86 000,00 95 000,00

Koszty

zarzadzania 30376,00 | 31287,00 32 226,00 33192,00 | 34 188,00

i eksploatacji WM

Razem 277 474,00 277 768,00 | 289222,00 | 278 837,00 | 293 622,00
Uwaga:

1) Wydatki na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych beda pokrywane ze $rodkéw
finansowych Gminy Dziwnéw. Mozina spodziewac sig, ze nastapi wzrost wysokoéci dotychczasowych
zaliczek na fundusz remontowy w latach 2014-2018 na poziomie 0,30 zt. za 1 m?.

8.2. Zestawienie przychodow i kosztéw w latach 2014-2018.

Tabela nr 10. Zestawienie przychoddw i kosztow

Wyszczegolnienie 2014 2015 2016 2017 2018

Przychody 203873 | 205622 | 220006 | 235205 251718

Koszty eksploatacji | 176 474 | 181786 | 187222 | 192 837 198 622
ADM i Zarzadcy

Remonty 101000 | 96 000 102 000 | 86000 95 000

W tym zaliczka na
fundusz remontowy | 40 000 38 000 36 000 35000 34 000
wspélnot

W tym dotacja z 33601 | 34 164 33216 8335 7 9504
Gminy Dziwndw dla
ADM




Uwaga: Ze wzgledu na to, ze rdznica pomiedzy przychodami z czynszu i kosztami pozwala tylko na
remonty awaryjne, to zaplanowane remonty w budynkach i lokalach komunalnych beda
wykonywane tylko z dotacji Gminy Dziwndw.

ROZDZIAL 9
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Warunkiem powodzenia w rozwigzywaniu probleméw mieszkaniowych jest tworzenie wiaiciwej
polityki Panstwa w zakresie budowy lokali socjalnych oraz lokali zamiennych. W celu poprawy
wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bed3y podejmowane
dziatania polegajgce na:

- sukcesywnej sprzedazy lokali komunalnych znajdujgcych sie w budynkach wspdélnot
mieszkaniowych,

- zamianie lokali pomiedzy najemcami,

- zamianie lokali zadtuzonych na mniejsze,

- zwiekszeniu liczby odzyskanych lokali komunalnych o nizszym standardzie, ktére beda zwalniaé
lokatorzy przeprowadzajacy sie do nowych mieszkari komunalnych w celu poprawy swoich
warunkéw mieszkaniowych.

Ze wzgledu na trudng sytuacje materialng wiekszo$¢ wspélnot mieszkaniowych z udziatem gminy
Dziwnow nie jest w stanie wykona¢ kosztownych remontéw substancji mieszkaniowej, a w
szczegdlnosci remontéw dachéw

i elewacji. Dlatego w czeéci $rodki na remonty pozyskiwane bedg poprzez wynajem swoich terendw
pod dziatalnos¢ gospodarczg w okresie sezonu letniego lub zaciggnieciem kredytéw bankowych.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy - stan na dzieri 31 paZdziernika 2013 r.

Adres Pow. pow. llosc Wyposazenie
Ip uzytkow | mieszkal. | pokoi tazienka wcC co
a
Dziwnéw
1 |Mickiewicza2a/2 | 47,81 25,03 2 + + -
2 | Mickiewicza 2a/3 | 36,99 25,66 2 + + +
|3 | Mickiewicza 2a/4 49,36 28,79 2 + + = |
4| Mickiewicza 2a/5 52,05 33,99 2 + + :
5 | Mickiewicza 2a/7 54,01 | 28,27 2 + + |
6 | Mickiewicza 11/4 31,31 22,20 2 - + -
7 | Mickiewicza 27/1 46,90 31,20 2 + + +
8 | Mickiewicza 27/2 46,90 31,20 2 + + +
9 | Mickiewicza 42 41,30 30,05 2 - + +
10 |Stowackiego 9/3 20,80 14,00 1 - + -
11 |Stowackiego 9a/2 40,90 24,50 1 + + -
12 |Parkowa 3/1 40,23 30,80 2 + + +
13 |Parkowa 5/2 27,13 16,35 1 + + .
14 | Parkowa 5/5 B 45,57 29,32 2 + + <
15 |Koscielna 39/1 56,65 36,00 2 + + -
16 | Koscielna 36/4 20,50 11,29 1 - + -
17 | Koscielna 36/3 31,90 22,68 2 4 + . 1
18 |Koscielna 36/6 31,91 | 22,68 2 + + -




19 |Koscielna 61/6 19,20 15,80 1 + -
20 |Kpr. Koniecznego 2/1 15,91 10,22 1 - + -
21 | Kpr. Koniecznego 2/2 68,26 43,40 4 + + .
22 | Kpr. Koniecznego 2/3 | 50,60 35,90 3 + + -
23 |Kpr. Koniecznego 2/4 23,45 16,00 1 + + - |
24 | Os. Rybackie 10 f 15,98 9,75 1 - + -
25 | Nieztomnych 1/4 51,83 33,80 2 - + -
26 |Reymonta 2/3 45,63 27,06 2 + + = |
27 | Reymonta 4/10 41,07 23,78 1 + + -
28 | Dziwna 4a/2 39,67 23,39 1 + + +
29 | Dziwna 4a/4 48,93 25,53 2 + 5 + |
30 |Dziwna 4a/8 54,43 31,19 2 + + +
31 |Dziwna 4a/9 53,23 31,04 2 + + +
32 | Dziwna 4a/14 28,88 17,47 2 + + "
33 | Dziwna 45/1 159,00 12,48 1 - + -
34 | Dziwna 45/2 14,39 10,05 1 - +
35 | Dziwna 45/3 18,66 10,02 1 - + -
36 | Dziwna 45/4 20,17 14,74 1 - + .
37 | Dziwna 45/5 30,92 25,51 2 - + -
38 | Dziwna 45/6 27,48 22,85 2 - + -
39 | Dziwna 45/7 17,22 11,04 1 - + -
40 | Dziwna 45/8 19,93 10,07 1 - + -
41 | Dziwna (kontener) 13,34 10.35 1 - + -
42 | Mata 3 67,00 50,31 4 + + +
Miedzywodzie |
43 | Kasztanowa 12/3 48,83 | 2830 2 + + -
44 | Kasztanowa 12/5 14,26 12,00 1 - + =
45 | Kasztanowa 14/2 46,86 26,34 2 + + -
46 | Ar. Krajowej 8/2 68,98 48,34 3 + + -
47 | Ar. Krajowej 8/3 57,25 | 34,21 3 £ F -]
48 | Ar. Krajowej 8/5 55,17 36,56 3 + + =
49 | Wojska Polskiego 3/4 59,91 38,73 3 + + -
50 | Szkolna 1/2 34,87 24,96 1 + + -
51 |Kasztanowa 11/1 47,57 28,08 2 + + -
52 | Kasztanowa 11/2 51,66 33,51 2 + + -
53 | Kasztanowa 11/4 42,03 27,25 2 + + -
54 | Kasztanowa 11/5 37,48 22,55 1 + + “
55 | Kwiatowa 17/1 87,71 43,90 4 + +
56 | Kwiatowa 17/3 48,00 22,56 2 + + -
'57 | Szkolna 4c/1 62,8 | 37,28 3 + ¥ + |
58 |Szkolna 4c /2 54,25 30,83 2 + + +
59 |Szkolna 4c/3 44,01 29,49 2 + + +
60 | Szkolna 4c/4 62,8 37,28 3 + + +
61 |Szkolna 4c/5 62,71 37,28 3 + + +
62 |Szkolna 4c/6 54,15 30,83 2 + + +
63 |Szkolna 4¢/7 53,75 30,77 2 + + +
64 | Szkolna 4c/8 62,71 | 37,28 3 + + A
' 65 |Szkolna 4c/9 47,81 | 26,49 2 + + +
66 |Szkolna 4c/10 43,21 | 16,53 1 + + +
67 |Szkolna 4c/11 38,91 17,06 1 + + +
68 |Szkolna 4c/12 47,81 26,49 2 + + +




Strzezewo

| 69 |Strzezewo 1/1 42,25 19,06 1 + + -
| 70 |Strzezewo 1/1a 3339 | 19,62 1 + + -
71 |Strzezewo 1/2 69,00 50,91 3 + + -
72 | Strzezewo 1/3 26,48 | 16,60 1 + 4 -
73 |Strzezewo 1/4 28,80 13,60 1 + + -

Wykaz lokali mieszkalnych, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy:

- Adres Pow. pow. llosé Wyposazenie
Ip uzytkow | mieszkal. | pokoi tazienka wC co
a
1 |Szkolna 1/2 34,87 24,96 1 + + -
Miedzywodzie
2 | Mata 3 Dziwnéw 67,00 50,31 4 + + +
Wykaz lokali socjalnych
- Adres Pow. pow. llos¢ Wyposazenie ]
p uzytkow | mieszkal. | pokoi tazienka wcC co
a
) Dziwnow
1. |Dziwna45/1 19,00 12,48 1 = + -
2. | Dziwna 45/2 14,39 10,05 1 - + -
3. |Dziwna 45/3 B 18,66 10,02 1 - + -
4. | Dziwna 45/4 20,17 14,74 1 - + R
5. | Dziwna 45/5 30,92 25,51 2 - + -
6. | Dziwna 45/6 27,48 22,85 2 - + -
7. | Dziwna 45/7 17,22 11,04 1 - + -
8. | Dziwna 45/8 19,93 10,07 1 - + -
9 | Dziwna 4a/2 39,67 23,39 1 + + +
10 | Dziwna 4a/4 48,93 25,53 2 + + +
11 |Dziwna 4a/8 54,43 31,19 2 + + +
12 | Dziwna 4a/14 28,88 17,47 2 + + +
13 | Kpr. Koniecznego 2/1 15,91 10,22 1 . + =
14 | Kpr. Koniecznego 2/2 68,26 43,40 4 + +
15 | Kpr. Koniecznego 2/3 50,60 35,90 3 + + -
16 | Kpr. Koniecznego 2/4 23,45 16,00 1 + + =
17 |Koscielna 61/6 19,20 15,80 1 - + s
18 | Mickiewicza 2a/2 47,81 25,03 2 + + .
19 | Mickiewicza 2a/4 49,36 28,79 2 + + =
20 | Koscielna 36/6 31,91 22,68 1 + + -
21 | Parkowa 5/2 27,13 16,35 1 + - .
Miedzywodzie
22. | Kasztanowa 11/2 51,66 33,51 2 + + "
23 | Kasztanowa 11/4 42,03 27,25 2 + + -
24 | Kasztanowa 11/5 37,48 22,55 1 + + -
25 | Kasztanowa 12/5 14,26 12,00 1 - + -
26 |Kasztanowa 14/2 46,86 26,34 2 + + -
27 | Kwiatowa 17/3 48,00 22,56 2 + + -
28 | Wojska Polskiego 3/4 59,91 38,73 3 + + -




Strzezewo

29. |Strzezewo 1/1 42,25 19,06 1 + +
30. |Strzezewo 1/1a 33,39 19,62 1 + +
31 |Strzezewo 1/2 69,00 50,91 3 + +
32 |Strzezewo 1/3 26,48 16,60 1 + +
33 |Strzezewo 1/4 28,80 13,60 1 + +




