UCHWALA Nr LX1/647/2014
RADY MIEJSKIEJ W DZIWNOWIE
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow
obejmujacej cz¢s¢ dzialki nr 51/6 w obrebie Dziwnéwek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) Rada Miejska w Dziwnowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1.Zgodnie z Uchwatg Nr LXXXVII/541/2010 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
18 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XXX1/315/2001 z dnia 25 czerwca
2001 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami stwierdzajac jednoczesnie, iz nie narusza ona
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw
przyjetego Uchwatg Nr XXII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 26 pazdziernika 1999
r., zmienionego Uchwalg Nr XXXI/339/2005 i Nr XXXI1/340/2005 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r., Uchwalg Nr XIII/78/2007 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r., Uchwata Nr LXXIII/408/2009 Rady Micjskiej
w Dziwnowie z dnia 16 listopada 2009 r. oraz Uchwatg Nr X/151/2011 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 29 czerwca 2011 r.,, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacg czesci dzialki nr 51/6 w obrebie Dziwndwek,
zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,07 ha, ktérego granice oznaczono
na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢Sciami zmiany planu sg nastgpujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnow dla obszaru objetego niniejsza zmiana planu, $wiadczacy

o zgodnosci rozwigzan zmiany planu ze studium;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkcji terenu oraz ustalenie zasad jego
zagospodarowania.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 2. 1. Obszar objety zmiang planu stanowi 1 teren clementarny, okreslony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu - zataczniku graficznym do uchwaty, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Ustala sig nastgpujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego - rysunku zmiany planu:
1) rysunek zmiany planu sporzadzono w skali 1:1000;



2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku zmiany planu znajduje odpowiednie
odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;

3) linie rozgraniczajgce teren elementarny okreslony na rysunku zmiany planu wyznaczajg osie
tych linii.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w tekscie zmiany planu oraz na rysunku
zmiany planu identyfikatorem literowym UT-Z, o powierzchni 0,07 ha, na cele ustug
wypoczynkowych — zagospodarowania rekreacyjnego zabudowy pensjonatowe;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu UT-Z zwigzane z uzytkowaniem terenu graniczacego
ze wsch. granicg obszaru opracowania zmiany planu,
1) zagospodarowanie terenu zielenig ozdobna,
- zakaz zabudowy trwalej,
- dopuszczalna lokalizacja wiat i altan wypoczynkowych,
- dopuszczalna lokalizacja nosnikow reklamowych dziatalnosci wlasnej, realizowana
wylacznie w formie szyldéw o powierzchni do 2,0 m?,
- w przypadku realizacji ogrodzen, w tym przebudowy ogrodzenia istniejacego, ustala sie
nakaz realizacji ogrodzen azurowych, o powierzchni przeswitéw min. 70%,
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych;
2) dopuszczalna lokalizacja do 10 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) przebieg sieci infrastruktury technicznej:
a) utrzymanie przebiegu sieci istniejacych, z mozliwoscia przebudowy:
- sieci wodociggowej @ 32 mm,
- sieci gazowej §redniego ci$nienia,
b) dopuszczalna likwidacja sieci kanalizacyjnej @ 300 mm;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 70% powierzchni terenu, do ktérego nie
wlicza si¢ dopuszczalnego azurowego utwardzenia terenu parkingu i terenu pod wiatami i
altanami.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytuhu:

1) potozenia w pasie ochronnym brzegu wod morskich oraz w bezposrednim sasiedztwie pasa
technicznego brzegu wéd morskich, w ktérym obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z
przepiséw odrebnych:

a) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem
wygladu, jak i charakterystyki swiatet, mogacych utrudniaé identyfikacje oznakowania
nawigacyjnego na przylegtym obszarze,

b) nakaz stosowania o$wietlenia, ktore nie bedzie powodowalo oslepiania statkdw
manewrujacych na przylegltym akwenie oraz utrudnialo identyfikacje $wiatel znakdéw
nawigacyjnych,

c¢) w przypadku prowadzenia prac ziemnych w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od odladowe;
granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, zgloszenie ich rozpoczecia w placowcee
terenowej Urzgdu Morskiego,

d) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do potozonego
bezposrednio poza potudniowa granica opracowania pasa technicznego brzegu woéd
morskich dla stuzb ratunkowych i stuzb Urzedu Morskiego;



2) polozenia czgsci terenu na obszarze zagrozonym powodzia, ktory wyznacza rzedna ponizej
1,21 mn.p.m.,
- dopuszcza si¢ podniesienie rzednej, z wyjatkiem zagrazajacego zachowaniu wartoscio-
wego drzewostanu w czesci pid.-zach.

§ 5. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu.

1. Na obszarze planu nie okre§la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialéw nieruchomosci.

2. Zakaz podzialu, z wyjatkiem wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla
realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska,

Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w bezposrednim sasiedztwie obszarow
Natura 2000: obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”
PLH 320018, wyznaczonego w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, jak réwniez obszaru specjalnej ochrony ptakéw
»Zalew Kamieniski i Dziwna” PLB 320011, utworzonego w celu ochrony populacji dziko
wystepujacych ptakéw oraz ich siedlisk, zabronione sg dzialania mogace w istotny sposob
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze
w istotny sposéb mogace wptynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszar zostat
wyznaczony.

§ 7. Na obszarze opracowania brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustalié
ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

§ 8. Powigzanie terenu objetego niniejsza zmiang planu z siecia dréog zewnetrznych -
publiczng droga wojewodzka nr 102 - przez teren dziatki drogowej nr 51/6.

§ 9. Ustala si¢ stawk¢ procentows stluzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10 %.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 10. Do czasu realizacji ustalen ninigjszej zmiany planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenow.

§ 11. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego przyjgtego Uchwatg Nr XXXI/315/2001 Rady Gminy w
Dziwnowie z dnia 25 czerwca 2001 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 29 poz. 632.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dziwnowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Dziwnow.
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WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIWNOW

3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W oparciu o:

- istniejace zainwestowanie i powigzania gminy z
regionem,

- wartosci $rodowiska przyrodniczego i ekologiczne
systemy ochrony,

- tereny rozwojowe tj.
- rozwoj funkcji rekreacyjnej i uzdrowiskowe;j,
- rozwoj gospodarki morskiej,

wyznacza sie nastepujgce obszary funkcjonalne:

(-.e)

- tereny rozwojowe funkcji rekreacyjnej wzdtuz Zalewu
Kamienskiego i jez. Wrzosowskiego,

v

4. Kierunki rozwoju struktur
przestrzennych w gminie

4.1. Obszary funkcjonalne

4 1.1. Tereny osadnicze

Kierunki i zasady rozwoju
W odniesieniu do funkcji jednostek osadniczych
zaktada sie:
- funkcje rekreacyjng we wszystkich
miejscowosciach w gminie,
- funkcje uzdrowiskowg — na bazie istniejgcego
zainwestowania miejscowosci:
Miedzywodzie, Dziwnéw, Dziwnowek,

{1023}
Uwzgledniajac powyzsze zasady zakiada sie:
s

dla_Dziwndwka

Zakiada sie:

e zagospodarowanie rekreacyjne wzdiuz brzegu
jez. Wrzosowskiego (przystan zeglarska, ciggi
piesze),

o obejscie  droga  wojewodzka nr 102
miejscowosci;



Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr LX1/647/2014
Rady Miejskiej w Dziwnowie

z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dziwnéw obejmujacej czgs¢ dziatki nr 51/6 w obrebie Dziwnowek.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 1. poz.

21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) Rada Miejska w Dziwnowie
rozstrzyga, co nast¢puje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Dziwnowa w sprawie braku uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndéw obejmujacej czesé
dzialki nr 51/6 w obrgbie Dziwndwek, wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 3 czerwca 2014 r. do 2 lipca 2014 r. wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, tj. w okresie wyltozenia oraz w terminie

14 dni po uptywiec wylozenia - do dnia 22 lipca 2014 r, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.



Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr LX1/647/2014
Rady Miejskiej w Dziwnowie

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dziwnow obejmujacej czesé dziatki nr 51/6 w obrebie Dziwnowek.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz.

21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) Rada Miejska w Dziwnowie
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379
11072), zadania wiasne gminy.

2. 7 ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z zakresem wprowadzonych zmian wynika, iz ich przyjecie
nie pociaga za sobg wydatkow z budzetu gminy.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr LX1/647/2014
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Zmiana planu zainicjowana zostala Uchwalg Nr LXXXVII/541/2010 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 18 pazdziernika 2010 r.

Przedmiotem zmiany jest przeznaczenie czgsci terenu, oznaczonego w dotychczas
obowigzujacym planie symbolem KUd, o funkcji dojazdowej drogi gminnej z sieciami
infrastruktury technicznej na cele rekreacyjne zabudowy pensjonatowej bezposrednio
sasiadujacej z przedmiotowym terenem.

Uznaje sig, ze utrzymywanie funkeji drogi gminnej jest bezzasadne, gdyz nie obstuguje ona
zadnych terenéw inwestycyjnych, a jej istniejgcy obecny przebieg zapewnia wlasciwe
dojazdy do nieruchomosci wyznaczonych planem.

Droga KUd, zakonczona w obowiazujacym planie siggaczem, nie byla zwiazana z oznaczong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow
zasadg przebiegu obwodnicy drogi wojewodzkiej nr 102. W zwigzku z tym, ze projekt
zmiany planu wprowadza praktycznie wylacznie funkcje zieleni urzadzonej, bez prawa
zabudowy trwatej, projektowane zagospodarowanie nie bgdzie kolizyjne z ewentualnym
przebiegiem obwodnicy bezposrednio sasiadujacej z pid. granica opracowania planu i jego
Zmiany.

Wprowadzone zmiany nie majq wplywu na zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzona w trybie opracowywania zmiany planu prognoza oddziatywania
na Srodowisko wykazala, ze realizacja jej ustalen, wprowadzajacych m.in. wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci min. 70 % powierzchni terenu, nie powoduje
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, szczegdlnie na sasiadujace obszary
,.Natura 20007,



