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Uchwala Nr LXXIV /433 /2009
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 21 grudnia 2009 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacyeh w sklad zasobu
Gminy Dziwnow.

Na podstawie art. 18 ust.1 1 art.40 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)
Rada Miejska w Dziwnowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ szczegolowe zasady wynajmowania lokali uzytkowych, wehodzacych w sklad
zasobu Gminy Dziwnéw. Wynajem lokali powinien odbywa¢ sie z zachowaniem zasad
racjonalnego gospodarowania. tak, by czynsz placony przez podmioty korzystajace z
preferencji czynszowych, co najmniej pokrywal koszty utrzymania lokalu i by nie dochodzilo
do koniecznosci doplacania do wynajmu w cigzar kosziow gospodarki nieruchomogciami. zaé
czynsz placony przez pozostatych najemcéw przynosil godziwe zyski,

§ 2.
1. Lokale uzytkowe oddaje si¢ w najem na podstawie umowy najmu.
Wykaz wolnych lokali uzytkowych wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w Zakladzie
Wodociggow i Kanalizacji w Dziwnowie oraz w Urzedzie Miejskim.
3. Ustalenie najemcy oraz okreslenie warunkoéw uméw najmu dokonuje Burmistrz
Dziwnowa lub podmiot przez niego upowazniony w trybie:
a) przetargowym
b) bezprzetargowym
4. W przetargu nie moga bra¢ udziatu:
a) osoby wchodzace w skiad komisji przetargowej oraz osoby im bliskie w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z
2004 r. Dz. U. Nr 261, poz.2603 z po6zn. zm.),
b) aktualni lub byli najemcy komunalnych lokali uzytkowych posiadajacy
zobowigzania z jakichkolwiek tytutow wobec Gminy Dziwndw.

.t\)

§ 3.

Podstawa najmu jest przetarg ustny nieograniczony.

2. Bummistrz Dziwnowa moze wylaczy¢ lokal z przetargu ustnego nieograniczonego i
skierowac go na przetarg ustny ograniczony.

3. Burmistrz Dziwnowa moze wylaczy¢ lokal z przetargu i wynajaé go w trybie

bezprzetargowym:

a) osobom fizycznym lub podmiotom prowadzacym dziatalno$é spolecznie uzyteczna,

a w szezegolnodci charytatywna, opiekunicza kulturalna, o§wiatows, lecznicza,

wychowawcezg- na cele nie zwigzane z dzialalnoscig zarobkowa,

b) na potrzeby wiasne, tj. zaspokojenia potrzeb lokalnych dla instytucji zwiazanych z

dzialalnoscig samorzadu.
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§ 4.

1. Jezeli pierwszy przetarg nie zakoniczyt sie wylonieniem najemcy, Burmistrz
Dziwnowa oglasza drugi przetarg w terminie do jednego miesigca, przy obnizeniu
ceny wywolawczej do 15 %.

2. Jezeli drugi przetarg nie zakonczy?! sie wylonieniem najemcy lokal moze by¢ oddany
w najem w drodze rokowan za ceng ustalona w tych rokowaniach.

3. Burmistrz Dziwnowa moze odwolaé, uniewazni¢ lub przesunaé termin przetargu,
informujgc o tym niezwlocznie w formie ogloszenia.

4. Regulamin przeprowadzenia przetargu na wynajem lokali uzytkowych okregli
Burmistrz Dziwnowa w drodze Zarzadzenia lub podmiot przez niego upowazniony.

5. Podstawa do zawarcia umowy jest zatwierdzony przez Burmistrza protokél z
przetargu lub z negocjacji.

6. Umowe najmu na lokale uzytkowe zawiera sie na czas nieokreslony lub na czas
okreslony.

§ 5.

1. Przedmiotem przetargu jest wysokos$¢ stawki netto czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali uzytkowych, stanowiacych whasnosé¢ komunalna Gminy Dziwnow.

Tabela Nr 1 Stawki czynszu netto w poszezegélnych lokalach uzytkowych

Rok 2009 2010
'GaraZe (zl/mé) . o I_] 47 1_1,81
‘Porililiiieszégnia gospadarcze (z}/mzj 7&5 /7,6_7
Lokale pod dzialalnosé gospodarcza 45,50 46.87
(zl/m?)

Lokale pod dziatalnosé uzytecznosci 16,24 T

ipublicznej (z/m?)

2. Stawka czynszu, o ktorej mowa w Tabeli Nr 1, od 2011 roku bedzie wzrastaé o roczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych oglaszany przez Prezesa GUS,
publikowany w Monitorze Polskim.

3. Stawka czynszu powigkszona zostanie o podatek VAT w obowiazujgcej wysokoscei.

4. W zawieranych umowach na okres diuzszy niz rok winien byé zapis o waloryzacji
stawki czynszu.

§ 6.

1. Stawka czynszu, o ktérej mowa w § S ust.1 dotyczy lokali o podstawowym
standardzie tj. posiadajacymi:
a) lokal uzytkowy- wyposazonego w instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna,
b) garaz,
¢) pomieszczenie gospodarcze

2. Stawka czynszu w lokalach uzytkowych, wehodzacych w sklad zasobu Gminy
Dziwnow, ustalana jest w ten sposob, ze do stawki wejsciowej czynszu stosuje sie
wskazniki procentowe podwyzszajace lub obnizajace jej wysokosé.

3. Jako czynniki wptywajace na wzrost wartosci czynszowej lokalu do 30 % proponuje
sig:
a) lokal uzytkowy (sklep, swietlica, biura itp.)
-lokalizacja, m.in. w centrum miejscowosci,
-w budynku po remoncie,



-polozenie tj. w ciagu handlowym, posiadanie witryny, wejécie bezposrednio z ulicy.
dogodny dojazd, posiadanie miejsc postojowych,
- nowe wyposazenie techniczno-sanitarne w lokalu,
-dobry stan techniczny lokalu.
-posiadanie ogrzewania.
-posiadanie instalacji antywlamaniowej.
b) garaz
-lokalizacja, m.in. w centrum miejscowosci, dogodny dojazd.
-dobry stan techniczny lokalu,
-posiadanie instalacji elektrycznej.
c) pomieszczenie gospodarcze
- lokalizacja. m.in. w centrum miejscowosci, dogodny dojazd.
-dobry stan techniczny pomieszczenia.
4. Jako czynniki obnizajace warto$¢ czynszowa lokalu do 30 % proponuje sie:
a) lokal uzytkowy (sklep, swietlica, biura itp.)
-brak wyposazenia techniczno-sanitarnego lub w ztym stanie technicznym.
-koniecznos¢ remontu lokalu lub budynku, zawilgocenie lub zagrzybienie.
-brak ogrzewania,
-maia powierzchnia lokalu, utrudniony dostgp do lokalu, bark miejsc postoj owych,
-stopien w jakim najemca przyczynil si¢ finansowo do poprawy stanu technicznego
lokalu lub budynku.
b) garaz
-brak instalacji elektrycznej,
-koniecznos¢ remontu lokalu lub budynku, zawilgocenie lub zagrzybienie,
-stopien, w jakim najemca przyczynil si¢ finansowo do poprawy stanu technicznego
lokalu lub budynku,
c) pomieszczenie gospodarcze
-konieczno$¢ remontu pomieszczenia lub budynku, zawilgocenie lub zagrzybienie,,
-stopien, w jakim najemca przyczynil si¢ finansowo do poprawy stanu technicznego
lokalu lub budynku.
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1. Propozycja zmiany wysokosci czynszu w lokalach opracowuje Zaktad Wodociagow i
Kanalizacji w Dziwnowie, kierujac si¢ zasadami okre§lonymi w § 6 i przedkiada do
zatwierdzenie Burmistrzowi Dziwnowa.

2. Czynsz najmu lokali wynajetych na potrzeby partii politycznych, organizacji
spofecznych i charytatywnych, jednostek szerzacych kulture i sztuke, jednostek stuzby
zdrowia, organdw administracji i wladzy panstwowej oraz jednostek budzetowych nie
prowadzacych dziatalno$ci gospodarczej po uwzglednieniu obnizek nie moze by¢
mniejszy niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu miesiecznie.

3. W szczegblnych przypadkach, za zgoda Burmistrza, podmiotom wymienionym w
ust.2 lokale uzytkowe moga by¢ oddane w uzyczenie na okres do 1 roku.

§ 8.
Oprocz czynszu najmu wszyscy najemcy obowigzani sa pokrywaé koszty dostarczanych im
mediéw, w szczegolnosci koszty centralnego ogrzewania, energii, wody, odprowadzenia
$ciekdw, wywozu nieczystosci statych.



§9.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dziwnowa.

§ 10.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Marek Lisowski



