Uchwata Nr XIL.VI1/459/2002
Rady Gminy w Dziwnowie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziwnéw, obreb geodezyjny Miedzywodzie, rejon ulic: Armii Kraj owej-
droga do Wolina — na cele zwigzane z funkcjj mieszkalnictwa i ustug, w tym
turystycznych.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 07 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21999 1. Nr 15, poz.139, zm.: z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136, Nr 109, poz.1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100,

poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr154, poz.1804), Rada Gminy w Dziwnowie uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1: Ustalenia ogélne

§1

Zgodnie z uchwala Nr X1X/194/2000 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 30 maja 2000 r.,
zmienionej uchwatg Nr XXXV/372/2001 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 18 grudnia
2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnéw — obreb geodezyjny Miedzywodzie, dokonuje sie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw, uchwalonego w dniu
26 maja 1987 r przez Gminng Rade Narodowa uchwata nr XXV1/114/87, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Szczecinskiego nr 5, poz. 62 z 1987r, podtrzymana
Uchwatg Nr VI1I/38/90 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 20 grudnia 1990 r, opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiego nr 1, poz. 9z 1991 r.

§2

1.0bszar zmiany planu potozony jest w obregbie geodezyjnym Migdzywodzie i obejmuje teren
potozony w zachodniej czgsci tego obrgbu, pomigdzy droga Migdzywodzie-Wolin od strony
zachodniej, drogg wojewodzka nr 102 od strony pdinocnej, terenami otwartymi od strony
wschodniej 1 rowem melioracyjnym od strony poludniowej. Obszar ten oznaczony jest w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw symbolem 13UT.
Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terendéw na funkcje mieszkalnictwa i ustug,
w tym turystycznych.

2.0bszar zmiany planu obejmuje dziatki polozone w obrebie geodezyjinym Miedzywodzie o
numerach ewidencyjnych: 196/3; 750/1; 195; 156/1; 156/2; 156/14; 156/22; 156/23; 156/16;
156/20; 156/21.

3.0Obszarowi zmiany planu przyporzadkowuje si¢ nazwe: rejon ulic Armii Krajowej - droga
do Wolina.

4.0Obszar zmiany planu, zwany w dalszym tekscie niniejszej uchwaty planem, posiada
powierzchnie 8,40 ha.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie realizacji funkciji
mieszkalnictwa oraz ushug na terenie objetym planem, przy minimalizacji konfliktéw i
zagrozen jakie wynikaja z tej funkcji, m.in. w kontekicie przylegtych trzcinowisk i
podmokiych 1ak, stanowiacych ostoj¢ ptakéw wodno-blotnych o znaczeniu europejskim
(gatunki i siedliska ujete na liscie konwencji bernenskiej z 19 wrzesnia 1980r).



§4
Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000.

§5

Przedmiotem ustalen planu sa;

1. Tereny publicznej zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Tereny o funkcji mieszkalnictwa (symbol M), ustugowej (symbol U) i turystycznej (symbol
T).

3. Tereny o funkcji obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KL-
droga lokalna, KD- droga dojazdowa.

4. Tereny urzadzen komunalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UK.

5. Tereny zieleni izolacyjnej , oznaczone na rysunku planu symbolem ZM.

§6
Ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace graficzne oznaczenia na rysunku planu:
1. Linie granicy opracowania planu.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach Iub roznych zasadach zagospodarowania.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Linie zasad podzialu wtérnego.

§7
Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach objetych planem, inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

§8

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.Planie, nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu o ktérym mowa w §2 niniejszej
uchwaty.

2.Rysunku planu, nalezy przez to rozumiec plansze graficzna w skali 1:1000, stanowiaca
zatacznik do niniejszej uchwaty,.

3.Obowigzujacej linii rozgraniczajacej, nalezy przez to rozumieé lini¢ oddzielajaca tereny o
roznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania.

4.Nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy przez to rozumieé linie ktorej nie moze
przekroczy¢ rzut budynku, liczony po jego zewngtrznym obrysie.

5.Terenach uslug, nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje na tych terenach funkcji ustug w skali
odpowiedniej do mozliwosci jakie wyznaczaja ustalenia niniejszego planu.

6.Terenach zieleni izolacyjnej , nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do nasadzenia
roslinnosci w formie drzew, krzewow i trawnikow, z mozliwoscig realizacji Sciezek o
nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej, zwirowej lub mieszanki optymalnej), lub
utwardzania niewielkich powierzchni nawierzchniami przepuszczalnymi,

7.Terenach o funkgji turystycznej, nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone na
spetnianie roznych form turystyki i rekreacji w skali odpowiedniej do mozliwosci jakie
wyznaczaja ustalenia planu.

8 Kierunku obstugi komunikacyjnej, oznacza to symbol okreslajacy mozliwosé
zorganizowania wjazdu (zjazdu) z krawedzi ulicy na dziatke.

§9
Ustala si¢ ogolng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru planu poprzez wydzielenie
dwoch jednostek strukturalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. 2.



Rozdziat 2: Postanowienia szczegdlowe

§10
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (inzynieryjnej):
1.Przewiduje si¢ peing (kompleksowa) obstuge terenow objetych planem i przeznaczonych do
zainwestowania, miejskimi systemami inzynieryjnymi, zlokalizowanymi w pasach
planowanych ulic gminnych klasy L i D, a w szczegdlnosci

a) systemem komunikacyjnym, na ktéry sktadaja sie planowane ulice ,

b) systemem energetycznym, na ktory skladaja sie sieci: istniejaca i planowana sie¢
elektroenergetyczna oraz planowana sieé¢ gazowa, dla ktorych przygotowano trasy w
planowanych ulicach (KL,KD), w strefach w przekrojach poprzecznych tych ulic,

c) istniejacym i planowanym systemem wodno-kanalizacyjnym, na ktory skiadaja sie sieci:
wodociagowa i rozdzielcza kanalizacyjna (sanitarna, deszczowa), dla ktorych
przygotowano trasy w planowanych ulicach (KL,KD) w strefach w poprzecznym
przekroju ulicy; ze wzgledu na przepuszczalne podtoze i duzg podatnosé wod
gruntowych na degradacje wyklucza si¢ czasowe gromadzenie $ciekoéw gospodarczo-
bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i ich okresowe wywozenie do
wyznaczonych punktow zlewczych,

d) planowanym systemem informatycznym, na ktéry skiada sie sieé teletechniczna. dla
ktorej przygotowano trasy w planowanych ulicach (KL ,KD), w strefach w poprzecznym
przekroju ulicy.

2 Kierunki obstugi komunikacyjnej z istniejacych i planowanych ulic okresla rysunek planu.

3.Na obszarze dziatki nalezy przewidzie taka ilosci miejsc parkingowych, jaka wynika z
potrzeb funkcji i zainwestowania na tej dziatce; wyklucza sie realizacje tych potrzeb na
terenach publicznych (ulicach).

4.Studnie awaryjne do zaopatrzenia ludnosci w wode w warunkach szczegblnych
zlokalizowane sa w sasiedztwie, w miejscach okreslonych przez Zaktad Wodociagow i
Kanalizacji w Dziwnowie. ’

§11

Dla jednostki strukturalnej o symbolu 1 przyjmuje sie nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
1.Dla terenu oznaczonego 1/U/T/M jako funkcj¢ podstawowa przyjmuje sie funkcje ustugowa
i turystyczna, z mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszkaniowej, z nastepujacymi
ustaleniami:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 10,0 m liczac do kalenicy budynky,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,
c) jako obowiazujace przyjmuje si¢ dachy skoéne o minimalnym pochyleniu potaci 15%.
d) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 25% powierzchni dziatki.
2 Dla terenu oznaczonego 1/U/T/M dopuszcza sie mozliwo$é podziatu obszaru jednostki na
mniejsze dziatki z zastrzezeniem, iz powierzchnia tak utworzonej dziatki nie bedzie

mniejsza niz 250,- rn2 dla zabudowy szeregowej, a 500 m2 dla zabudowy blizniaczej lub
wolnostojace;.

3 Dla terenu oznaczonego 1UK zachowuje sie funkcje urzadzen komunalnych
(przepompownia); dopuszcza sig rozbudowe tej funkcji pod warunkiem nie przekraczania
granicy dziatki strefa ochronna.

4 Dla terenu 1ZP zachowuje si¢ funkcje publicznej zieleni ochronne;j istniejacego rowu
melioracyjnego.



§12
Dla jednostki strukturalnej o symbolu 2. przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia szczegolowe:
1.Dla terendéw oznaczonych 2.1 M/T/U - 2.4 M/T/U jako funkcje¢ podstawows przyjmuje sie
funkcje mieszkaniows 1 turystyczna; dopuszcza sie lokalizowanie na terenie jednostki
funkcji uslugowe) jako towarzyszace), ze wskazaniem na preferencje dla tej funkcji we
wspolnej zabudowie z funkcjg mieszkaniowa.
2 Dla terendéw oznaczonych 2.1.M/T/U - 2.4 M/T/U przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia;
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10,0 m liczac do kalenicy budynku,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,
c) jako obowigzujace przyjmuje si¢ dachy skosne o minimalnym pochyleniu pofaci 15%,
d) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac¢ 25% powierzchni dziatki.
3.Dla terenoéw oznaczonych 2.1 M/T/U - 2.4 M/T/U ustala sie nastepujace zasady podziatu na
dziatki: ,
a) powierzchnia tak utworzonej dziatki nie bedzie mniejsza niz 250,- m dla zabudowy

szeregowej, a 500 rn2 dla zabudowy bliZniaczej lub wolnostojace;,

b) przestrzenne zasady podziatu wtérnego okresla rysunek planu.

4 W obrebie terenu oznaczonego 2.1. M/T/U wyznacza si¢ tereny o funkcji zieleni izolacyjnej,
oddzielajacej tereny mieszkaniowe od drogi wojewodzkiej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2ZM, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i1 zabudowy:
a) ustala si¢ utrzymanie i wzbogacanie zieleni istniejacej, a szczegolnie zadrzewienia,

b) dopuszcza si¢ wprowadzanie na tych terenach elementéw rekreacji i "malego sportu”
(gry, korty tenisowe itp) z minimalizacjg utwardzenia powierzchni nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi dla wod powierzchniowych,

c) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§13

Wyznacza si¢ tereny publiczne (ogolnodostepne) jako ulice, oznaczone na rysunku planu

symbolem K, o kategorii drég gminnych.

1. Ulica lokalna L, symbolu L 1/2, o szerokosci 19,0m w liniach rozgraniczajacych,
prowadzi ruch kolowy obstugujacy przylegte tereny, ruch rowerowy (w obrebie jezdni) i
ruch pieszy.

2. Ulice dojazdowe D, symbolu D 1/2, o szerokosci 13,-m w liniach
rozgraniczajacych, prowadza ruch kotowy obstugujacy przylegte tereny, ruch rowerowy
(w obrebie jezdni) 1 ruch pieszy.

3. Ustala si¢ jako obowiazujace przekroje funkcjonalne ulic, przedstawione na rysunku planu,
a w szczegoOlnosci strefowanie uzbrojenia ulic.

4. Ustala sie jako obowiazkowe uwzglednienie 1 opracowanie w projektach ulic koncepcji 1
kompozycji zieleni towarzyszacej ulicy.

Rozdzial 3. Postanowienia koncowe.

§14
Zgodnie z art.10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazows optate od wzrostu wartoSci nieruchomosci w wysokosdci 30%, z wyjatkiem
terenow publicznych (zieleni ochronnej, drég) gdzie stawka wynosi 0%.



§15
W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Dziwnéw, uchwalony w dniu 26 maja 1987 r przez Gminng Rade Narodowg uchwalg
nr XXVI1/114/87 opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiego nr 5,
poz. 62 z dnia 12 czerwca 1987r, podtrzymana Uchwata Nr VII/38/90 Rady Gminy w
Dziwnowie z dnia 20 grudnia 1990 r, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Szczecinskiego nr 1, poz. 9 z 1991 r., w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 13
UT.

§16
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Dziwnow.
2.W szczegdlnosct zobowiazuje sie Zarzad Gminy do:

a) naniesienia na rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dziwnoéw granic obszaru objetego niniejsza zmiana planu z informacja, iz podstawe
decyzji administracyjnych w obrebie tego obszaru stanowi niniejszy plan,

b) zamieszczenia stosownej informacji w tekscie Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Dziwndw,

¢) udostepnienia niniejszego planu zainteresowanym i sporzadzania na ich wniosek

wypisOw z planu.

; §17
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

- CY
A aminy w DZTwnowie

Sviwester Patosz



