w Dzivenovie
ww Zarzgdzenie Nr VIII/311/2021
W Burmistrza Dziwnowa

z dnia 21 maja 2021 roku

w sprawie ogloszenia drugiego przetarqgu ustnego nieograniczonego na

poddzierzawe

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.)

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Ogtasza sie na dzien 11 czerwca 2021 r. od godziny 10 ° drugi ustny
nieograniczony przetarg na poddzierzawe mienia potozonego na plazy w
Miedzywodziu, Dziwnowie, Dziwnéwku, tukecinie. Ogtoszenie o przetargu stanowi

zatagcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega wywieszeniu na tablicy

ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dziwnowie przez okres 14 dni.
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72420 DZtwnow
861-00-05-238
/ Tel. (091) 3275181, fax 3275189

Zakacznik Nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Dziwnowa
nr VIII/ /2021 z dnia 21.05.2021 r.

BURMISTRZ DZIWNOWA
OGLASZA
NA DZIEN 11 CZERWCA 2021 ROKU
od godz. 10 %
DRUGI PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY

NA PODDZIERZAWE MIENIA NIEZABUDOWANEGO POLOZONEGO W
MIEDZYWODZIU, DZIWNOWIE, DZIWNOWKU, LUKECINIE
Z PRZEZNACZENIEM NA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE

Przystagpienie do przetargu jest jednoczesnie akceptacja umowy, ktdra stanowi

zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu (uwzgledniajgc okresy zawarte w zataczniku nr 1 do
zarzadzenia o przetargu przy sporzadzaniu konkretnej umowy).

L.

II.

II1.

IV.

VI

VIIL.

VIIL.

IX.

Przetarg odbedzie si¢ w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Dziwnowie przy
ul. Szosowej 5.

Przedmiotem przetargu jest poddzierzawa terenu niezabudowanego, polozonego na
plazy w Dziwnowie, Migdzywodziu, Dziwnéwku i Lukecinie, zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do niniejszego ogloszenia.

Okres poddzierzawy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszego ogloszenia.

Wartos¢ wywolawcza rocznego czynszu z tytutu poddzierzawy zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do niniejszego ogloszenia.

Do czynszu dzierzawnego ustalonego w wyniku przetargu doliczony zostanie podatek
VAT od towardw i ustug wg obowigzujacych przepisdéw.

Uczestnicy winni podawa¢ stawke czynszu jako kwote w walucie polskie;j.

Wysokos¢ postgpienia — 100,00 zt

Warunki platno$ci:

Czynsz dzierzawny platny bedzie zgodnie z zatacznikiem Nr 1 tj. od pozycji 1 do
pozycji 11 w 2021 r., 2022 r., 2023 r. do 31 lipca.

W ostatnim i pierwszym roku poddzierzawy czynsz zostanie ustalony proporcjonalnie
do liczby miesiecy poddzierzawy w danym roku.

Czynsz roczny podlega podwyzszeniu wg wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
ogloszonego przez Prezesa GUS.

W przypadku nieterminowych wplat w/w naleznosci naliczane beda odsetki
ustawowe.

Poddzierzawca ponosi koszty podatku od nieruchomosci.

Poddzierzawcg obcigzaja wszelkie oplaty zwigzane z utrzymaniem i korzystaniem z
przedmiotu poddzierzawy.

Poddzierzawca bedzie uzytkowat przedmiot poddzierzawy w catosci na wiasny koszt
zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
Poddzierzawca zobowigzany jest dokonywaé we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
napraw i nakladéw niezbgdnych do zachowania przedmiotu poddzierzawy w stanie
niepogorszonym.

Poddzierzawcy nie wolno odda¢ przedmiotu poddzierzawy osobie trzeciej do
bezplatnego uzytkowania lub poddzierzawic.




XI.

XIIL.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIIL

XVIIL

XIX.

XXI.

XXII.

Bez pisemnej zgody Dzierzawcy Poddzierzawca nie bedzie mogt czynié zmian
w przedmiocie poddzierzawy.

Poddzierzawcy nie bedzie przystugiwato prawo do zwrotu nakladéw poniesionych na
zagospodarowanie 1/ lub ulepszenie przedmiotu poddzierzawy.

Wszelkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej na plazy
powinny by¢ lokalizowane, o ile zapis miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie méwi inaczej, w odleglosci min. 3 m od podstawy wydmy/klifu
oraz min 10 m od linii wody celem zapewnienia swobodnej komunikacji wzdhuz
brzegu. Powierzchnia  przedmiotu poddzierzawy nie jest tozsama z dopuszczalng
powierzchnig zabudowy. Wznoszone obiekty, konstrukcje, infrastruktura techniczna
winny mie¢ charakter sezonowy z mozliwoscia lokalizacji na okres do 180 dni (od 01
kwietnia do 01 pazdziernika) z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno —
zimowych sztormow.

State przylacza stuzace obstudze urzadzen i obiektéw budowlanych sezonowych,
powinny by¢ lokalizowane w obrgbie przej$¢ na plaze, w miejscach potencjalnie
bezpiecznych od wplywu sztorméw, tj. na wysokosci korony wydmy w kierunku
potudniowym. Tymczasowa infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi budowli
sezonowych od miejsca lokalizacji statych przylgczy, moze byé lokalizowana na
plazach w ,korytarzach technicznych” wylacznie w okresie od 01 maja do 01
pazdziernika z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno - zimowym.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa, ogélnej estetyki oraz fadu przestrzennego,
nakazuje si¢ aby wszelkie obiekty posadowione na przedmiocie dzierzawy zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w warunkach przetargu byly produkcji fabrycznej
(kontenery, namioty, toalety, urzadzenia pneumatyczne, ogrodzenia, inne).

Zakazuje si¢ realizacji obiektow, ogrodzen, toalet, urzadzen badz ich czesci z plyt
OSB, plyt wiérowych, surowych desek, plyt piléniowych, blachy itp.

Naruszenie ww. zasad skutkowalo bedzie rozwigzaniem umowy w trybie
natychmiastowym.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest: dokonanie wplaty wadium ze
wskazaniem daty przetargu i pozycji z zaltgcznika nr 1.

Wadium w kwocie zgodnej z zalgcznikiem nr 1 do niniejszego ogloszenia nalezy
wplaci¢ do dnia 09 czerweca 2021 roku na konto Gminy Dziwnéw: Bank Pekao S.A.
I O/Kamien Pomorski nr 18 1240 3868 1111 0000 4093 6541.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest przedtozenie zaswiadczenia o niezaleganiu
z platnosciami czynszu dzierzawnego i podatkéw na rzecz Gminy Dziwnow.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet czynszu dzierzawnego. Pozostaltym uczestnikom przetargu wadium zostanie
zwrdcone w terminie 14 dni od daty odwotania lub zamkniecia przetargu.

Podpisanie umowy poddzierzawy nastagpi w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie nie
pozniej niz w ciaggu 14 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli umowa poddzierzawy nie zostanie zawarta z winy wygrywajgcego przetarg w
terminie wskazanym powyzej, wplacone wadium przepada a teren zostanie
przeznaczony do ponownego przetargu.

Osoby przystepujace do przetargu winny przedstawi¢ Komisji Przetargoweij:

. Dowdd wptaty wadium.

osoby fizyczne:

- oryginal dokumentu stwierdzajacego tozsamo$¢; w przypadku reprezentowania
osoby fizycznej przez petnomocnika nalezy przedlozyé oryginat pelnomocnictwa
pisemnego oraz oryginatl dokumentu tozsamosci pelnomocnika,



XXIII.

- zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami czynszu dzierzawnego i podatkéw na
rzecz Gminy Dziwnéw (do uzyskania w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie - pok. Nr
18, telefon 91 3275196),

. osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza:

- potwierdzenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej z okresu nie pézniejszego niz 7 dni przed przetargiem,

- oryginal dokumentu tozsamosci,

- zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami czynszu dzierzawnego i podatkéw na
rzecz Gminy Dziwnéw (do uzyskania w Urzg¢dzie Miejskim w Dziwnowie - pok. Nr
18, telefon 91 3275196).

osoby prawne:

- aktualny wypis z wlasciwego rejestru sadowego z okresu nie pozniejszego niz 7 dni
przed przetargiem,

- oryginal wlasciwego pelnomocnictwa pisemnego,

- oryginal dokumentu tozsamosci petnomocnika/przedstawiciela osoby prawne;j,

- zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami czynszu dzierzawnego i podatkéw na
rzecz Gminy Dziwnéw (do uzyskania w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie - pok. Nr
18, telefon 91 3275196 ).
Z waznych powodéw Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do odwolania lub
uniewaznienia przetargu, podajac niezwlocznie informacje o odwolaniu przetargu do
publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie odpowiedniej informacji na stronie
internetowej oraz tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Dziwnowie.

Informacje dotyczace przetargu dostepne sa w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie (pokéj nr 7)
tel. 91 3275181 lub na stronie internetowej www.bip.dziwnow.pl

Burmistrz Dzjwnowa

BURJ BTRZ
Grzeglolfl Jbzwiak




Zatacznik nr 2

UMOWA PODDZIERZAWY Nr G.6845. 2021

zawarta w dniu ...........ooooeenin. 2021 roku w Dziwnowie, pomiedzy:

Gming Dziwnéw 2z siedziba w Dziwnowie przy ul. Szosowej 35, kod pocztowy:
72-420 Dziwnow, NIP 986-01-56-976, reprezentowang przez:

Pana Grzegorza J6zwiaka - Burmistrza Dziwnowa, zwang w dalszej czesci umowy
nDzierzawcg”

a

...................................... zamieszkaly przy ulicy ..................... , kod pocztowy:
.................... , legitymujacy si¢ dowodem osobistym .........................., Pesel

....................... , zwanym w dalszej czgsci umowy ,Poddzierzawcg” o nastepujgce;j
tresei:
§1

1. Dzierzawca oSwiadcza, Ze jest uprawniony na podstawie umowy dzierzawy nr
Gm.6845.11.2019 ADC z dnia 28.05.2019 r. zawartej ze Skarbem Pafistwa, zgody
Starosty Kamienskiego dzialajgcego w imieniu Skarbu Panstwa z dnia ............... I.
1 pozytywnej opinii Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie zdnia .................. r.w
przedmiocie poddzierzawienia  niezabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa,
stanowigcej czes¢ dziatki nr ....... o powierzchni ....... m?, oznaczonej jako uzytek ,,.....”
potozonej w obrgbie ............. , gmina Dziwnéw, powiat Kamienski, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kamieniu Pomorskim prowadzi ksiege wieczysta KW nr

2. Teren, o ktérym mowa w ustepie 1 niniejszego paragrafu objety jest Studium
uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw uchwalonym uchwatg nr
XII/117/99 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 26.10.1999 r., polozony jest w pasie
technicznym wybrzeza i obejmuje obszar plazy morskiej.

3. Dzierzawca oddaje, a Poddzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkéw
z nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.l. niniejszego paragrafu, okreslonej kolorem
zOltym na zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy, stanowigcym mapke pogladowa
lokalizacji przedmiotu poddzierzawy, z przeznaczeniem terenu Na ........eeeeeeeenneeenne

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy nie jest obcigzony prawami oséb trzecwh
uniemozliwiajacymi wykonanie zobowigzan z umowy oraz ze przedmiot umowy nie
zostal oddany do korzystania osobie trzeciej. /Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot
umowy jest obcigzony prawami osob trzecich i zostal oddany do korzystania innym
osobom trzecim, na co Poddzierzawca wyraza zgode i nie wnosi zadnych zastrzezen oraz
zrzeka si¢ dochodzenia od Dzierzawcy jakichkolwiek roszczen z tego tytutu.

5. Burmistrz Dziwnowa Zarzadzeniem Nr ........... z dnia ........... r. ustalit wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy wiacznie z przedmiotem niniejszej umowy.
6. Burmistrz Dziwnowa Zarzadzeniem Nr .............. 1o PR oglosit przetarg na

dzierzawy  nieruchomosci  przeznaczonych ~w  drodze  przetargu  wlgcznie
z przedmiotem niniejszej umowy.
7. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi Protokolem wydania w terminie 7 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy.
§2

1. Poddzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot poddzierzawy i jego stan techniczny jest mu



znany 1 w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit z tego tytutu zadnych zastrzezen.

2. Poddzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu wad fizycznych i prawnych
przedmiotu poddzierzawy, istniejacych w dniu podpisania umowy poddzierzawy lub
mogacych si¢ ujawni¢ w przysztosci, w tym m.in. mogacych wyniknaé z powodu sztormu,
powodzi, czy podtopienia.

§3

1. Poddzierzawca zobowigzuje sie do:

1.

7.

8.

9.

racjonalnego wykorzystania poddzierzawionej nieruchomosci jedynie w sposéb
odpowiadajgcy przeznaczeniu przedmiotu poddzierzawy, o ktérym mowa w § 1 ust. 3
umowy, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz utrzymania w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym. Poddzierzawca nie moze zmieniaé¢ przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy,

uzywania oddanego mu w poddzierzawe terenu jedynie w jego zakreslonych
granicach wskazanych w § 1 ust. 1 umowy i zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy,

. przestrzegania wszelkich przepisow dotyczacych utrzymania przedmiotu dzierzawy

i terenu przylegajacego w nalezytym porzadku i czystosci, przestrzegania przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, przepiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, przepisow ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej 1 administracji morskiej, przepisow Zarzadzenia
Porzgdkowego Nr 3 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z dnia 30 lipca 2007 r.
w sprawie warunkow uprawiania zeglugi na wodach morskich w celach rekreacyjno-
sportowych, przepisoéw Zarzadzenia Porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terenéw pasa
technicznego,

przestrzegania zapiséw Wytycznych Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie
zagospodarowania plaz z dnia 23.04.2019 r., znak: GN-2.755.97.2019.LN,

uzyskania wszelkich niezbgdnych pozwolen, decyzji i uzgodnienn wynikajacych
z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa,

czuwania nad caloscig oddanego mu w poddzierzawe terenu i o kazdym zaktdceniu
posiadania, czy to odnosnie granic, czy pod innym wzgledem, zawiadomienia
niezwlocznie  Dzierzawcy, podejmujac  wilasciwe  kroki  prawne pod
odpowiedzialnoscig za koszty, szkody i straty z zaniedbania tego wyniknaé mogace,
dokonywania we wlasnym zakresie i na koszt wilasny naktadéw niezbednych do
zachowania przedmiotu poddzierzawy w stanie niepogorszonym,

zawarcia odrebnych uméw dostawy do przedmiotu poddzierzawy wody i odbioru
sciekow oraz dostawy energii elektrycznej,

biezacego sprzatania przedmiotu umowy.

2. Poddzierzawca prowadzacy dzialalno$¢ zobowiazuje si¢ m.in. do wystgpienia do:
a) Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie o wydanie decyzji na wykorzystania pasa

b)

technicznego do celéw innych, niz ochronne, tj. z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, zalaczajac do wniosku stosowne dokumenty m. in.: sposéb
zagospodarowania powierzchni poddzierzawy, aktualng mape sytuacyjno —
wysokosciowg z naniesionym sposobem zagospodarowania terenu, kopie umowy
poddzierzawy, oplate skarbows, w razie potrzeby petnomocnictwo,

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie, ul. Tama Pomorzanska
13a, 70-030 Szczecin w celu uzyskania decyzji w przedmiocie zwolnienia od zakazu
w sprawach zagospodarowania obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie
z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3. Rozpoczecie dziatalnosei i prac przy wznoszeniu obiektdw tymczasowych moze nastgpié



po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i uzyskaniu koniecznych decyzji, zgdd i uzgodnien odpowiednich organéw
1 jednostek.
. Wszelkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej na plazy powinny
by¢ lokalizowane, o ile zapis miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
moéwi inaczej, w odlegtosci min. 3 m od podstawy wydmy/klifu oraz min 10 m od linii
wody celem zapewnienia swobodnej komunikacji wzdtuz brzegu. Powierzchnia
przedmiotu poddzierzawy nie jest tozsama z dopuszczalng powierzchnig zabudowy.
Wznoszone obiekty, konstrukcje, infrastruktura techniczna winny mieé -charakter
sezonowy z mozliwoscig lokalizacji na okres do 180 dni (od 01 kwietnia do 01
pazdziernika) z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno — zimowych sztormow.
. State przylgcza stuzace obstudze urzadzen i obiektéw budowlanych sezonowych, powinny
by¢ lokalizowane w obrebie przej$¢ na plaze, w miejscach potencjalnie bezpiecznych od
wplywu sztormoéw, tj. na wysokosci korony wydmy w kierunku potudniowym.
Tymczasowa infrastruktura techniczna niezbgdna do obstugi budowli sezonowych od
miejsca lokalizacji stalych przytaczy, moze by¢ lokalizowana na plazach w , korytarzach
technicznych” wylgcznie w okresie od 01 maja do 01 pazdziernika z obowigzkiem
demontazu przed okresem jesienno - zimowym.
. W celu zapewnienia bezpieczefistwa, ogolnej estetyki oraz tadu przestrzennego, nakazuje
si¢ aby wszelkie obiekty posadowione na przedmiocie dzierzawy zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w warunkach przetargu byly produkeji fabrycznej (kontenery,
namioty, toalety, urzadzenia pneumatyczne, ogrodzenia, inne).
Zakazuje si¢ realizacji obiektow, ogrodzen, toalet, urzadzen badz ich czesci z ptyt OSB,
plyt widrowych, surowych desek, ptyt pilsniowych, blachy itp.
Naruszenie ww. zasad skutkowalo bedzie rozwigzaniem umowy w trybie
natychmiastowym.

§4
. Poddzierzawca bedzie uzywa¢ przedmiotu poddzierzawy w catosci na wilasny koszt
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, zasadami prawidtowej gospodarki oraz
obowigzujacymi przepisami prawa.
. Poddzierzawca obowiazany jest dokonywaé¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
napraw 1 naktadéw niezbednych do zachowania rzeczy w stanie niepogorszonym bez
prawa do ich zwrotu.
. Zagospodarowanie  przedmiotu poddzierzawy oraz wykonanie uzbrojenia nastapi
w calosci staraniem i na koszt wlasny poddzierzawcy w porozumieniu z odpowiednimi
organami i jednostkami. Poddzierzawce obciazaja wszelkie koszty i ryzyko zwigzane
z uzyskaniem niezbednych zgéd, pozwolefi m.in. Dyrektora Urzedu Morskiego oraz
dokonaniem wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do prawidlowego
i zgodnego z obowigzujacymi przepisami korzystania z przedmiotu poddzierzawy.
. Ewentualnie wzniesione przez Poddzierzawce obiekty budowlane, mogg mie¢ wylgcznie
charakter tymczasowy — nietrwale potaczony z gruntem w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, pozwalajacy na ich odlgczenie od gruntu i zabranie z chwilg zakonczenia
lub rozwigzania umowy dzierzawy — bez mozliwosci zabudowy kubaturowe;.
. Poddzierzawca zobowigzany jest do pisemnego uzgodnienia warunkéw posadowienia
obiektow nietrwale polaczonych z gruntem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego.
. Poddzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu nakladow poniesionych na
zagospodarowanie i/lub ulepszenie przedmiotu poddzierzawy lub poniesionych
z jakiegokolwiek tytutu w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.



7. Poddzierzawca zobowigzany jest do samodzielnego zlozenia wypeknionej deklaracii
o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wyznaczonej w tym celu

instytucji.
§5
Niniejsza umoweg strony zawieraja na czas okreslony, to jest: od 01 .............. 2021 roku do
I won s enmmmavenss s summsmnnoss s roku.
§6

1. Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym
za pisemnym powiadomieniem Poddzierzawcy, z przyczyn lezacych po stronie
Poddzierzawcy, jezeli:

a)

b)

g)

Poddzierzawca pomimo jednokrotnego pisemnego upomnienia nadal bedzie
uzywac przedmiot poddzierzawy w sposéb sprzeczny z jego przeznaczeniem, a w
szczego6lnosci, jesli na poddzierzawionym terenie bedzie prowadzit dziatalno$é
o innym charakterze, niz okreslona w § 1 umowy, przeznaczy przedmiot umowy
chociazby w czesci na inne cele (przeznaczenie), niz okreSlone w niniejszej
umowie, jak réwniez w przypadku, gdy Poddzierzawca bedzie uzywat przedmiotu
poddzierzawy z przekroczeniem granic oddanego mu w poddzierzawe terenu,
Poddzierzawca bedzie zalegal z zaptata jakiejkolwiek czesci naleznego czynszu
dzierzawnego przez okres ponad jednego miesigca, przy czym Dzierzawca
uprzedzi Poddzierzawce o zamiarze rozwigzania z nim umowy udzielajac mu
dodatkowego 14 dniowego terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

Poddzierzawca bedzie zalegal z zaptlatg jakiejkolwiek czesci ktdrejkolwiek z rat
podatku od nieruchomosci przez okres co najmniej jednego miesigca, przy czym
Dzierzawca uprzedzi Poddzierzawce o zamiarze rozwigzania z nim umowy
udzielajgc mu dodatkowego 14 dniowego terminu do zaplaty zaleglego podatku,
Poddzierzawca odda przedmiot poddzierzawy w catosci lub czgsci osobie trzeciej
do odptatnego lub bezplatnego uzywania, jak réwniez poddzierzawi,
Poddzierzawca nie zapewni bezpieczenstwa, ogolnej estetyki oraz ladu
przestrzennego, posadowi obiekty na przedmiocie dzierzawy nie zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w warunkach przetargu oraz nie bedgce produkeji
fabrycznej (kontenery, namioty, toalety, urzadzenia pneumatyczne, ogrodzenia,
inne) 1 zrealizuje obiekty, ogrodzenia, toalety, urzadzen badz ich czesci z plyt
OSB, plyt wi6érowych, surowych desek, plyt pil$niowych, blachy itp.
Poddzierzawca dopusci si¢ nie przestrzegania dopuszczalnych norm halasu
w $rodowisku wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hataséw w Srodowisku,
ponadto pokryje szkody w sytuacji przekroczenia ww. norm hatasu.
Poddzierzawca nie przedlozy oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji opisanego w
§ 8 ust. 3 14 w terminie okreslonym § 8 ust. 5 umowy.

2. Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym

za

pisemnym powiadomieniem Poddzierzawcy, z przyczyn lezacych po stronie

Dzierzawcy, jezeli:

a)

b)

z powodu okolicznosci, ktdrych nie udato si¢ przewidzie¢ w trakcie zawierania
umowy, nieruchomos¢ stanie si¢ niezbedna dla Dzierzawcy z uwagi na interes
spoteczny czy publiczny,

ujawnily si¢ uzasadnione roszczenia o0s6b trzecich do przedmiotowej
nieruchomosci,

wejdzie w zycie plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw, a
przeznaczenie terenu okreslone niniejsza umowsa bedzie niezgodne z tym planem,



d) beda prowadzone przez Urzad Morski w Szczecinie prace hydrotechniczne
zwigzane z zabezpieczeniem brzegu morskiego,

e) Dzierzawca utraci tytul prawny do przedmiotu poddzierzawy.

Z tytulu rozwigzania umowy, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Poddzierzawcy nie

przystuguje zadne roszczenie wobec Dzierzawcy, w tym w szczegdlnosci z tytulu kar

umownych, odszkodowania.

3. W razie rozwigzania umowy w przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 1 niniejszego
paragrafu, Poddzierzawca zaptaci Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 10% brutto
rocznego czynszu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy.

4. Dzierzawca zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia na pi$mie niniejszej umowy, na dwa
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego w wyszczeg6lnionych ponizej
przypadkach:

a) Dzierzawca bedzie chcial wykorzystaé przedmiot poddzierzawy na cele
inwestycyjne,

b) Poddzierzawca nie bedzie utrzymywat przedmiotu poddzierzawy w nalezytym
porzadku i czystos$ci, co przynajmniej dwukrotnie potwierdzone zostanie w trakcie
kontroli przeprowadzonych przez przedstawicieli Dzierzawce lub wiasciciela
przedmiotu umowy,

c) Poddzierzawca nie bedzie dokonywat we wilasnym zakresie i na wiasny koszt
napraw i nakladéw niezbgdnych do zachowania rzeczy w stanie niepogorszonym.

5. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana przed uptywem okresu przewidzianego w § 5
za porozumieniem stron w kazdym terminie, z tym Ze Strona zglaszajgca wniosek w tym
przedmiocie, winna zawiadomi¢ drugg Strong¢ o zamiarze rozwigzania umowy w tym
trybie co najmniej na 10 dni naprzdd.

6. Umowa wygasa z chwilg $mierci Poddzierzawcy.

7. W przypadku poniesienia przez Dzierzawce szkody przekraczajgcej odszkodowanie lub
wysokos¢ zastrzezonej w umowie kary umownej, Dzierzawcy przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego.

§7
1. Poddzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Dzierzawcy roczny czynsz dzierzawny w kwocie
.................... zl powigkszony o nalezny podatek od towaréw i ustug VAT w stawce
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami na dzien platnosci.

2. Poddzierzawca bedzie dokonywat zaptaty naleznego czynszu dzierzawnego, o ktérym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu w ponizej wskazany sposob:

a) za okres od dnia 0l.......... 2021 r. do 31.12.2021 r. czynsz roczny netto +
obowigzujacy podatek VAT, platny proporcjonalnie do okresu korzystania
z przedmiotu poddzierzawy w wysokosci ................. zt do 31 lipca 2021 r.

b) za okres od dnia 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. czynsz roczny netto
powigkszony o waloryzacje wedlug sredniorocznego wskaznika cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych GUS za rok 2021 + obowiazujacy podatek VAT, platny
do 31 lipca 2022 r.

c) za okres od dnia 01.01.2023 r. do ............ 2023 r. czynsz roczny netto
zwaloryzowany zgodnie z lit. b) powyzej, powi¢kszony o waloryzacje wedtug

sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych GUS za rok
2022 + obowigzujacy podatek VAT, ptatny proporcjonalnie do okresu korzystania
z przedmiotu poddzierzawy, do 31 lipca 2023 r.

3. W przypadku nieterminowych wplat naliczane beda odsetki ustawowe za kazdy dzien
opdznienia w zaptacie.



Za dzien zaplaty uznaje si¢ date wptywu naleznosci na rachunek Dzierzawcy.
Wszelkie naleznosci na rzecz Dzierzawcy nalezy wplacié na konto w Banku PEKAO
S.A. I O/ Kamiefi Pomorski nr 1812403868 1111 0000 40936541 lub w kasie Urzedu
Miejskiego w Dziwnowie.
Stawka czynszu dzierzawnego bedzie ulega¢ podwyzszeniu w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszony przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Waloryzacja, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim
nie stanowi zmiany niniejszej umowy 1 nie wymaga podpisania aneksu, jednak
Dzierzawca ma obowigzek zawiadomi¢ kazdorazowo Poddzierzawce na pi$mie o
wysokosci zwaloryzowanego czynszu.

§8
. Poddzierzawce, poza ptatnoscia czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w § 7 niniejszej
umowy, obcigzajg wszelkie oplaty za dostarczanie ustug komunalnych, a w szczegdlnosci
za: dostarczenie wody, pradu, odbioru $ciekow oraz wszelkie inne oplaty zwigzane z
korzystaniem z przedmiotu umowy.
. Poddzierzawcg obcigza ponadto podatek od nieruchomosci.
Poddzierzawca podda si¢ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do
tresci art. 777 § 1 pkt 4 kpc co do wydania przedmiotu poddzierzawy. Akt notarialny, o
ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowa¢ o$wiadczenie Poddzierzawcy o
poddaniu si¢ egzekucji co do wydania przedmiotu poddzierzawy na podstawie art. 777 § 1
pkt 4 kpc, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowiazku jest
wypowiedzenie umowy poddzierzawy przez ktérakolwiek ze stron, jej rozwigzanie przez
strony lub wygasniecie oraz bezskuteczny uplyw czternastodniowego terminu od
pisemnego wezwania Poddzierzawcy do dobrowolnego wydania przedmiotu
poddzierzawy wystanego listem poleconym na adres Poddzierzawcy wskazany w umowie
lub ostatni adres wskazany przez Poddzierzawce.
Poddzierzawca o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ do zaplaty na rzecz Dzierzawcy czynszu
brutto oraz podatku od nieruchomosci wraz z odsetkami w przypadku opdznienia w ich
platnosci oraz wynagrodzenia brutto za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy
wraz z odsetkami w przypadku opéznienia w terminie jego platnosei i co do kazdego z
tych zobowigzaf Poddzierzawca podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu
notarialnego  stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc do kwoty
..................................... zh(.................ooo.LL Zhotych 00/100). Akt notarialny,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowaé o$wiadczenie Poddzierzawcy
0 poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 oraz zgode na prowadzenie przez
Dzierzawce egzekucji na podstawie tego aktu o cato$é lub czes¢ roszczenia, w terminie do
dnia 31grudnia 2026 roku, do ktérego Dzierzawca moze wystapié o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie
obowigzku zaplaty przez Poddzierzawce jest uptyw wskazanego w umowie terminu
zaplaty czynszu lub podatku od nieruchomosci lub uptyw terminu zaplaty wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy oraz bezskuteczny uptyw co najmniej
siedmiodniowego terminu od pisemnego wezwania do dobrowolnego speienia
swiadczenia wystanego listem poleconym na adres Poddzierzawcy wskazany w umowie
lub ostatni adres wskazany przez Poddzierzawce.
. Poddzierzawca przedtozy w terminie 14 dni od zawarcia niniejszej umowy o$wiadczenia

w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji zgodnie z ustepem 3 i ustgpem 4
ww. umowy poddzierzawy. Koszt aktu notarialnego ponosi Poddzierzawca.
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§9
Poddzierzawcy nie wolno odda¢ przedmiotu poddzierzawy osobie trzeciej do odptatnego
lub bezptatnego uzytkowania jak réwniez poddzierzawié.
Poddzierzawcy nie wolno przenosi¢ na osobe trzecig calosci lub czesci praw
wynikajacych z niniejszej umowy.
W przypadku naruszenia zakazéw okreSlonych w ust. 1 i 2 Wydzierzawiajacemu
przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn
lezacych po stronie Poddzierzawcy.

§10
Dzierzawca ma prawo do kontroli sposobu korzystania i uzywania przedmiotu umowy w
kazdym czasie, w okresie obowigzywania umowy.
Poddzierzawca zobowigzuje si¢ na kazde, pisemne lub ustne wezwanie Dzierzawcy
udostepni¢ jego przedstawicielom teren stanowigcy przedmiot poddzierzawy w celu
monitorowania przez Dzierzawce zgodnego z trescig umowy wykorzystania przez
Poddzierzawcg przedmiotu poddzierzawy.
O negatywnych wynikach kontroli, o ktérej mowa w ustepie 1 niniejszego paragrafu
Dzierzawca poinformuje Poddzierzawce, przekazujac wnioski i zalecenia z jej
przeprowadzenia celem ich usuniecia.
Poddzierzawca jest zobowigzany do wykonania zalecen kontroli w terminie wskazanym
przez Dzierzawce.
W przypadku nie wykonania zalecen kontroli, Poddzierzawca zaptaci Dzierzawcy kare
umowng w wysokosci 100,00 zt za kazde zalecenie. Poddzierzawca zaplaci kary umowne
w terminie 3 dni od dnia ich natozenia bez dodatkowego wezwania.

§ 11
Po wygasnigciu umowy na skutek uptywu okresu, na ktéry byta zawarta lub rozwigzania
umowy, badz jej wypowiedzenia lub odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze stron,
Poddzierzawca jest zobowigzany bez odrebnego wezwania przez Dzierzawce dokonaé
zaptaty wszystkich naleznosci wobec Dzierzawcy,  usunaé na wlasny koszt i ryzyko
wszelkie rzeczy 1 przedmioty, obiekty 1 nieruchomosci znajdujace sie na
poddzierzawionym terenie, i protokolarnie wyda¢ Dzierzawcy przedmiot umowy w
stanie niepogorszonym i uporzadkowanym z uwzglednieniem zuzycia bedacego
nastgpstwem prawidlowego uzywania, wolny od o0s6b i rzeczy, obiektéw
i nieruchomosci, zgodnie z niniejszg umowg w terminie 7 dni od dnia zakonczenia,
rozwigzania, odstgpienia lub wypowiedzenia umowy. W przypadku nie wydania
przedmiotu umowy na zasadach i w terminie wskazanym w niniejszym paragrafie,
Dzierzawca jest uprawniony do jednostronnego przejecia przedmiotu umowy.
W kazdym przypadku wygasnigcia umowy na skutek uptywu okresu, na ktéry byta
zawarta lub rozwigzania umowy, badz jej wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy
przez ktorgkolwiek ze stron, Poddzierzawcy nie przystuguje prawo domagania sie zwrotu
poniesionych na przedmiot umowy nakladéw, w tym nakladéw inwestycyjnych,
remontowych, modernizacyjnych i innych.
Dzierzawca bedzie mogh zatrzymaé naktady bez obowigzku zwrotu ich wartosci, jesli
poinformuje Poddzierzawcg o tej decyzji na 7 dni przed terminem protokolarnego
wydania przedmiotu umowy. W przypadku nie usuniecia ww. naktadéw przez
Poddzierzawce do dnia wygasniecia umowy na skutek uplywu okresu, na ktéry byta
zawarta lub dnia uplynigcia jej rozwiazania, badZz wypowiedzenia lub odstgpienia od
umowy przez ktoérgkolwiek ze stron, Dzierzawca bedzie mial prawo usungé naklady na
koszt i ryzyko Poddzierzawcy bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania upowaznienia
sadu.
W przypadku, gdy Poddzierzawca nie dokona usunigcia naktadéw do dnia wygasniecia



umowy na skutek uptywu okresu, na ktory byla zawarta lub dnia uplyniecia jej
rozwigzania, badZ wypowiedzenia lub odstapienia od umowy przez ktérgkolwiek ze
stron, w przypadku, gdy okaze sig, Zze usuni¢cie naktadéw jest nieuzasadnione lub
utrudnione, Poddzierzawcy nie bedzie przystugiwalo prawo domagania sie zwrotu
poniesionych nakladéw na przedmiot umowy, w tym nakladéw inwestycyjnych,
remontowych, modernizacyjnych i innych, wobec czego zrzeka sie niniejszym wszelkich
roszczen z tego tytutu.
§12
W przypadku zakonczenia umowy poddzierzawy, gdy Poddzierzawca nadal zajmuje
przedmiotowy teren, jest on zobowigzany zaplacié Dzierzawcy wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z terenu bedacego uprzednio przedmiotem poddzierzawy. W takim
przypadku Poddzierzawca zaptaci Dzierzawcy wynagrodzenie z tytulu bezumownego
korzystania z rzeczy w wysokosci obliczonej wg stawki ustalonej uchwatg Rady Miejskiej w
Dziwnowie obowiazujacej w chwili stwierdzenia bezumownego zajecia terenu.

§13
1. Poddzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody na mieniu lub osobie
wyrzgdzone Dzierzawcy lub osobie trzeciej na terenie dzierzawionym.
2. Poddzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za osoby dzialajace w imieniu Poddzierzawcy,
jego pracownikéw i za inne osoby przebywajace na terenie przedmiotu umowy
1 wyrzadzone przez nich szkody.

§ 14

1. Strony ustalajg, ze wszystkie pisma wystane do Poddzierzawcy uwaza sie za prawidtowo
dorgczone o ile zostaty wystane za zwrotnym potwierdzeniem odbioru pod ostatni adres
Poddzierzawcy znajdujacy sig¢ w aktach sprawy. Do doreczen stosuje sie przepisy kodeksu
postepowania administracyjnego.

2. Poddzierzawca jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o kazdej
zmianie adresu, pod rygorem skutecznego doreczenia pod adres, o ktérym mowa w
ustepie 1 niniejszego paragrafu.

§ 15

1. Wszystkie zmiany umowy, oswiadczenia wymagaja pod rygorem niewaznosci formy
pisemnej, za wyjatkiem, o ktérym mowa w § 7 ust. 6 niniejszej umowy.

2. Wszelkie spory moggce wynikngé ze stosowania niniejszej umowy, beda rozpatrywane
przez Sad miejscowo wlasciwy dla siedziby Dzierzawcy.

3. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa, majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

4. Umowg sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

DZIERZAWCA PODDZIERZAWCA



