BURMISTRZ DZIWNOWA

ogtasza

NA DZIEN 30 PAZDZIERNIKA 2020 ROKU

| od godziny 9.00
pierwszy przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz niezabudowanej dziatki gruntu, potozonej w obrebie Miedzywodzie,
wskazanej w zataczniku nr 1 do niniejszego ogltoszenia.

INFORMACJE O DZIALCE

Dziatka oznaczona jest uzytkiem- Ls.

Dziatka o ksztatcie regulamym, potoZona w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 102, gminnej drogi publicznej
— ul. Plazowej, w bliskiej odlegtosci od plazy.

Dla dziatki obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Dziwnowie
nr XX/199/2016 z dnia 23 czerwca 2016 roku.

Ustalenia szczegdétowe planu (wyciaq):

DZIALKA NR 755/41:
symbol: 9 UTa- zabudowa turystyczno-wypoczynkowa-zabudowa pensjonatowa, zabudowa apartamentowa;

w parterach budynkéw na dziatkach przy drodze 03 KDD dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i/lub

gastronomii; na kazdej dzialce dopuszcza sig uslugi nieucigzliwe stuzgce obstudze wypoczywajacych

i mieszkancow, w tym rekreacji i odnowy biologicznej; na kazdej dziatce dopuszczalna towarzyszaca funkcja

mieszkaniowa wiasciciela nieruchomosci — 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 80 m2,

ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

e zabudowa wolnostojgca lub zespdt zabudowy zwartej,

e obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

e powierzchnia zabudowy - 15+25% powierzchni dziatki,

e maksymalna szeroko$¢ Sciany frontowej lokalizowanej na obowigzujacej linii zabudowy 25,0 m- wycofanie

frontu 0 min. 2,0 m na szeroko$ci min. 5,0 m; dopuszczalny uktad sekcyjny,

wysoko$¢ zabudowy -3 kondygnacje-do 12,0 m,

e dachy: na dziatkach przyleglych do terenu 14 ZP - ptaskie; na dziatkach przylegtych do drogi 05KDD-
symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 38+43,

e powierzchnia biologicznie czynna min.50% powierzchni dziatki.

obstuga komunikacyjna:

e Zzjazd na dziatki przylegte do terenu 14 ZP z drég 03 KDD - ul. Plazowej i 05 KDD,

e Zzjazd na dziatki w czesci poinocnej wytacznie z drogi 05 KDD,

e na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikéw § 7 ust. 2 planu.

zaopatrzenie w zakresie infrastruktury techniczne;:

e zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekéw komunalnych i wod opadowych,
obstuga telekomunikacyjna istniejgcymi i projektowanymi sieciami uzbrojenia w drogach 03 KDD, 05KDD-
wg § 8 planu.

ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

e teren o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 2 planu,

e teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wdod morskich- zakaz lokalizacji obiektow
przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i charakterystyki $wiatet,
mogacych utrudni¢ identyfikacje oznakowania nawigacyjnego; nakaz stosowania o$wietlenia obiektow
ladowych oraz ciggow komunikacyjnych od strony wody posiadajacego przestony uniemoZliwiajace
bezposrednie padanie promieni Swietinych poza linie brzegu;




Ustalenia ogolne planu (wyciaq):

§ 7 ust. 2 planu

ustala sig minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wiasnej

dziatki, w tym lokalizowanych w garazu i pod wiata, zapewniajace 100% wtasnego zapotrzebowania, o ile

ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

o 1 miejsce postojowe/1 apartament oraz 1 miejsce postojowe/1 pokdj turystyczny w budynku

hotelowym,

1 miejsce postojowe/1 apartament oraz 1 miejsce postojowe/1 pokoj turystyczny w pensjonacie,

1 miejsce postojowe/1 budynek kempingowy lub rekreacji indywidualnej,

2 miejsca postojowe/50m?2 powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,

1 miejsce postojowe/10 miejsc w lokalu gastronomicznym lub 1 miejsce postojowe/20 m? powierzchni

konsumpcyjne;j,

o 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych,

o 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny

z zastosowaniem wspotczynnika 0,7 w przypadku taczenia funkcji.

§ 8 planu

zaopatrzenie w wode:

o zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej z ujecia w Kotczewo-Swietousé w gminie Wolin,

o zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowego zaopatrzenia, istniejacg i projektowang siecig
wodociggowa,

o sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych,

o dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci, uwzgledniajacg inne $rednice i nowe materiaty,

o zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z hydrantdéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej,

o zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym.

odprowadzenie Sciekdw komunalnych:

o odprowadzenie Sciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow w Miedzywodziu, istniejacym
i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej,

o sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,

o dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci, uwzgledniajaca inne $rednice | materiaty,

o dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw w liniach rozgraniczajacych  ciggow
komunikacyjnych.

odprowadzenie wdd opadowych oraz roztopowych

o z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej do istniejacych poza obszarem opracowania rowéw melioracyjnych poprzez
separatory i piaskowniki,

o dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych z potaci dachowych do celéw gospodarczych,

o siec kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych,

o do czasu realizacji sieci odprowadzenie wdd opadowych oraz roztopowych z utwardzonych
nawierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chtonne.

usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dziwnéw, z selektywng zbiorkg odpadow

- wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do

zastosowania.

zaopatrzenie w gaz:

o zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia,

o sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,

o sie¢ rozdzielcza Sredniego ciSnienia z zastosowaniem wezidéw redukcyjnych lokalizowanych
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci,

o do czasu realizacji sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.
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zaopatrzenie w ciepfo:

o dla obiektow istniejacych i projektowanych przewiduje sie indywidualne Zzrodia ciepla zasilane
ekologicznymi no$nikami: gaz przewodowy, energia elektryczna, pelety lub innymi niepowodujgcymi
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen z zakazem stosowania innych paliw statych — zakaz nie
dotyczy kominkow nie bedacych podstawowym zrédiem ciepta.

zaopatrzenie w energie elektryczna:

o zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez istniejacq i projektowang sie¢ elektroenergetyczng
niskiego napigcia z istniejacych i projektowanych na obszarze objetym planem stacji
transformatorowych 15/0,4 kV; dopuszcza sie zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania,

o zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV projektowang elektroenergetyczna linig
kablowg 15 kV,

o projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 15/04 kV i 0,4 kV lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,

o dopuszczalne odnawialne zrodta energii- panele stoneczne i fotowoltaiczne montowane na dachach,
na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepta.

telekomunikacja:

o obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centrale telefoniczng w Dziwnowie,

o projektowane linie telekomunikacyjne wykonac¢ jako linie kablowe,

o projektowane telekomunikacyjne linie kablowe lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych, poza jezdnia.

parametry sieci infrastruktury technicznej

sie¢ wodociggowa @ 80+160 mm,

sie¢ kanalizacji sanitarnej 2150+500 mm,

sie¢ kanalizacji deszczowej 3150+300 mm,

elektroenergetyczna linia kablowa SN,

elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV,

sieci gazowe Sredniego cisnienia,

telekomunikacyjne linie kablowe.

§ 9 ust. 2 planu

ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne na cze$ci obszaru opracowania, tj. mozliwo$é

wystepowania gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wody w okresach z duzg iloscig opadow,

nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ stosowania specjalnych zabiegéw technicznych posadowienia obiektow
budowlanych, poprzedzonych szczegétowymi badaniami geologiczno — inzynierskimi.
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na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych wiat
lub niezabudowanych altan o parametrach:

0 wysoko$¢ do 3,5 m do kalenicy,

0 dachy symetryczne, dwu-lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 15 do 30c.

nakaz realizacji ogrodzer azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,
metalowych lub innych petnych, z preferencjg ogrodzen uzupetnianych zywoplotem, o wysokosci do
1,5 m,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwaltych, blaszanych, kontenerowych,

przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
dopuszczalna lokalizacja no$nikéw reklamowych dotyczacych wylacznie wiasnej dziatalnosci
gospodarczej w formie napisow lub szyldéw, o powierzchni do 2,0 m2, umieszczanych na elewaciji
frontowej, z zakazem mocowania prostopadle do $ciany, lub jako wolnostojace na terenie dziatki,

w zagospodarowaniu terenu obowigzuje maksymalna ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu
leSnego, z uwzglednieniem wkomponowania budynkéw wolnostojacych lub zespotu zabudowy zwarte;.
Dopuszcza sie wycinke drzew kolidujacych z zabudowa i jej realizacja, dojazdami i dojSciami oraz sieciami
infrastruktury realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu,




e w uzupetniajacych nasadzeniach drzew oraz nasadzeniach ro$linnosci $redniej i niskiej ustala sie zakaz
nasadzen gatunkow inwazyjnych, w szczegélnodci: amerykanskiej czeremchy poznej, rozy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, z preferencjg nasadzen gatunkow typowych dla
siedliska ,lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich”, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi; w przypadku drzew dopuszczalna sosna zwyczajna.

Petna treS¢ planu zagospodarowania przestrzennego do wgladu na stronie internetowej:www.bip.dziwnow.pl

Zabudowalzagospodarowanie dziatki musi nastapi¢ zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Dziatka nie jest uzbrojona. Kupujacy we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zapewni wykonanie peinej
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W przypadku, gdy w obrebie dziatki wystapig sieci lub urzadzenia, ktére nie sg ujawnione na mapie
i ktore winny zostac¢ przeniesione badz usunigte, kupujacy we wiasnym zakresie i na wiasny koszt wykona ich
przeniesienie/usuniecie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Usunigcie drzewostanu/krzewéw nastapi zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Koszt wycinki
drzewostanu/krzewdw ponosi kupujacy.

Koszty wskazania granic dziatki obcigzajg kupujacego.

Dziatka pofoZona jest na obszarze pasa ochronnego.

Kupujacy przejmuje obowigzek usuniecia z dziatki wszystkich bezumownych uzytkownikow.

Na mocy art. 37 a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach, ze wzgledu na fakt, iz dziatka
oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkow jako las, Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez
Lasy Panstwowe przystuguje prawo pierwokupu dziatki. Prawo pierwokupu moze byé wykonane
w terminie miesigca od dnia otrzymania przez nadle$niczego zawiadomienia o treSci umowy
warunkowej. Tym samym umowa przenoszaca wiasno$¢ poprzedzona zostanie podpisaniem
warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci.

INFORMACJE FORMALNE:

Wysokos¢ wadium wynosi 10 % ceny wywolawczej.

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych
dziesiatek zlotych.

Do ceny sprzedazy ustalonej w wyniku licytacji doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
w wysokosci obowigzujacej w dniu zawarcia umowy przenoszacej prawo wiasnosci (obecnie 23%).

Przetarg odbedzie sig¢ w dniu 30 pazdziernika 2020 roku od godziny 9.00 w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Dziwnowie.

Dziatka gruntu stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie
jest przedmiotem zobowigzan.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

wniesienie wadium ze wskazaniem numeru dziatki w wysoko$ci 10 % ceny wywolawczej netto, ktore nalezy
wptaci¢ w pieniadzu (zf) w terminie do dnia 26 pazdziernika 2020 roku jna konto Gminy Dziwnéw| w banku
PEKAO S.A. | Oddziat Kamienn Pomorski nr 18 1240 3868 1111 0000 4093 6541 albo w kasie Urzedu|
Miejskiego w Dziwnowig (jezeli bedzie taka mozliwosé- aktualnie kasa jest czynna i prowadzi obstuge
w godzinach 9% do 1330) .

Za date wplaty wadium uznaje sie date zaksiggowania Srodkow na koncie Gminy Dziwnéw (na wydruku
pn. ,Potwierdzenie wykonanej operacji wykonanego ze strony banku, w ktorym rachunek posiada Gmina
Dziwnéw opisana jako ,data ksiegowania’-) albo date przyjecia srodkéw w kasie Urzedu Miejskiego
w Dziwnowie.

Osoby przystepujace do przetargu winny przedstawi¢ Komisji Przetargowej:

kazdy uczestnik:

1. oryginat dowodu wptaty wadium w okreslonej wysokosci ze wskazaniem numeru dziatki- za dowod wptaty
wadium uznaje si¢ takze wydruk potwierdzenia dokonania przelewu elektronicznego (dowdd wniesienia
wadium podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu)




2. pisemne o$wiadczenie 0 zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu przetargu oraz o
przyjeciu bez zastrzezen warunkdw przetargu.

ponadfo:

3. osoby fizyczne:

0 oryginat dokumentu stwierdzajgcego tozsamo$¢; w przypadku reprezentowania osoby fizycznej przez
pefnomocnika dodatkowo nalezy przediozy¢ oryginat pelnomocnictwa notarialnego oraz oryginat
dokumentu tozsamosci petnomocnika.

Mafzonkowie, nabywajacy nieruchomo$¢ do majatku wspéinego wspdlnie uczestniczg w przetargu.

W przypadku wystgpowania jednego z matzonkéw z zamiarem nabycia nieruchomosci do majgtku

wspblnego do dokonania czynno$ci zmierzajacej do odptatnego nabycia nieruchomo$ci wymagana jest

zgoda drugiego matzonka zlozona w formie aktu notarialnego.
4. osoby prawne i jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej a podlegajace wpisowi do rejestru:

0 odpis z wlasciwego rejestru sadowego albo informacje odpowiadajacg odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsigbiorcow, oryginat dokumentu tozsamosci osoby reprezentujacej osobe prawng lub
jednostke; w przypadku ustanowienia pelnomocnika oryginal wiasciwego petnomocnictwa
notarialnego oraz oryginat dokumentu tozsamosci petnomocnika. Odpis z rejestru albo informacja
odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow winny by¢ wydane w okresie 1
miesigca przed datg przetargu.

W przypadku gdy nabycie dziatki wymaga uchwaly organu wiasciwego osoby prawnejjednostki, do

przetargu winien zosta¢ okazany oryginat takiej uchwaty.

5. osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg i dokonujgce nabycia w  zwigzku

z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

0 dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci albo wydruk z Centralnej Ewidencii
i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, oryginat dokumentu
stwierdzajacego tozsamo$¢; w przypadku reprezentowania osoby fizycznej przez petnomocnika
dodatkowo nalezy przediozy¢ oryginat pelnomocnictwa notarialnego oraz oryginat dokumentu
tozsamosci petnomocnika; dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci albo wydruk
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej winny by¢
wydane w okresie 1 miesigca przed datg przetargu.

Matzonkowie, nabywajgcy nieruchomo$¢ do majatku wspélnego w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig

gospodarczg wspélnie uczestniczg w przetargu. W przypadku wystepowania jednego z matzonkéw z

zamiarem nabycia nieruchomosci do majatku wspolnego do dokonania czynnosci zmierzajacej do

odptatnego nabycia nieruchomosci wymagana jest zgoda drugiego matzonka zlozona w formie aktu
notarialnego.
6. Cudzoziemcy zobowigzani do uzyskania zgody wiasciwego ministra na nabycie nieruchomosci

a przystepujacy do przetargu, poza dokumentami wskazanymi powyzej zobowigzani sg do przediozenia

promesy — przyrzeczenia wydania zezwolenia na nabycie nieruchomosci.

Wadium wpfacone przez uczestnika przetargu, kiory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostaje zwrécone niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu
przetargu, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakoriczenia
przetargu wynikiem negatywnym w sposéb uzgodniony z uczestnikiem przetargu.

Do os6b posiadajgcych status cudzoziemca stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Z uwagi na fakt, iz Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Lasy Paristwowe przystuguje ustawowe
prawo pierwokupu dziatki przeznaczonej do sprzedazy w niniejszym przetargu, umowa przenoszaca wiasno$¢
poprzedzona zostanie podpisaniem warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci.

Najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zostanie powiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy warunkowe.

Strony zobowigzujg si¢ zawrze¢ umowe przeniesienia w terminie wyznaczonym przez Sprzedajacego.




Zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci nastapi niezwlocznie po otrzymaniu przez ktorgkolwiek ze stron
o$wiadczenia o nieskorzystaniu przez Skarb Panstwa reprezentowany przez Lasy Panstwowe z prawa
pierwokupu albo po uplywie ustawowego terminu do zloZenia oswiadczenia o skorzystaniu z prawa
pierwokupu.

Jezeli osoba, ktéra przetarg wygrata nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy przenoszace;
prawo wiasnosci, w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Burmistrz Dziwnowa moze odstapi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Petna cena brutto ustalona w wyniku przetargu platna jest nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej prawo wiasnosci.

Kupujacy ponosi naleznosci zwigzane z zawarciem aktow notarialnych, tj. optate sadowsq i koszty notarialne
(umowa warunkowa i przeniesienia).

Uczestnik moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢ czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego.

Burmistrz Dziwnowa moze odwolaé przetarg z waznych powodéw, niezwlocznie podajac informacje
o odwofaniu przetargu do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony w art. 38 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

UWAGA

W przypadku gdy w dniu przeprowadzenia przetargu obowigzywat bedzie stan epidemii, stan zagrozenia
epidemicznego badz obowigzywaly bedg okreslone zasady zachowania sie informuje, ze przetarg
przeprowadzony zostanie z zachowaniem wymaganych zasad bezpieczenstwa.

Wg stanu na chwile podania do publicznej wiadomosci niniejszego ogfoszenia od uczestnikéw przetargu
wymagane bedzie posiadanie na przetargu maseczkilprzytbicy/innej osfony nosa i ust, rekawiczek oraz
wiasnego dfugopisu.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo wprowadzenia dodatkowych $rodkéw bezpieczenstwa o czym

uczestnicy przetargu bedg informowani na biezgco.
Burmistrz Dziwnowa
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