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DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia

Na podstawie art. 71 oraz art. 75 ust 1 pkt 4 i art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn
zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Danuty i Ryszarda Urbanskich s.c Osrodek Wypoczynkowy
»Wielki Blekit”., Lukecin ul. Spacerowa 3, 72-400 Kamiern Pomorski z dnia 16.06.2010 r w
sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia  polegajacego na  Modernizacji budynku gastronomiczno-
administracyjnego (nr 1) oraz poludniowej cze¢sci budynku mieszkalnego (nr 2) Osrodka
Wypoczynkowego ,,Wielki Blekit” w Lukecinie

ustalam

nastgpujace  srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ opisanego wyzej
przedsigwzigcia

I Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia

1. Rodzaj przedsiewzigcia

Przedmiotowe przedsigwzigcie polegaé¢ bedzie na modernizacji istniejacego budynku
administracyjno-gastronomicznego nr 1 ww. osrodka wypoczynkowego. Inwestycja swoim
zakresem obejmuje:

e modernizacje ciggéw technologicznych kuchni,

e przebudowg czgscei budynku na funkcje rehabilitacyjno-zabiegowa,

e przebudowe czesci parteru na pomieszczenia socjalne oraz pomieszczenia pralni,
budowe czgsciowo szklanego pokrycia dziedzinca wewnetrznego i zabudowe jego
czgsdci na funkcje biurowe,

e modernizacj¢ elewacji budynku nr I,

e modernizacj¢ klatki schodowej oraz przylegajacej korytarzy 1 pomieszczenn na
kondygnacjach porteru i I pietra w poludniowej czesci budynku nr 2, projekt dzwigu na
wszystkich kondygnacjach budynku nr 2,

e przebudowg istniejace] czesci administracyjno-biurowej na sale konferencyjne, budowe
szedciu miejsc parkingowych oraz drogi dojazdowej taczacej istniejace wjazdy na teren
obiektu.

2. Miejsce realizacji przedsigwzigcia
Planowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewddztwie zachodniopomorskim w
powiecie kamienskim, w gminie Dziwnow.



Projektowany do przebudowy osrodek wypoczynkowy "Wielki Blgkit" zlokalizowany jest na
dzialce nr 24/1, obrgb Lukecin. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie czesciowo
zabudowanym oraz zadrzewionym.

11 Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwos$ci dla terenéw sgsiednich

Realizacja planowanego przedsi¢wzigcia odbedzie si¢ w calosci w obrebie istniejacego
budynku administracyjno-gospodarczego osrodka wypoczynkowego, ktérego przeznaczenie
nie zmieni si¢. W wyniku prowadzenia ww. prac jedynie istniejacy dziedziniec wewnetrzny
zostanie czg$ciowo zabudowany, i przeznaczony na foyer wejSciowy oraz na pomieszczenia
biurowe.

Wszelkie prace rozbiérkowe oraz prace wykonywane podczas realizacji planowane;j
inwestycji beda wykonane metodg tradycyjng, przy uzyciu standartowych materialow
budowlanych posiadajacych niezbedne atesty umozliwiajace dopuszczenie do stosowania do
prac budowlanych. Planowana inwestycja w fazie eksploatacji przedsigwziecia wykorzystana
zostanie energia elektryczna w ilosci 99,8 kW, energia cieplna 391 KW/MW, gaz 35,llm*h
oraz woda 2,95 dm’.

Na etapie budowy wystapi emisja hatasu i pylu, a takze emisja spalin pochodzacych z
silnikéw pracujacych maszyn oraz srodkéw transportu, wykorzystywanych podczas realizacji
planowanej inwestycji. Wymienione ucigzliwosci bedg krotkotrwate i beda wystgpowaly
tylko w fazie prowadzonych prac. W celu zminimalizowania tych emisji podczas realizacji
inwestycji zastosowane zostana oslony przeciwpylowe, wykorzystane zostang materialy
budowlane posiadajace niezbgdne atesty do stosowania, zostanie wykorzystany sprzet o
wysokiej jakosci technicznej. Ponadto z uwagi na sagsiedztwo z zabudowa mieszkaniowa,
stanowigcg teren chroniony akustycznie, inwestor glo$ne prace budowlane wykonywac bedzie
wylacznie w porze dziennej, a czgsci modernizowanego obiektu, na czas wykonywania robot
beda zamykane. Na etapie eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie Zrédlem emisji do
srodowiska szkodliwych substancji i hatasu oraz innych uciazliwosci.

Odpady oraz gruz powstale w wyniku prowadzenia robot rozbiérkowych oraz podczas
prowadzonych prac, bgda wywozone na specjalnie przystosowane wysypisko Smieci przez
wyspecjalizowana firme posiadajaca $rodki transportu uniemozliwiajace przedostawanie sig¢
zanieczyszczen do srodowiska.

Uznaje si¢, iz planowana inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na srodowisko
gruntowo wodne, z uwagi na fakt, iz nie jest ona polozona na obszarze o plytkim zaleganiu wod
podziemnych. W trakcie realizacji inwestycji wody podziemne i powierzchniowe zostana
zabezpieczona tak, aby unikna¢ zanieczyszczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego odpadami
stalymi i cieklymi, substancjami ropopochodnymi poprzez wykorzystywanie sprawnego, wysokiej
jakosci sprzetu w trakcie realizacji inwestycji. Ponadto w ramach realizacji inwestycji nie planuje
si¢ prowadzenia wykopow pod fundamenty, ktérych wykonanie mogtoby wplynaé znaczaco na
stan $rodowiska gruntowo-wodnego.

Scieki bytowe oraz technologiczne odprowadzane beda do istniejacych kanalizacji na
podstawie warunkow wskazanych w umowie z Zakladem Wodociagow i Kanalizacji w
Dziwnowie.

Realizacji inwestycji nie spowoduje wprowadzania do srodowiska substancji i energii, ktére
moglyby negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko, w tym na zdrowie i zycie mieszkancow.
Uciazliwosci powstale w trakcie realizacji inwestycji beda mie¢ charakter krétkotrwaty. Ich
podstawowg przyczyna bedzie wzrost zapylenia o charakterze naturalnym oraz wzrost hafasu,
spowodowanego podczas wykonywanych prac.
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Uzasadnienie

1.Wnioskiem dnia 16 czerwca 2010 r Danuta i Ryszard Urbanscy s. c. Osrodek
Wypoczynkowy ,,Wielki Blgkit”, Luke¢cin ul. Spacerowa 3, 72-400 Kamien Pomorski zwrocili
si¢ 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na Modernizacji budynku gastronomiczno-administracyjnego (nr 1) oraz poludniowej
czeSci budynku mieszkalnego (nr 2) Osrodka Wypoczynkowego ,,Wielki Blekit” w
FLukecinie

2. Planowane przedsi¢wzigcie zakwalifikowane zostalo do przedsigwzig¢ wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz szczegdélowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.) do § 3 ust. 1 pkt 49, tj.
osrodki wypoczynkowe lub hotele, umozliwiajace pobyt nie niej niz 100 oséb, poza obszarami
miejskimi wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz § 3 ust. 1 pkt 52 lit.b, tj. zespoly zabudowy
ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1 ha, wraz z towarzyszacq infrastrukturg. Zgodnie z tym rozporzadzeniem
przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzi¢é¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko moze by¢é wymagany. Planowane przedsigwzigcie
zakwalifikowane zostalo do przedsigwzig¢ wymienionych w Dyrektywa Rady 85/337/EWG z
dnia 27 czerwca 1985 w sprawie oceny skutkéw niektérych publicznych i prywatnych
przedsigwzigé dla sSrodowisko w aneksie II pkt 12 lit. ¢ ( o$rodki wypoczynkowe 1 kompleksy
hotelowe poza obszarami miejskimi wraz z inwestycjami towarzyszacymi)

3. Zgodnie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. organ prowadzacy postgpowanie
zwrécil si¢ do Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o opinie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu.

4.Uzyskano opinie:

* Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodoszkq w Szczecinie — postanowienie z dnia 5
sierpnia 2010 r. znak RDOS-32-WOOS.TS-6642/37-1/10/mk o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia

o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim — opinia z
dnia 5 lipca 2010 r znak PS-N-NZ-403-7/2010 o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia

5. Biorac pod uwage w/w opinie, a takze uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko(Dz. U. Nr
199, poz. 1227) Burmistrz Dziwnowa dnia 12sierpnia 2010 r wydal postanowienie o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko ( OSR.ab-7632-02/10).

6. Wsrod uwarunkowan, ktérych mowa w art. 63 o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na sSrodowisko przesadzily:



. Realizacja planowanego przedsigwzigcia odbedzie sie¢ w calosci w obrebie istniejacego
budynku administracyjno-gospodarczego osrodka wypoczynkowego, ktérego przeznaczenie
nie zmieni si¢. W wyniku prowadzenia ww. prac jedynie istniejacy dziedziniec wewnetrzny
zostanie czgsciowo zabudowany, i przeznaczony na foyer wejsciowy oraz na pomieszczenia

biurowe.

o Nie przewiduje si¢ kumulacji oddzialywan przedsiewzie¢ znajdujacych sie na
obszarze, na ktore bedzie oddziatywac przedsiewzigcie

° Realizacja planowanej inwestycji nie spowoduje zniszczenia siedlisk przyrodniczych,

dla ochrony ktérych wyznaczono ww. obszary Natura 2000, z uwagi na fakt, iz teren
inwestycji jest przeksztalcony antropogenicznie poprzez dziatalno$¢ czlowieka, gdyz
przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie zagospodarowanym i zabudowanym budynkiem
osrodka wypoczynkowego "Wielki Blekit".

Planowana inwestycja bedzie wigza¢ si¢ z koniecznoscia wycinki drzew. Jednak majac na
uwadze fakt, iz bedg to tylko 3 drzewa z gatunku sosna pospolita, a ich usuniecie nastapi poza
sezonem lggowym ptakéw oraz sezonem wegetacyjnym drzew, tj. poza okresem od 1 marca do
31 pazdziernika, uznaje sig, iz ich wycinka nie uszczupli zasoboéw $rodowiska, tym samym nie
wplynie znaczaco na srodowisko i obszary Natura 2000.

e Z zapisow "Waloryzacji przyrodniczej gminy Dziwnéw" (Szczecin BKP, 1997)
wynika, 1z dziatka nr 24/1 obje¢ta inwestycja nie znajduje si¢ na terenie istniejacych,
projektowanych i proponowanych form ochrony przyrody, dlatego tez mozna uznaé, iz
wykonanie zamierzonych prac nie wplynie negatywnie na te obszary. Ponadto na terenie ww.
dziatki nie stwierdzono wystgpowania chronionych gatunkéow roslin i zwierzat
wyszczegélnionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w
sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz. U. Nr 220, poz. 2237)
oraz z dnia 9 lipca 2004 w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168 poz.1764). Ponadto na terenie ww. dzialki nie stwierdzono siedlisk gatunkéow
ptakow, a takze drzew stanowiacych pomniki przyrody.

Realizacja przedmiotowego zadania nie wplynie na zmiany elementéw krajobrazu ww. dziatki
oraz dzialek sasiednich, gdyz inwestycja polega na przebudowie istniejacego osrodka
wypoczynkowego "Wielki Blekit". Ewentualne zmiany wynikaé¢ beda z prowadzonych prac
remontowych i beda obejmowaé tylko teren dziatki, na ktérych realizowane bedzie
przedsigwzigcie.

e W trakcie realizacji przedsiewzigcia wystapia oddzialywania krotkotrwale i lokalne.
Stwierdza si¢, ze oddzialywanie realizacji inwestycji na jakos¢ powietrza, klimat akustyczny i
wody podziemne nie bedzie istotne przy zastosowaniu przez inwestora ww. dzialan
minimalizujgcych oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

7. Dla terenu, na ktérym ma by¢ zlokalizowane przedsigwzigcie nie istnieje uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Dziwnowa w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
niniejszej decyzji.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej
mowa w art. 72 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 pézn. zm.) ; wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pozniej niz



przed uptywem czterech lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢
ostateczna.

Otrzymuja:

l. osrafa
2. Pawel Wachnicki
ul. Sowinskiego 24/ip
70-237 Szezecin
3 .Skarb Panstwa
Pafistwowe Gospodarstwo Leéne
Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Gryfice
Ul.Osada Zdrdj 1
72-300 Gryfice
4. Starosta Kamienski
72400 Kamien Pomorski., ul. Wolinska 7B
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Zalacznik nr 1
do decyzji OSR.ab-7632-02/10
zdnia 2.09.2010 r

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Modernizacja budynku gastronomiczno-administracyjnego (nr 1) oraz poludniowej
cze$Sci budynku mieszkalnego (nr 2) OSrodka Wypoczynkowego ,,Wielki Blekit” w
Lukecinie

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na modernizacji budynku
administracyjno-gastronomicznego osrodka wypoczynkowego ,,Wielki Blgkit” w Lukgcinie i
obejmie: modernizacj¢ ciagéw technologicznych kuchni, przebudowg czegsci budynku na
funkcje rehabilitacyjno-zabiegows, przebudoweg czgéci parteru na pomieszczenia socjalne
oraz pomieszczenia pralni, budowe czesciowo szklanego przekrycia dziedzinca
wewnetrznego i zabudowe jego czesci na funkcje biurowe, modernizacj¢ elewacji budynku nr
1, modernizacje klatki schodowej oraz przylegajacych korytarzy i pomieszczen na
kondygnacjach parteru i 1 pietra w potludniowej czesci budynku nr 2, projekt dzwigu
osobowego na wszystkich kondygnacjach budynku nr 2 oraz przebudowg istniejace] czgsci
administracyjno-biurowej na sale konferencyjne. Zmiana w stosunku do istniejacej kubatury
budynku polega¢ bedzie na czeSciowym zabudowaniu dziedzinca wewngtrznego 1
przeznaczeniu uzyskanej w ten sposéb przestrzeni na foyer wejsciowe oraz pomieszczenia
biur osrodka.

Niniejsze przedsiewziecie zaproponowano w celu racjonalizacji ekonomicznej oraz
ckologicznej technologii zywienia zbiorowego w o$rodku, oraz w celu zapewnienia
warunkow dla calorocznej dziatalnosci osrodka z jednej strony poprzez stworzenie warunkow
dla organizowania konferencji, z drugiej poprzez utworzenie rozbudowanej bazy
umozliwiajacej prowadzenie szerokiej gamy zabiegdéw rehabilitacyjnych.

Przebudowa osrodka odbedzie si¢ w calosci w obrgbie istniejacego budynku
administracyjno-gastronomicznego osrodka wypoczynkowego.

Na etapie budowy wystapi emisja hafasu i pylu, a takze emisja spalin pochodzacych z
silnikéw pracujacych maszyn oraz srodkow transportu, wykorzystywanych podczas realizacji
planowanej inwestycji. Wymienione ucigzliwosci beda krotkotrwale 1 beda wystepowaly
tylko w fazie prowadzonych prac.
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