Zarzqdzenie Nr VI/ 320 /2012
Burmistrza Dziwnowa

Z dnia 18 grudnia 2012 roku

w sprawie ustalenia przetargu ustnego ograniczonego na dzieriawe

Na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, zm. Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155,
poz.1043, Nr 197, poz.1307, Nr 200, poz.1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 115, poz. 673,
Nr 130, poz. 762, Nr 106, poz. 622, Nr. 135, poz. 789, Nr 129, poz. 732, Nr 187, poz. 1110)

zarzqdzam, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie na dzien 18 stycznia 2013r. o godzinie 10 ® ustny ograniczony przetarg na
dzierzawe mienia komunalnego potozonego w Miedzywodziu przy ul. Zwycigstwa,

stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega wywieszeniu na tablicy

ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dziwnowie przez okres 14 dni.
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Zarzadzenie nr 1

BURMISTRZ DZIWNOWA
OGLASZA
NA DZIEN 18 STYCZNIA 2013 ROKU

0 godz. 10"

DRUGI PRZETARG USTNY OGRANICZONY

NA DZIERZAWE MIENIA KOMUNALNEGO
NIEZABUDOWANEGO POLOZONEGO W MIEDZYWODZIU
Z PRZEZNACZENIEM NA DZIALALNOSC USLUGOWO-
HANDLOWA NA OKRES 01.02.2013 do 30.11.2021

Do przetargu przystapi¢ moga osoby fizyczne posiadajace stale zameldowanie na
terenie Gminy Dziwnéw minimum 2 lata tj. zameldowane przed dniem 18 stycznia 2011 r.
oraz osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy Dziwndéw, co
najmniej 2 lata.

Przystapienie do przetargu jest jednoczesnie akceptacja umowy, ktdra stanowi

zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu.
I.  Przetarg odbedzie si¢ w sali konferencyjnej Urzgdu Miejskiego w Dziwnowie przy

ul. Szosowej 5.

II. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa terenéw niezabudowanych, potozonych

w Miedzywodziu przy ul. Zwycigstwa, stanowiacych czesci dziatki nr 100

0 powierzchni zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszego ogloszenia, uzytek — dr,

KW NR 10533 Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim.

III. Teren jest wyposazony przez Wydzierzawiajacego w przylacze wody, kanalizacji

i energii elektrycznej.

e QOkres dzierzawy — 01.02.2013 do 30.11.2021r.
e Wartos¢ wywolawcza rocznego czynszu dzierzawnego — 5.000,00 zl. netto.
e Do czynszu dzierzawnego ustalonego w wyniku przetargu doliczony zostanie
podatek od towarow i ustug wg obowigzujacych przepisdw.
IV.  Uczestnicy winni podawaé stawke czynszu jako kwote w walucie polskiej.
V. Wysokos$¢ postgpienia - 500,00 zi.
VI. Warunki platnosci:
e Czynsz dzierzawny platny bedzie kazdego roku trwania umowy dzierzawy
w nastepujacy sposob: za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia kazdego
roku do 31 sierpnia.
e W ostatnim roku dzierzawy, do dnia 31 sierpnia proporcjonalnie do ilosci miesigcy
dzierzawy w tym roku.
e Czynsz roczny podlega waloryzacji wg wzrostu cen towaréw i ustug ogloszony przez
Prezesa GUS
e W przypadku nieterminowych wplat w/w naleznosci naliczane beda odsetki
ustawowe.
e Dzierzawca ponosi koszty podatku od nieruchomosci.
VII. Zagospodarowanie przedmiotu dzierzawy musi nastapi¢ zgodnie z koncepcja
zabudowy tj. wylacznie pawilonami handlowymi zaprojektowanymi na calej
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powierzchni terenu, wzdtuz chodnika przy ulicy Zwycigstwa na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy Nr 119/10 z dnia 20 wrze$nia 2010 roku wydanej dla inwestycji
polegajacej na postawieniu pawilonéw handlowych na dzialce nr 100 przy ulicy
Zwyciestwa w Migdzywodziu (pok6j nr 5 Urzedu Miejskiego w Dziwnowie).
Nieprzekraczalny termin realizacji inwestyciji —do dnia 31 maja 2013r.

W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajacy na wniosek Dzierzawcy moze
termin realizacji inwestycji przesunac.

Dzierzawce obcigzajag wszelkie optaty zwiazane z utrzymaniem i Korzystaniem
z przedmiotu dzierzawy, w tym za dostarczenie pradu, wody, wywdz odpaddw.
Dzierzawca bedzie uzytkowal przedmiot dzierzawy w catosci na wiasny koszt zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
Dzierzawca zobowigzany jest dokonywaé we wilasnym zakresie i na wilasny koszt
napraw 1 nakltadow niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym.

Dzierzawcy nie wolno odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego
uzytkowania lub poddzierzawic.

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie bedzie mogt czyni¢ zmian
w przedmiocie dzierzawy.

Dzierzawcy nie bedzie przystugiwalo prawo do zwrotu nakladéw poniesionych na
zagospodarowanie i/ lub ulepszenie przedmiotu dzierzawy.

Woazniesione przez dzierzawce obiekty budowlane, moga mie¢ wylacznie charakter
tymczasowy — nietrwale polaczone z gruntem w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego pozwalajacy na ich odigczenie od gruntu i zabranie z chwilg zakonczenia
lub rozwigzania umowy dzierzawy — bez mozliwosci zabudowy kubaturowe;j.
Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego uzgodnienia warunkéw posadowienia
obiektow nietrwale potaczonych z gruntem zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego.

Gléwne dojscie do pawilonéw z istniejacego chodnika, jako przedluzenie ciagu
pieszego. Dojazd z ulicy Zwycigstwa. Dojscie techniczne dla obstugi od zachodu .
Pojemniki na odpady z poszczegdlnych pawilonéw powinny znajdowaé sig¢
w zachodniej czgsci terenu przy drzwiach do poszczegdlnych pawilonow.
Przeznaczenie obiektéw — pawilony uslugowo-handlowe.

Przy wykonywaniu projektu do pozwolenia na budowe¢ wymagane sa uzgodnienia
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bhp, ergonomii i ewentualnie sanepidu.
Dzierzawce obcigzaja wszelkie koszty i ryzyko zwigzane z uzyskaniem niezbgdnych
zgdd, pozwolen oraz dokonaniem wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych
niezbednych do prawidlowego i zgodnego z obowigzujacymi przepisami korzystania
z przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowiqzany bedzie do notarialnego poddania sig rygorowi egzekucji
w trybie art. 777 § | pkt 4 i 5 kpc, co do wydania Gminie Dziwnow terenu bedgcego
przedmiotem dzierzawy po zakoriczeniu umowy oraz co do zaplaty naleznego czynszu
w terminach ustalonych w umowie dzieriawy.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest: dokonanie wplaty wadium ze
wskazaniem daty, godziny przetargu oraz pozycji z wykazu.

Wadium w kwocie 1.000,00 zL nalezy wptaci¢ do dnia 17 stycznia 2013 roku
w kasie Urzedu Miejskiego w Dziwnowie lub na konto Gminy Dziwn6éw: Bank Pekao
S.A. I O/Kamienh Pomorski nr 181240 3868 1111 0000 40936 541- tj. 20% ceny
wywotawczej.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest niezaleganie z platnosciami optat czynszu
dzierzawnego i podatkéw na rzecz Gminy Dziwnow.
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Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktoéry przetarg wygral zalicza sie na
poczet czynszu dzierzawnego. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie
zwr6cone w terminie 14 dni od daty odwotania lub zamkniecia przetargu.

O terminie i miejscu podpisania umowy dzierzawca zostanie zawiadomiony na pismie
w terminie 7 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli umowa dzierzawy nie zostanie zawarta z winy wygrywajacego przetarg
w terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej wptacone wadium
przepada a teren zostanie przeznaczony do ponownego przetargu.

Osoby przystepujace do przetargu winny przedstawi¢ Komisji Przetargowei:

. Dowéd wptlaty wadium — 1.000,00 zt.

osoby fizyczne:

- zaswiadczenie o zameldowaniu — do uzyskania w pok. Nr 2 Urzedu Miejskiego
w Dziwnowie,

- oryginal dokumentu stwierdzajacego tozsamos$é; w przypadku reprezentowania
osoby fizycznej przez pelnomocnika nalezy przedtozy¢ oryginal pelnomocnictwa
pisemnego oraz oryginat dokumentu tozsamosci pelnomocnika,

- za$wiadczenie o niezaleganiu z platnosciami oplat i podatkéw na rzecz Gminy
Dziwnéw (do uzyskania w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie - pok. Nr 18),

. osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza:

- zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

- oryginat dokumentu tozsamosci

- oSwiadczenie - ile lat prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy Dziwnow,
- zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami optat i podatkéw na rzecz Gminy
Dziwnéw (do uzyskania w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie - pok. Nr 18).

osoby prawne:

- aktualny wypis z wlasciwego rejestru sadowego; Aktualno$¢ wypisu z rejestru
sadowego winna by¢ potwierdzona we wiasciwym Sadzie w okresie najp6zniej 3
miesiecy przed datg przetargu.

- oryginal wlasciwego pelnomocnictwa pisemnego,

- oryginal dokumentu tozsamosci pelnomocnika.

- o$wiadczenie - ile lat prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy Dziwnéw,
- zaswiadczenie o niezaleganiu z platno$ciami oplat i podatkéw na rzecz Gminy
Dziwnoéw (do uzyskania w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie - pok. Nr 18).
Z waznych powodéw Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do odwotania lub
uniewaznienia przetargu, podajac niezwtocznie informacje o odwotaniu przetargu do
publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie odpowiedniej informacji na stronie
internetowej oraz tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Dziwnowie.

Informacje dotyczace przetargu udzielane sa w Urzedzie Miejskim w Dziwnowie (pokéj nr 7)
tel. 913275181 lub na stronie internetowej www.bip.dziwnow.pl




UMOWA DZIERZAWY Nr G 6845. 2012

zawarta W dnill  .....coceiiiiiiiiiie e 2012 roku w Dziwnowie pomiedzy:
Gming Dziwnéw z siedziba w Dziwnowie przy ul. Szosowej 5, 72-420 Dziwndw,
NIP 986-01-56-976, reprezentowana przez:

Grzegorza J6zwiaka - Burmistrza Dziwnowa

zwang w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

a
........................................ zamieszkalym(a) przy ul. ulicy ....................... nr......,
Wit teeeeeieeeeaeeeneeanens , prowadzacym(a) dzialalno§¢ gospodarcza pod nazwa:
.............................. 2 BISAZIDE, Wosnwsn s 5 5 5 ssnsen PIZET MHOP sonamess s sosmonsconess, Msnmees NP
................. , REGON .................., zwana w dalszej czeSci umowy ,Dzierzawca”
0 nastgpujacej tresei:

§1

1. Przedmiotem umowy jest teren niezabudowany, polozony w Miedzywodziu, stanowiacy
cze$é dziatki nr 100 (uzytek dr, KW Nr 10533 Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim)
0 powierzchni 12 m®, okreslony kolorem z6ttym na mapce stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej umowy.

2. Teren o ktérym mowa w ust. 1 stanowi wtasnos¢ Gminy Dziwndw.

3. Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe cze$¢ nieruchomosci
o ktérej mowa w ust.1.

§2

Dzierzawca os$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan techniczny jest mu znany i zrzeka

si¢ wszelkich roszczen z tytulu wad fizycznych i prawnych przedmiotu dzierzawy,

istniejacych w dniu podpisania umowy dzierzawy lub mogacych si¢ ujawni¢ w przyszlosci.

§3

Przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy jest: pawilon uslugowo-handlowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do racjonalnego wykorzystania dzierzawionej
nieruchomosci jedynie w sposéb odpowiadajacy przeznaczeniu przedmiotu dzierzawy,
o ktorym mowa w ust. 1. W zwiazku z powyzszym Dzierzawca nie moze zmieniaé
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, ani
czyni¢ jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania oddanego mu w dzierzawe terenu jedynie w

jego zakreslonych granicach wskazanych w § 1 ust. 1 umowy.

§4

1. Dzierzawca bedzie uzywaé przedmiotu dzierzawy w calosci na wlasny koszt zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Dzierzawca obowigzany jest dokonywac¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt napraw
i naktadéw niezbednych do zachowania rzeczy w stanie niepogorszonym.

3. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym poza normalne zuzycie wynikajace z prawidtowej eksploatacji.

4, Zagospodarowanie przedmiotu dzierzawy oraz wykonanie uzbrojenia czy przelozenie
istniejacych sieci nastapi w catosci na koszt wiasny dzierzawcy w porozumieniu
z odpowiednimi organami i jednostkami.
Dzierzawce obowiazuja wszelkie koszty i ryzyko zwigzane z uzyskaniem niezbgdnych
zgoéd, pozwolefi oraz dokonaniem wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
niezbednych do prawidtowego i zgodnego z obowiazujacymi przepisami korzystania z
przedmiotu dzierzawy.
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5. Ewentualnie wzniesione przez Dzierzawcg obiekty budowlane, moga mieé¢ wytacznie
charakter tymczasowy — nietrwale polaczony z gruntem w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego pozwalajacy na ich odiaczenie od gruntu i zabranie z chwilg zakonczenia
lub rozwigzania umowy dzierzawy — bez mozliwosci zabudowy kubaturowe;.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego uzgodnienia warunkéw posadowienia
obiektow nietrwale potaczonych z gruntem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego.

7. Zagospodarowanie przedmiotu dzierzawy musi nastapi¢ zgodnie z koncepcja
zagospodarowania terenu polozonego w obrgbie Miedzywodzie, stanowigcego czesé
dziatki nr 100 pod pawilony handlowe o charakterze tymczasowym.

8. Wydzierzawiajacy ustala nieprzekraczalny termin realizacji inwestycji — 31 maja 2013 r.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego uzgodnienia warunkéw posadowienia
obiektow nietrwale potaczonych z gruntem zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego.

10. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia miejsca sktadowania odpadéw powstatych
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia (pojemniki na odpady, kosze) oraz do ich
opréznienia z czestotliwoscia zapobiegania ich przepelnieniu i zawarciu umowy na
wywoOz nieczystosci statych.

§5

Niniejsza umowe strony zawierajg na czas okreslony to jest: 01.02.2013r. do 30.11.2021r.

§6

1. Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo rozwiazania niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, jezeli:

a) Dzierzawca pomimo pisemnego upomnienia nadal bedzie uzywaé przedmiot
dzierzawy w sposob sprzeczny z celem niniejszej umowy, a w szczegdlnosci,
jesli na dzierzawionym terenie bedzie prowadzit dziatalno$¢ o innym charakterze
niz okres$lona w § 3 umowy, przeznaczy przedmiot umowy chociazby w czesci
na inne niz okreslone w § 3 funkcje, ponadto Dzierzawca bedzie uzywal
przedmiotu dzierzawy z przekroczeniem granic oddanego mu w dzierzawe
terenu, o powierzchni okreslonej w § 1 ust. 1 umowy,

b) Dzierzawca odda przedmiot dzierzawy w catosci lub czesci osobie trzeciej do
odptatnego lub bezptatnego uzywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

¢) Z powodu okolicznosci, ktérych nie udalo si¢ przewidzie¢ w trakcie zawierania
umowy, nieruchomos¢ stanie si¢ niezbedna dla Wydzierzawiajacego z uwagi na
interes spoleczny czy publiczny.

d) Ujawnily si¢ uzasadnione roszczenia o0so6b trzecich do przedmiotowe;j
nieruchomosci. ’

e) Dzierzawca nie przedlozy o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji opisanego w

§ 11 ust. 3 w terminie tam okreslonym.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia na pi§mie niniejszej umowy,
na dwa miesigce naprzoéd na koniec miesigca kalendarzowego w wyszczegdlnionych
ponizej przypadkach:

a) Wydzierzawiajacy bedzie chcial wykorzystaé przedmiot dzierzawy na cele
inwestycyjne lub sprzedazy,

b) Dzierzawca nie bedzie utrzymywat przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku
i czystosci, co trzykrotnie potwierdzone zostanie w trakcie kontroli
przeprowadzonych przez przedstawicieli Wydzierzawiajacego,

¢) Dzierzawca nie bedzie dokonywal we wilasnym zakresie i na wihasny koszt
napraw i naktadéw niezbednych do zachowania rzeczy w stanie niepogorszonym,
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d) Dzierzawca bedzie uzywal przedmiot dzierzawy z przekroczeniem granic
oddanego mu w dzierzawe terenu, o powierzchni okreslonej w § 1 niniejszej
umowy,

e) Gdy wejdzie w zycie plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw
a przeznaczenie terenu ustalone w § 3 ust. 1 bedzie niezgodne z tym planem.

f) Dzierzawca bedzie zalegal z zaptatg czynszu dzierzawnego ponad jeden miesiac,
przy czym Wydzierzawiajacy uprzedzi Dzierzawce o zamiarze rozwigzania z nim
umowy udzielajac mu dodatkowego 14 dniowego terminu do zaplaty zalegtego
czynszu,

g) Z powodu okolicznosci, ktorych nie udalo si¢ przewidzieé w trakcie zawierania
umowy, nieruchomos¢ stanie si¢ niezbg¢dna dla Wydzierzawiajacego z uwagi na
interes spoleczny czy publiczny.

h) Ujawnily si¢ uzasadnione roszczenia oséb trzecich do przedmiotowej
nieruchomosci

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ na pisemne wezwanie Wydzierzawiajacego udostepnié¢ jego

przedstawicielom teren stanowiacy przedmiot dzierzawy w celu monitorowania przez
Wydzierzawiajacego zgodnego z trescia umowy wykorzystania przez Dzierzawce
przedmiotu dzierzawy.

Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana przed uptywem okresu przewidzianego w § 5
za porozumieniem stron w kazdym terminie, z tym ze Strona zglaszajaca wniosek w tym
przedmiocie, winna zawiadomi¢ druga Stron¢ o zamiarze rozwigzania umowy w tym
trybie co najmniej na 10 dni naprzdd.

§7

Wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego strony ustalajg w kwocie:
............ zl. + nalezny podatek VAT w stawce zgodnej z obowigzujacymi
przepisami.
Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 bedzie ptatny w nastgpujacy, sposob:

a) Za okres od dnia 01 lutego 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku, ptatny w

WYSOKOSCI & vovvvenineiniiiinienenns zt. do dnia 31 sierpnia 2013 roku.
b) W kolejnych latach do dnia 31 sierpnia, za dany rok,
c) W ostatnim roku, do dnia 31 sierpnia proporcjonalnie do ilosci miesigcy
dzierzawy w tym roku.
Czynsz bedzie podlegat co roku waloryzacji o wskaznik inflacji publikowany przez GUS.
Pierwsza waloryzacja bedzie dokonana do dnia 30 marca 2014 r. Kolejne waloryzacje
beda dokonywane w stosunku do zwaloryzowanego czynszu za poprzedni rok. O
aktualnej kwocie czynszu po waloryzacji Wydzierzawiajacy zawiadomi pismem
wystanym do dnia 15 kwietnia danego roku.
W przypadku nieterminowych wplat naliczane beda odsetki ustawowe za kazdy dzien
opdznienia w zaplacie.
Za dzien zaptaty uznaje si¢ date wplywu naleznosci na rachunek Wydzierzawiajacego.
Wszelkie naleznosci na rzecz Wydzierzawiajacego nalezy wplaci¢ na konto w Banku
PEKAO S.A. I O/ Kamiefh Pomorski nr 1812403868 1111 0000 40936541 lub w kasie
Urzedu Miejskiego w Dziwnowie.
Stawka czynszu dzierzawnego bedzie ulega¢ zmianie, poniewaz bedzie corocznie
waloryzowana oprocz pierwszych 12 miesiecy dzierzawy, w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towardéw i ushlug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogloszony przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
§8

. Dzierzawce poza czynszem dzierzawnym ustalonym w § 7 niniejszej umowy, obciazaja

wszelkie optaty za dostarczane ushugi komunalne a w szczegdlnosci za: dostarczenie



wody, pradu, wywodz nieczystosci statych oraz wszelkie inne oplaty zwigzane z
dzierzawionym gruntem.
2. Dzierzawca obowigzany jest do terminowego uiszczania podatku od nieruchomosci.

§9

1. Dzierzawcy nie wolno oddaé¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzytkowania lub poddzierzawi¢ bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2. W przypadku poddzierzawienia gruntéw za zgoda wydzierzawiajacego wysokos$é czynszu
dzierzawnego zwigksza si¢ o 50% czynszu ustalonego w umowie dzierzawy, a w
przypadku stwierdzenia poddzierzawienia gruntéw bez zgody wydzierzawiajacego
wysoko$¢ czynszu zwigksza si¢ 0 100% czynszu ustalonego w umowie dzierzawy.

3. Dzierzawcy nie wolno odstgpowaé catosci lub czesci praw wynikajacych z niniejszej
umowy.

4. W przypadku naruszenia zakazdéw okreslonych w ust. 1 i 3 Wydzierzawiajacemu
przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§10

1. Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania wszelkich przepiséw dotyczacych
utrzymania przedmiotu dzierzawy i terenu przylegajacego w nalezytym porzadku i
czystosci.

2. Dzierzawca zobowigzany jest czuwaé nad catos$cig oddanego mu w dzierzawg terenu i o
kazdym zaktoceniu posiadania czy to odnosnie granic czy pod innym wzgledem
zawiadomi¢ niezwlocznie Wydzierzawiajacego, podejmujac wlasciwe kroki prawne pod
odpowiedzialnoscig za koszty, szkody i straty z zaniedbania tego wyniknaé mogace.

§11

1. Po wygasnieciu umowy na skutek uptywu okresu, na ktéry byta zawarta lub w przypadku
wezesniejszego jej rozwigzania Dzierzawca zobowigzany jest, bez odrgbnego wezwania,
do usuniecia wszelkich ruchomosci znajdujacych si¢ na dzierzawionym terenie, na swoj
koszt, oraz protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od os6b i
rzeczy, zgodnym z niniejsza umowsa w terminie 7 dni od dnia zakonczenia umowy.

2. W przypadku uchybienia terminowi, okreslonemu w ust.l, Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajacego lub osoby przez niego upowaznione do wstgpu na teren
dzierzawionego gruntu bez obecnosci Dzierzawcy i przejgcia przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca przedlozy w terminie 14 dni od zawarcia niniejszej umowy oswiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc co do
obowigzku wydania Nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 w terminie 7 dni od wygasnigcia
lub rozwiazania umowy, jak réwniez co do obowiazku zaptaty czynszu (art.777 § 1 pkt 5

kpc), do maksymalnej kwoty 20.000,00 zt.. Warunkiem prowadzenia egzekucji zwigzane;j
z dochodzeniem czynszu jest brak jego terminowej zaplaty i wezwanie do jego zaplaty.
Wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do
dnia 31 stycznia 2022 r. Koszt aktu notarialnego ponosi Dzierzawca.

§12
W przypadku zakoficzenia umowy dzierzawy, gdy Dzierzawca nadal zajmuje przedmiotowy
teren, jest on zobowigzany zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu nalezno$¢ za bezumowne
korzystanie z terenu w wysokosci obliczonej wg stawki ustalonej uchwata Rady Miejskiej
w Dziwnowie obowigzujace w chwili stwierdzenia bezumownego zajgcia terenu.



§13
Wszelkie szkody wynikte z nieprawidlowego uzytkowania przedmiotu dzierzawy obciazaja
Dzierzawcg.
§ 14
1. Strony ustalajg, ze wszystkie pisma wystane do Dzierzawcy uwaza si¢ za prawidlowo
dorgczone o ile zostaly wyslane za zwrotnym potwierdzeniem odbioru pod ostatni adres
Dzierzawcy znajdujacy si¢ w aktach sprawy.
2. Dzierzawca jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajacego
o kazdej zmianie adresu.
§ 15
Wszystkie zmiany umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemne;.

§ 16
1. Wszelkie spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy, bedg rozpatrywane
przez Sad miejscowo wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.
2. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa, majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.
§17
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Grzegorz/ Jozwiak
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DECYZJA Nr 119/10

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 61 ust. 1 tejze ustawy oraz art. 104, 105 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; z pdzniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku: Pani Wiolety Mazurek - Kierownika Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami, ul. Szosowa 5; 72-420 Dziwnow,

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy, dia inwestycji polegajace;
na budowie zespotu tymczasowych obiektow ustugowych
na dz. nr 100 - ul. Zwycigstwa, obreb geodezyjny -
Miedzywodzie, ;

i dokonaniu analizy:

a) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
Z przepis6w odrebnych,

b) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestyciji,

¢) po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4,

ustalam
na rzecz: Gminy Dziwnow, ul. Szosowa 5; 72-420 Dziwnow

warunki zabudowy
w m-$ci Migdzywodzie, ul. Zwyciestwa, dz. nr 100, obreb geodezyjny — Miedzywodzie,

dla inwestycji obejmujgcej
budowe zespotu tymczasowych obiektéw ustugowych, realizowanych etapowo.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: zabudowa ustugowa o charakterze
tymczasowym.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
Z przepiséw odrebnych:

2.1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony iksztattowania fadu
przestrzennego:

2.1.1. Funkcja - ustugowa — ustugi handlu i gastronomi, jako uzupetnienie funkcji gtownej
turystyczno - wypoczynkowej.

2.1.2. Obowigzujaca linia nowej zabudowy — jak na zatgczniku graficznym;

2.1.3. Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - brak wymagan, ze wzgledu
na tymczasowy charakter zabudowy;

2.1.4. Szerokosc¢ elewacji frontowej — 10 m z tolerancjg do 20 %;

2.1.5. Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —do 3,5m
npt, w tym attyka 1 m;

2.1.6. Kat nachylenia dachu - 5%

2.1.7. Wysokos$¢ gtéwnej kalenicy — do 3,5 m npt;



2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7,

2.8.

3.

.8. Uktad potaci dachowych - dach ptaski;

.9. Kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — brak

wymagan.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

2.2.1. Inwestycja nie zalicza sie do mogacych znaczaco wptyng¢ na stan $rodowiska.

2.2.2. W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu w tym ochrone zieleni istniejgce;.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

2.3.1. Zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 162 poz. 1568; z pézniejszymi zmianami), zobowigzuje
sie Inwestora w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia zaréwno przedmiotu jak
i miejsca jego odkrycia, oraz do niezwiocznego zawiadomienia o tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza
Miasta.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

2.41. Na etapie pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé (stosownie do potrzeb)
od wiasciwych jednostek organizacyjnych warunki przytgczenia do stosownych
sieci.

2.4.2. W przypadku koniecznosci lokowania przewodéw lub urzadzen, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, nalezy
uzyskac odrebng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.4.3. Kolidujgce z planowang inwestycjg elementy urzgdzenn podziemnych nalezy
przenie$é wg. warunkéw dysponentéw tych urzgdzen.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji:

2.5.1. Do dziatki oraz do obiektu nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd z drogi publicznej,
odpowiednie do przeznaczenia i sposobu uzytkowania oraz wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

2.5.2. Obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi publicznej ul. Zwyciestwa.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

2.6.1. Realizacje i uzytkowanie projektowanej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb
zapewniajgcy ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie (w tym tereny goérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

2.7.1. Dziatka zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.
Nr 228, poz. 1947; z pdzn. zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony
na szkodliwe wptywy robét gérniczych zaktadu gérniczego, w tym na osuwanie sie
mas ziemnych.

2.7.2. Whnioskowany teren lezy w pasie ochronnym brzegu wéd morskich.

Wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.8.1. Przy projektowaniu inwestycji nalezy stosowac przepisy:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r.

Nr 156, poz. 1118; z p6zn. zmianami);

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. Nr 75, poz. 690; z p6zn. zmianami);

- ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity:

Dz. U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380; z pdzn. zmianami) wraz z obowigzujacymi

rozporzadzeniami;

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U.

z 2007 r. Nr 19, poz. 115; z p6zniejszymi zmianami).

2.1
2.1

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
3.1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej
decyzji na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:500 — zatgcznik nr 1.



3.2. Na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 oznaczono:
a) linie rozgraniczajace teren inwestycji
b) obowigzujaca linia zabudowy.
3.3. Zatgcznik graficzny stanowi integralng czg$¢ niniejszej decyziji.
4.  Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
4.1. czesc tekstowa — zatagcznik nr 2,
4.2. czeS¢ graficzna — zatgcznik nr 3.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnieni 0s6b trzecich.

Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono jak w sentencji decyzji.

Uzasadnienie

Pani Wioleta Mazurek — Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Szosowa
5; 72-420 Dziwndw, wystgpita z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie zespotu tymczasowych obiektéw ustugowych, w m-$ci Miedzywodzie,
ul. Zwycigstwa, dz. nr 100, obreb geodezyjny — Miedzywodzie.

Zgodnie z art. 59 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, zmiana zabudowy
i zagospodarowania terenu wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyz;ji.

Teren, na ktérym zaplanowano inwestycje potozony jest w obszarze, dla ktérego stracit
waznos¢ obowigzujacy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego.

Dla omawianego terenu nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego
wynikajacy z przepiséw odrebnych.

Dla ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wykonano analiz¢ obszaru zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Oceniajgc speinienie tacznych warunkéw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji lokalizacyjnej
i wykazane zostaty w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

- co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb,
ktory pozwolit na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

- teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;;

- Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:;

- teren objety planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, oznaczony w ewidencji gruntéw
symbolem dr, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

- Zzaden z przepisow odrgbnych nie sprzeciwia sig¢ realizacji inwestycji objetej niniejszg
decyzja.

Wobec powyzszego Inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1) Urzegdem Morskim w Szczecinie, Pl. Batorego 4; 70-207 Szczecin; postanowienie z dnia

7 maja 2010 r.; znak: GPG 1-60472-Dz/25/2/10.

Przed wydaniem niniejszej decyzji powiadomiono strony o toczacym sie postepowaniu —
zawiadomienie w aktach sprawy.



Pouczenie
1. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, z przyczyn
okreslonych w art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie
art. 162 § 1 pkt 1 Kpa.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien oséb trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Zgodnie z art. 63 ust. 4 w /w ustawy — wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg.

4. Inwestor winien wystgpic do Starosty Kamienskiego z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe, ztoZzonym zgodnie ze wzorem ustalonym w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie
na budowe, oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz. U. Nr 120, poz. 1127; z p62zn. zm.).

5. Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego majg prawo ztozyé odwotania
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza
Dziwnowa w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Zataczniki:
Nr 1 — zatgcznik graficzny,

Nr 2 i 3 — Analiza obszaru w formie opisowe;j i graficznej:
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuija;
1) Wioleta Mazurek — Referat Gospodarki Nieruchomosciami w /m

2. PKw/m
3.PPala

Zgodnie z art. 60, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
zostat sporzadzony przez mgr inz. arch. Bozene Kosmalg, wpisang na liste czionkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby
Architektéw, pod nr ZP-0431.
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Zalqcznik Nr 2 do decyzji Nr 119/10 7 dnia 20 wrzesnia 2010 roku

ANALIZA WYKONANA W POSTEPOWANIU ADMINISTRACYJNYM

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
wykonana w celu ustalenia wymagan dla zabudowy i zagospodarowania terenu
w m-$ci Miedzywodzie, ul. Zwyciestwa, cz. dz. nr 100, obreb geodezyjny - Miedzywodzie,
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie zespotu obiektow ustugowych.

1. Rodzaj i zakres inwestycji:
Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespotu obiektow ustugowych.

2. Przedmiot analizy:
Przedmiotem analizy jest sgsiedztwo terenu dziatki nr 100, obreb geodezyjny - Miedzywodzie, dla

ktérej wnioskowana jest inwestycja.

3. Cel analizy:
Analize przeprowadzono w celu ustalenia wymagan dla przedmiotowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z brakiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia tego obszaru.

4. Podstawa opracowania:

Analize opracowano w oparciu o:

4.1. Whniosek Inwestora.

4.2. Kopie mapy zasadniczej dostarczong przez Whnioskodawce w skali 1:500.

4.3. Informacje z rejestru gruntow.

4.4. Wizje lokalng w terenie.

4.5. Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z p6zn. zm.).

4.6. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588).

4.7. Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

4.8. Polskg Norme PN-B-01027.

5. Merytoryczny zakres analizy:
W zwigzku z tre$cig wniosku dotyczgcego planowanej zabudowy na dziaice, zakresem analizy

objeto ustalenia:

5.1. dopuszczalnej funkcji dziatki i zabudowy,

5.2. obowigzujgcej linii zabudowy,

5.3. wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy,

5.4. szerokos$ci elewacji frontowej,

5.5. wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej,

5.6. geometrii dachu,

5.7. czy wnioskowane zamierzenie zgodne jest z przepisami odrebnymi,

5.8. Przeanalizowano réwniez stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje zamierzenia objetego wnioskiem.

6. Granice obszaru analizowanego:

Granice obszaru analizowanego ustalono na podstawie § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) oraz po analizie struktury



przestrzennej okolicy.
Doktadny przebieg granic analizowanego terenu przedstawiono w czesci graficzne;j.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 -5 u.p.z.p.

1. Charakterystyka zabudowy dziatek sasiednich wraz z usrednieniem funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1):

Stosownie do przepisbw wspomnianego Wwyzej rozporzadzenia organ lokalizacyjny

wyznaczyt/ustalit:

Ad.5.1. dopuszczalng funkcje dziatki i zabudowy:

Przeanalizowano faktyczny sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu. W analizowanym obszarze obiekty petnig funkcje ustugows — ustugi
wypoczynku i zamieszkania zbiorowego z ustugami towarzyszgcymi.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy budowie zespotu obiektow ustugowych wraz
z infrastruktura techniczng w pasie drogi.

W zwigzku z powyzszym w zakresie kontynuacji funkcji — dopuszcza sie realizacje zespotu
tymczasowych obiektow ustugowych zlokalizowanych w pasie drogi po uzyskaniu stosownej
decyzji zezwalajgcej na zajecie pasa drogowego lub po korekcie pasa drogowego.

Dla analizowanego terenu ustala sig funkcje zabudowy — zabudowa ustugowa - ustugi
wypoczynku - podstawa prawna art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu przestrzennym.

Ad. 5.2. Obowigzujaca lini¢ nowej zabudowy:

Zgodnie § 4. w w. rozporzgdzenia:

1. Obowigzujacg linig nowej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza sie jako
przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. W przypadku niezgodnoéci linii istniejacej zabudowy na dziatce sgsiedniej z przepisami
odrebnymi, obowigzujgca linie nowej zabudowy nalezy ustalié zgodnie z tymi przepisami.

3. Jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
obowigzujgcy linig nowej zabudowy ustala sig jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku,
ktory znajduje sig¢ w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego.

4. Dopuszcza sig inne wyznaczenie obowiazujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to
z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

Whioskowana inwestycja dotyczy budowy zespotu tymczasowych obiektow ustugowych
zlokalizowanych w pasie drogi.

W zwigzku z powyzszym obowigzujaca linie nowej zabudowy na dziatce objetej wnioskiem
wyznaczono zgodnie z ust. 4 ww. rozporzgdzenia.

Ustosunkowujgc sie do wniosku nalezy stwierdzic, iz warunek z art. 61 ust. 1 pkt 1, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat spetniony dla wnioskowanej inwestycji.
Ad. 5.3. wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy:

Przy ustalaniu wskaznika zabudowy zastosowano przepis § 5 ust. 2 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164. poz. 1588).

Ustosunkowujac sie do wniosku nalezy stwierdzi¢, iz zostat spetniony warunek z art. 61
ust. 1 pkt 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad.5.4. Szerokosc¢ elewacji frontowej:

Srednia szeroko$¢ elewadgji frontowych w obszarze analizowanym wynosi ok. 10 m.
Dla planowanej inwestycji ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m z tolerancja do 20 % -
zgodnie z wnioskiem.

Ad. 5.5. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

Dziatki sgsiednie sg zabudowane. Wobec powyzszego, stosownie do przepisu § 7 ust. 2,
wysokos¢ gzymsu dla nadbudowy, powinna wynosié 5,5 m, jako $rednia wielkos¢ wystepujgca
na obszarze analizowanym.



Dla planowanej inwestycji ustala sie wysoko$¢ gzymsu do 3,5 m npt. — zgodnie
z wnioskiem.

Ustosunkowujac sie do wniosku nalezy stwierdzi¢, iz zostat spetniony warunek z art. 61
ust. 1, pkt 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad. 5.6. Geometria dachu:
- kat nachylenia dachu:

W obszarze analizowanym wystepujg budynki o dachach stromych o kacie nachylenia
potfaci — 0° - 45°,

W zwigzku z powyzszym dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego ustala sie dach
ptaski.
- wysokos¢ glownej kalenicy:

W obszarze analizowanym wystepujg budynki wysokos¢ gtéwnej kalenicy do 9 m npt.

Dla wnioskowanej budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala sie wysokos¢ -
do 3,5 m npt. — zgodnie z wnioskiem.
- uktad potaci dachowych:

W obszarze analizowanym wystepujg budynki o uktadzie potaci dachowych dwuspadowych
i ptaskich i wielospadowych.

W zwigzku z powyzszym dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego ustala sie dach
ptaski — zgodnie z wnioskiem.
- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki:

Brak wymagan.
Zestawienie wynikoéw analizy:

WSKAZNIK :
OBECNY WIELKOSCI wgségﬁgf ° s KAT < | UKLAD POLACI
SPOSOB POWIERZCHNI . 5 | NACHYLENIA | & o
SZEROKOSC KRAWEDZI = =
UZYTKOWANIA, ZABUDOWY T e =
ELEWACJI ELEWACJI 20 3]
ZAGOSPODARO FRONTOWEJ | FRONTOWEJ, JEJ | & & 1323
-WANIA (POW. GZYMSU LUB w WYSOKOSC | w ™| KIERUNEK
ZAB./POW.DZIA ATTYKI ° GLOWNEJ © GLOWNEJ
EKI) KALENICY KALENICY
FUNKCJA SREDNI SREDNIA SREDNIE SREDNIE WARTOSCI | CECHA DOMINUJACA
DOMINUJACA WSKAZNIK SZEROKOSC WYSOKOSCI
Zabudowa Brak wymagan 10m 3,5 m npt 0° plaski
ustugowa 3,5 m npt Brak wymagan

2. Dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2)
Planowana inwestycja jest potozona w obszarze pasa drogowego — i wymaga uzgodnienia
z zarzgdcy drogi na podstawie art. 563, ust. 4 pkt 9 w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Droga publiczna - ul. Zwyciestwa.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3 i art. 61 ust. 5)
Wystarczajgce dla planowanej inwestycji.

4. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1 pkt 4)
Nie dotyczy — pas drogi.

9. Zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)
Zaden z przepiséw odrebnych nie wprowadza zakazéw lub ograniczen w realizacji

planowanego zamierzenia budowlanego.

6. Ocena pod katem zwolnienia ze stosowania przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1-2 (art. 61
ust. 2-4)
Planowane zamierzenie budowlane nie jest inwestycjg produkcyjng zlokalizowang na terenie
przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym, ktéry utracit moc z dniem 1 stycznia
2003 r., nie jest linig kolejowa, obiektem liniowym i urzadzeniem infrastruktury techniczne;j,
ani zabudowg zagrodowg w gospodarstwie rolnym i tym samym nie jest zwolnione




z warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.1 pkt 1-2; ustalenia wg punktéw 1-2 niniejszego
zatgcznika.

7. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska:
Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

8. Wymagania dotyczace interesu oséb trzecich:
Inwestycja nie naruszy intereséw oso6b trzecich.

9. Inne uwarunkowania:
Inwestycja potozona na terenie, dla ktérego nie ma obowigzku sporzgdzenia mpzp.

10. Symbol uzytku:
Dziatka nr 100 — dr.

11. Zataczniki do wniosku:
2 egzemplarze mapy zasadniczej potwierdzonej z zasobu paristwowego w skali 1:500.

12. Strony postgepowania:
Wiadajacy dziatkami o Nr: 100, 839/14 — w aktach sprawy.

13. Zakres uzgodnien i opinii:
Urzad Morski,

magr inz. arch. Bozena Kosmala Cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw nr ZP-0431




