 Burmistrz Dziwnowa
ul. Szosowa 5
72-420 Dziwnow
PP/ tel. (91)3275163
s fax. 3275164

FW.3120. 129.2016.BF Dziwnéw, dnia 20 maja 2016r..

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Dziwnowa, dziatajac na podstawie przepiséw art.14j §11 § 3 w zw. z
art.14b, art.14c i art.14k§ 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U.
22015, poz.613 ze zm.)

uznaje za nieprawidlowe

i)
stanow1sk0 wskazane we wniosku zlozgnym przez ...

- T e ' w dniu 25 kwietnia 2016 r.(data
wplywu), o wyuame interpretac: przepisow prawa podatkowego w 1ndyw1dualneJ sprawie.
Jak okreslit Wnioskodawca, przedmiotem wniosku sg przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1991
roku o podatkach i oplatach lokalnych, a mianowicie art. 1a ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2a pkt 1, art.
5 ust. 1 pkt 2 lit a) i b), a nadto art. 6 ust. 9 pkt 1-3 tej ustawy.

Whnioskodawca przedstawil nast¢pujacy stan faktyczny:

» Wnioskodawca jest wiascicielem lokalu mieszkalnego znajdujgcego si¢ w Dziwnowie przy
ul. Szkolnej 17D/4 o powierzchni 91,40 mkw.

Lokal posiada w ksigdze wieczystej prowadzonej przez Sqd Rejonowy w Swinoujsciu IX
Zamiejscowy ~ Wydzial ~Ksiqg Wieczystych 2 siedzibg w  Kamieniu  Pomorskim
(SZ1K/00033191/0) oznaczenie jako budynek mieszkalny.

Lokal jest wynajmowany podmiotom nieprowadzgcym dzialalnosci gospodarczej na cele
mieszkalne tych podmiotow. Najem ma charakter okazjonalny.



Lokal zostat zakupiony przez wnioskodawce z zamiarem jego odsprzedazy w przysztosci.

Uzyskiwany z najmu przychdd w rozliczeniach podatkowych w zakresie podatku
dochodowego od 0sob prawnych wykazywany jest przez wnioskodawce jako przychéd z
dziatalnosci gospodarczej.

Whnioskodawca ztozyl do Burmistrza Dziwnowa deklaracje dotyczgcq obowigzku
podatkowego w podatku od nieruchomosci w zakresie przedmiotowego lokalu za rok 2016r,
wskazujqc, iz powinna byé¢ do niego zastosowana stawka jak dla budynkéw mieszkalnych,
albowiem lokal nie jest zajety na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej. Pomimo, iz
wiascicielem lokalu jest przedsigbiorca faktycznie w lokalu tym nie jest prowadzona
dzialalno$¢  gospodarczg, albowiem lokal wynajmowany jest osobom  fizycznym
nieprowadzqcym dziatalnosci gospodarczej i zaspokaja potrzeby mieszkaniowe tych 0séb.

W zwigzku z prowadzonymi czynnoSciami sprawdzajgcymi przez organ podatkowy
Whnioskodawca zlozyt korekte ww. deklaracji zgodnie z zqdaniem organu. Jednakze w ocenie
wnioskodawcy powyzsza okolicznos$é nie zmienia sposobu prawidlowej kwalifikacji lokalu
Jako budynku mieszkalnego niezajetego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Przedmiotem dziatalnoSci gospodarczej wnioskodawcy sq gléwnie roboty budowlane
zwiqgzane ze wznoszeniem budynkéw i innych obiektow — zgodnie z zalgczong informacjg
odpowiadajqcq  odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw KRS na dzieh
05.04.2016r.”.

Whnioskodawca — . o = jest podmiotem
wpisanym do - e L g . T
77 4 Zgodnie z trescig wpisu w Rejestrze, przedmiotem dziatalnosci Wnioskodawcy
jest m.n. ,,Wynajem i zarzadzanie nieruchomog$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi”.

PYTANIE
Pytanie Wnioskodawcy:

»Czy opisany we wskazanym powyzej stanie faktycznym lokal mieszkalny powinien by¢
opodatkowany w podatku od nieruchomosci wedlug stawek dla lokali mieszkalnych w
rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 2 lit a) ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, a nie wedlug
stawek dla lokali zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5 ust.
I pkt 2 [it b) ustawy o podatkach i oplatach lokalnych?”

PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (jt.: Dz. U. z 2014 r.,
poz. 849, ze zm.: M. P. z 2014 r. poz.849,ze zm.:M.P .z 2014 r.,p0z.718 i 895; D.U. z 2015
r.,p0z.528 1 774; M.P. z 2015 r., poz. 735,912 1 1029; Dz. U. z 2015 r., poz. 699, 1045, 1283,
17771 1890) — w dalszej czesci opinii nazywana: ,u.o.p.L.”



Art. 1a. ust. 1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

3) grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - grunty,
budynki i1 budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg, z zastrzezeniem ust. 2a;

4) dziatalno$¢ gospodarcza - dzialalno$¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o
swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2015 r. poz. 584, z pdzn. zm.), z
zastrzezeniem ust. 2;
2a. Do gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci

gospodarczej nie zalicza sig:

1) budynk6éw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami; (...).

Art. S. ust. 1. Rada gminy, w drodze uchwatly, okresla wysoko$¢ stawek podatku od
nieruchomosci, z tym ze stawki nie mogg przekroczy¢ rocznie:
2) od budynkéw lub ich czescei:
a) mieszkalnych - 0,57 zfod 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czgsci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 17,31
zlod 1 m? powierzchni uzytkowej, (...).

Art. 6. ust. 9. Osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spétki niemajace
osobowosci prawnej, jednostki organizacyjne Agencji Nieruchomosci Rolnych, a takze
jednostki organizacyjne Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe s3
obowigzane:

1) skiada¢, w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu wlasciwemu ze wzgledu
na miejsce polozenia przedmiotow opodatkowania, deklaracje na podatek od
nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzone na formularzu wedtug ustalonego
wzoru, a jezeli obowigzek podatkowy powstal po tym dniu - w terminie 14 dni od dnia
zaistnienia okolicznos$ci uzasadniajgcych powstanie tego obowigzku;

2) odpowiednio skorygowaé deklaracje w razie zaistnienia zdarzenia, o ktérym mowa w ust.
3, w terminie 14 dni od dnia zaistnienia tego zdarzenia;

3) wplacaé obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci - bez wezwania - na rachunek
wiasciwej gminy, w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku podatkowego,
w terminie do dnia 15. kazdego miesigca, a za styczen do dnia 31 stycznia.

Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalno$ci gospodarczej (t.j. Dz. U. z 2015 r.,
584, ze zm.: Dz. U. z 2015 r., poz. 266, 875, 1272, 1618, 1712, 699, 978, 1197, 1649, 1688,
1844 11268; Dz. U. z 2016 1., poz. 65) — w dalszej cze¢$ci opinii nazywana: ,,u.s.d.g.”

Art. 2. Dzialalno$ciag gospodarczg jest zarobkowa dziatalno$¢ wytworcza, budowlana,
handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze z16z, a
takze dzialalnos¢ zawodowa, wykonywana w sposéb zorganizowany i ciagly.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (jt.: Dz. U. z 2014 r., poz. 121, z
pozn. zm.) — dalej nazywany: ,,K.c.”

Art. 693. § 1. Przez umowe dzierzawy wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddaé
dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkdéw przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ wydzierzawiajgcemu uméwiony czynsz.



WYWOD PRAWNY

Zgodnie z tredcig przepisu art. la ust. 1 pkt. 3 pkt. w.o.p.l. grunty, budynki i budowle
zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej to takie grunty, budynki i budowle, ktére
znajdujg si¢ w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dzialalnoéé
gospodarczg. Ustawodawca zastrzegt jednak, ze do gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza si¢ budynkéw mieszkalnych oraz
gruntéw zwiagzanych z tymi budynkami, gruntéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. b i
d, czyli pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi
jezior i zbiornikéw sztucznych - 4,58 zt od 1 ha powierzchni, oraz niezabudowanych objetych
obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), i polozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows,
ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje
zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat
okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego
- 3 zt od 1 m2 powierzchni, jak réwniez budynkéw, budowli lub ich czesci, w odniesieniu do
ktérych zostata wydana decyzja ostateczna organu nadzoru budowlanego, o ktérej mowa w
art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z
pozn. zm.), lub decyzja ostateczna organu nadzoru gérniczego, na podstawie ktérej trwale
wylaczono budynek, budowle lub ich czesci z uzytkowania. Powyzsze oznacza, ze do
nieruchomosci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej nie nalezg m.in.
budynki i lokale mieszkalne. Jednoczesnie, ustawodawca wskazuje, iz nieruchomo$é ma sie
znajdowaé w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dzialalnosé
gospodarcza. Tym samym stwierdza, ze dla ustalenia charakteru nieruchomosci kluczowe jest
to by byla ona w posiadaniu przedsigbiorcy albo jakiegokolwiek innego podmiotu
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg, czyli nawet podmiotu niewpisanego do
jakiegokolwiek rejestru zwigzanego z prowadzeniem dzialalnosci. Warto réwniez zaznaczy¢,
iz wedlug pogladéw wyrazanych w doktrynie i orzecznictwie, poprzez pojecie posiadania
wedtug ustawy o podatkach i optatach lokalnych, rozumie sie ,,okreslenie korzystania przez
przedsigbiorcg¢ bez wzgledu na istnienie i rodzaj tytutu prawnego do wladania
nieruchomoscig”. Podmiot nie musi mie¢ nawet tytutu prawnego do nieruchomosci.
Wystarczy, ze przy jej uzyciu wykonuje dziatalno$é gospodarcza.

Powyzsze rozgraniczenie rodzajéw budynkéw ma istotne znaczenie z punktu widzenia
przepisow art. 5 ust. 1 w.o.p.l, ktére ksztaltujg stawke podatku od nieruchomosci. Stawka
podatku od nieruchomosci o charakterze mieszkalnym znacznie rézni sie wysokoscig od
stawki dotyczacej nieruchomosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.
Tym samym, celem ustalenia wlasciwej stawki, od ktérej bedzie zalezna wysokogé kwoty
podatku, nalezy przeprowadzi¢ dokladng analiz¢ konkretnego stanu faktycznego sprawy i w
oparciu o te analizg¢ oceni¢, ktéra ze stawek podatku bedzie wiasciwa dla badane;j
nieruchomosci. Obowigzek zebrania stosowanych dowodéw koniecznych dla ustalenia stanu
faktycznego spoczywa na organie. Organ podczas postepowania powinien ustali¢ z jakg
nieruchomosciag ma do czynienia i w jaki sposéb jest ona uzytkowana. Co prawda, w
przedmiotowej sprawie, Wnioskodawca dostarcza organowi szereg informacii, ktore ulatwiajg
ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci, jednak od organu wymagane bytoby
potwierdzenie ich chociazby w drodze zbadania danych ewidencyjnych, czy wczesniejszej
dokumentacji zwigzanej z opodatkowaniem nieruchomosci. Organ w oparciu o pelny materiat
dowodowy powinien jednoznacznie stwierdzié z jakich przyczyn nieruchomosé poczytuje
Jako mieszkaniowg albo przeznaczong na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.



W  opisywanym stanie faktycznym nalezy odpowiedzieé, czy nieruchomo$é
stanowigca wlasno$¢ Wnioskodawcy moze byé, wedlug jego interpretacji, uznana za
nieruchomos¢ mieszkalng i w nastgpstwie tego zosta¢ opodatkowana wedlug nizszej stawki,
przewidzianej w przepisie art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. a u.0.p.l. Warto zatem zaczgé od wyjasnienia,
jakg nieruchomo$¢ mozna uznaé za mieszkalng. W ocenie opiniujgcego, za taka nieruchomosé
mozna uzna¢ te, ktéra wypelnia potrzeby mieszkaniowe. Potrzeby mieszkaniowe wigzg sie
natomiast z zaspokojeniem wlasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, ktéry posiadajac
dang nieruchomo$¢ ma zamiar w niej zamieszkiwac i na ten cel jg przeznacza. Naczelny Sad
Administracyjny, w wyroku z dnia 05 listopada 2011 roku (sygn. akt: II FSK 2718/12)
wskazal, ze ,,Warunkiem uznania budynkéw za mieszkalne bytoby ustalenie, ze budynki te
zaspakajaly potrzeby mieszkaniowe, byly w ten sposéb uzytkowane”. Niewystarczajace jest
to, ze lokal spetnia techniczne kryteria pozwalajace na wypelnianie potrzeb mieszkaniowych.
Tak wypowiedzial si¢ Wojewodzki Sad Administracyjny w Bydgoszczy w wyroku z dnia 09
wrzesnia 2014 roku (sygn. akt:  SA/Bd 761/14 ), gdzie stwierdzit, iz ,,uwarunkowania
techniczne obiektu nie sg jedyna przestankg kwalifikacyjng i nie mogg przesadzié o uznaniu
danego obiektu za budynek mieszkalny, badZ pozostaty, w rozumieniu przepisu art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. e w.p.o.l. Istotne jest tez faktyczne spetnianie przez budynek okreslonych funkcji.
Jesli dany obiekt jest wykorzystywany na potrzeby mieszkaniowe, faktycznie zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe skarzacego, to winien byé zakwalifikowany i uznany dla potrzeb
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci za budynek mieszkalny”. Inna interpretacja
przepiséw umozliwitaby przedsigbiorcom dopuszczenia si¢ naduzy¢, poprzez przystosowanie
nieruchomosci pod katem mozliwosci ewentualnego zamieszkiwania, celem ustalenia ich
przeznaczenia odmiennie niz rzeczywiste, na potrzeby odprowadzenia podatku od
nieruchomosci w nizszej stawce. Celem ustawodawcy bylo ustalenia stawki nizszej dla
nieruchomosci zaspokajajacych potrzeby mieszkaniowe obywateli, a nie takich, ktére stuza w
rzeczywistosci prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, chociaz moglyby byé wykorzystane
na potrzeby mieszkaniowe.

Interpretujgc pojecie gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej warto odnie$¢ si¢ do interpretacji tych poje¢ przedstawionych przez
Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2015 roku
(sygn. akt: I SA/OI 468/15), gdzie wskazano, iz ,, zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l., grunty,
budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej to grunty, budynki i
budowle bedgce w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalno$é
gospodarczq, z wyjqtkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b u.p.o.l, chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia tej
dzialalnosci ze wzgledow technicznych”. Sad przedstawit definicje nieruchomosci
przeznaczanych na potrzeby dziatalnosci gospodarczej z podkresleniem, ze za takie nie moga
by¢ brane pod uwage te, ktore nie umozliwiaja wykorzystania ich na potrzeby tej dziatalnosci.
Jest to definicja nawigzujaca do wyzej opisanych definicji nieruchomos$ci mieszkaniowych.
Organ powinien zbada¢, czy nieruchomo$¢ moze by¢ wykorzystywana na prowadzenie
dziatalnosci o konkretnym charakterze.

W wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy z dnia 25 sierpnia
2015 roku (sygn. akt: I SA/Bd 545/15), zwr6cono réwniez uwage, ze ,,do nieruchomosci
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej zaliczone winny byé réwniez te
grunty lub budynki, ktére przejsciowo nie sa wykorzystywane przez podatnika w
prowadzonej przez niego dzialalnosci gospodarczej, ale ich cechy oraz rodzaj prowadzone;
dziatalnosci gospodarczej powoduje, ze moga by¢ one wykorzystywane na ten cel ”.



Warto takze zwrdci¢ uwage na wywdd Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12
lutego 2015 roku (sygn. akt: II FSK 1124/13), w ktérym opisano kwestie z prowadzeniem
dziatalnosci, w tym wykorzystanie zwrotu normatywnego "tej dzialalnosci" w art.1a ust.1 pkt
3 up.o.l. NSA uznal, ze zwrot ten , oznacza, t¢ konkretng dzialalnosé, ktérq prowadzi
przedsigbiorca i konkretyzuje wiez pomigdzy dzialalnoscig gospodarczq przedsiebiorcy a
nieruchomosciq bedgcq w jego posiadaniu w zakresie calej wyktadni definicji legalnej
zawartej w omawianym przepisie”. Ponadto, NSA zauwazyl, ze ,, artykut 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
u.p.o.l. stanowi o ustanawianiu stawek podatku od budynkéw lub ich czesci zwigzanych z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czeSci
zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, zatem stawki podatku w powotanym
przepisie zostaly uzaleznione od zajecia nieruchomosci na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej, podkreslajgc konieczno$¢ wykorzystywania danej nieruchomosci, choéby w
spos6b posredni, dla celow przedsigbiorstwa”. Co wiecej, sad stusznie zauwazyl — co prawda
w odniesieniu do osoby fizycznej, lecz wyrazajgc istote sposobu korzystania z nieruchomosci
— ze ,, posiadajgca status przedsigbiorcy osoba fizyczna jest w posiadaniu takiego majqtku,
ktory wigze sig z prowadzong przez niq dziatalnosciq gospodarczq, jak tez takiego majqtku

Wystepowanie przez osobe fizyczng w obrocie w tej dwojakiej roli uzasadnia rozréznienie jej
sytuacji prawnopodatkowej na tle przepiséw u.p.o.l, w zakresie podatku od nieruchomosci”.
Za wazka kwesti¢ NSA uznat to czy nieruchomo$¢ znajduje sie w ewidencji $srodkow
trwatych przedsigbiorstwa, wskazujac, ze ,,0 gospodarczym przeznaczeniu nieruchomosci
przesqdza jej ujecie w prowadzonej przez osobe fizyczng ewidencji Srodkéw trwatych,
dokonywanie odpiséw amortyzacyjnych czy zaliczanie do kosztéw uzyskania przychodéw
wydatkéw dotyczqcych nieruchomosci”. W konicu, NSA podobnie jak wyzej cytowany WSA
w Bydgoszczy stwierdzil, ze ,,do nieruchomosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej zaliczone winny by¢ réwniez te grunty lub budynki, ktére przejSciowo nie sg
wykorzystywane przez osobg fizyczna w prowadzonej przez nig dzialalnosci gospodarczej,
ale ich cechy oraz rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej powoduje, ze mogg byé one
wykorzystywane na ten cel”.

Wedtug art. 2 us.d.g. dzialalno$cig gospodarczg jest zarobkowa dzialalnos$é
wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i
wydobywanie kopalin ze ztéz, a takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposéb
zorganizowany i ciaglty. Dziatalnos¢ taka moze polega¢ oczywiscie na wynajmowaniu lokali.
Potwierdza to réwniez wpis w Krajowym Rejestrze Sagdowym, wedtug ktérego przedsiebiorca
bedacy Wnioskodawcg prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie wynajmu i zarzadzania
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi. Wynika z tego, ze jednym z przedmiotéw
prowadzonej dzialalnosci jest najem nieruchomosci. Kierujac si¢ trescig przepisu art. 693 § 1
K.c. zgodnie z ktéra, przez umowe dzierzawy wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddaé
dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkdw przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ wydzierzawiajagcemu uméwiony czynsz,
nalezy mie¢ na uwadze, ze dziatalno$¢ Wnioskodawcy jest zapewne odptatna.

WNIOSKI

Opisywany powyzej stan faktyczny sprawy, przedstawiony przez Wnioskodawce,
dostarcza organowi podatkowemu szereg przydatnych informacji, w tym to, ze: nieruchomosé
stanowi wlasno$¢ przedsigbiorcy, bedacego spotka prawa handlowego; nieruchomosé jest
przejsciowo, ,okazjonalnie” oddawana w najem osobom fizycznym nieprowadzacym
dziatalnosci gospodarczej (wedlug zalozenia Wnioskodawcy); jednym z przedmiotéw



prowadzonej przez przedsigbiorce dziatalno$é, polegajaca na wynajmie nieruchomosci.
Wszystkie te okolicznosci prowadzg do wniosku, ze Wnioskodawca prowadzi dziatalnosé
gospodarczg przy wykorzystaniu opisywanej przez niego nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ prawdopodobnie znajduje si¢ w ewidencji S$rodkow trwatych jego
przedsigbiorcy (przynajmniej powinna si¢ tam znajdowad). Oddawanie nieruchomosci w
najem potwierdza odptatne oddanie nieruchomosci do korzystania z niej osobom trzecim.
Potwierdza to, ze nieruchomos¢ nie stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, ktore nalezy
rozumie¢, jako zapewnienie egzystencjalnych potrzeb. Wobec tego, wedlug danych
posiadanych aktualnie przez organ nalezatloby uznaé, iz nieruchomo$¢ wnioskodawcy
powinna by¢ opodatkowana wedhug stawki wynikajacej z tresci art. 5 ust. 1 pkt 2 lit b) u.o.p.1.

Pouczenie:

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiana lub przed
doreczeniem  organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia  sadu
administracyjnego  uchylajacego interpretacje  indywidualng nie moze szkodzi¢
wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy
podatkowe;.

Niniejsza interpretacja, po usunig¢ciu danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz
inne podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w
Biuletynie Informacji Publiczne;.

Na niniejsza interpretacj¢ wnioskodawcy przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie, po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktory wydat
interpretacje do usuniecia naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym Wnioskodawca dowiedzial si¢ lub mégt sie dowiedzie¢ o wydaniu interpretacii.
Termin do wniesienia skargi wynosi 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na
wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a w przypadku nie udzielenia odpowiedzi — 60 dni
od wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa.

Otrzymuja:
1. Adresat

2. aa



